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OPIS PROJEKTU PLANU ZAGOSPOPDAROWANIA TERENU

OPIS INWESTYCJI.

Przedmiotem opracowania jest projekt planu zagospodarowania terenu potozonego w Serocku przy ul.
Pultuskiej na dziatlce o Nr ew. 29/2 w obrebie 12, na ktérym zaprojektowano budynek mieszkalny
wielorodzinny o wysokosci trzech kondygnaciji, catkowicie podpiwniczony. Projektowany obiekt, bedzie
realizowany w technologii tradycyjnej — jednoetapowo jako catos¢ inwestycji.

Przedmiotowa dziatka jest zabudowana trzema budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi parterowymi,
kilkoma niewielkimi budynkami gospodarczymi oraz nieczynnym szaletem publicznym. Istniejace
budynki gospodarcze i nieczynny szalet publiczny przeznaczone do rozbiérki ze wzgledu na zly stan
techniczny i kolizje z projektowang inwestycja. Jeden z budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych po
zrealizowaniu przedmiotowej inwestycji réwniez przeznaczony jest do rozbiorki.

Pozostate istniejgce dwa budynki murowane z poczatku XIX w. (dawny zajazd pocztowy z oficyna)
sg wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 1102/676 z dnia 12-04-1963 oraz 47 z dnia 22-05-2000 r.
Lokalizacja nowoprojektowanego obiektu jest uwarunkowana istniejagcymi budynkami i granicami
prawnymi dziafki.

Na terenie lokalizacji obiektu zaprojektowano powierzchnie utwardzone przewidziane pod migjsca
parkingowe, dojscia piesze i dojazdy do budynku. Aktualna sytuacja zapewnia mozliwos¢
zaprojektowania przytaczy i doprowadzenia ich do budynku - projekty przytaczy (energia elektryczna,
woda, kanalizacja, gaz, telekomunikacja) i wewnetrznych instalacji elektrycznych i teletechnicznych,
wodociggowych, kanalizacyjnych oraz gazowych wg odrebnych projektéw branzowych.

Ponizszej przedstawiono zestawienie powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynne;.
Wielkos¢ dziatki spetnia warunki wynikajace z ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

- zachowano dopuszczalng maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje
naziemne i uzytkowe poddasze,

- zachowano obowigzek realizacji dachéw wysokich o nachyleniu potaci minimum 30°, projektowany kat
nachylenia potaci dachowej wynosi 34,2 °

- zachowano warunek minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 50%, powierzchnia biologicznie
czynna wynosi 55,6%

Inwestycja bedzie realizowana jednoetapowo i zestawienie obejmuje usytuowanie catego obiektu
w stosunku do powierzchni dziatki.

BILANS TERENU dla Dz. Nr 29/2 obreb 12
- powierzchnia zabudowy projektowanego bud. mieszkalnego 624,64 m?
- powierzchnia zabudowy istniejgca 563,19 m?
- powierzchnia doj$¢é, dojazdéw i parkingdw 152567 m?
Razem pow. zabudowy (utwardzenia)| 2 713,50 m 2
- powierzchnia biologicznie czynna 3402,50 m?
- powierzchnia dziatki 6 116,00 m?
Zgodnie z w/w bilansem terenu, powierzchnia biologicznie czynna stanowi 55,6 %
catej powierzchni dziatki Nr 29/2

Planowana inwestycja polegajaca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego na terenie
przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg (oznaczong na planie symbolem MN1/U ) jest zgodna z
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Serock — obszar A,
zatwierdzonym uchwatg Nr 163/XXI11/04 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 12 marca 2004 r.
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