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OPIS TECHNICZNY

. CZESC OPISOWA

. DANE OGOLNE

Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno-budowlany podstawowy budynki
mieszkalnego wielorodzinnego. Przewiduje sie, ze obiekt bedzie wznoszony w technologii
tradycyjne;.

ADRES INWESTYCJI:
05-140 Serock, ul. Puttuska; Nr ew. dziatki 29/2, obreb 12.

INWESTOR:
Urzad Miasta i Gminy Serock
05-140 Serock, Rynek 21.

PODSTAWA OPRACOWANIA :

- umowa o prace projektowe nr PRI.342-30/06 z dnia 12-06-2006 r.

- mapa sytuacyjna do celéw projektowych w skali 1:500,

- Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock
z dnia 19-09-2006 r. znak: GB.73271-262/06,

- wizja lokalna w terenie,

- program uzytkowy uzgodniony z Inwestorem (notatka stuzbowa z dnia 13-09-2006 r.),

- pismo z dnia 11-10-2006 r. (nr rejestru TT/T1-8401-88/06/368/Wiel.) w sprawie mozliwosci
technicznych warunkéw odprowadzania sciekéw z projektowanego obiektu wydane przez
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w m.st. Warszawie Spétka Akcyjna,

- pismo z dnia 19-10-2006 r. (nr rejestru W:186/06) w sprawie mozliwosci technicznych
warunkéw przytgczenia i dostawy wody do projektowanego obiektu wydane przez
Komunalny Zakfad Budzetowy w Serocku,

- warunki przytgczenia do sieci elektroenergetycznej WR/2862/06 z dnia 24-11-2006 r.
wydane przez Zakiad Energetyczny Warszawa-Teren Rejon Energetyczny w Legionowie,

- warunki przytgczenia do sieci gazowej z dnia 20-10-2006 r. znak: BDK-1/0963/2006,

- dokumentacja geotechniczna i wyniki badan gruntu dotyczaca warunkéw gruntowo-
wodnych obszaru lokalizacji oraz warunkéw posadowienia projektowanego budynku
opracowana przez PROGEO z siedzibg w Warszawie ul. Saska 7d.

PROGRAM UZYTKOWY:

Projekt przewiduje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego 3-klatkowego o wysokosci
2,5 kondygnacji, catkowicie podpiwniczonego. Klatki schodowe, w ramach jednej kondygnaciji
obstugujg po dwa, trzy i pie¢ lokali mieszkalnych. Rozktad pomieszczeh zgodnie z rzutami
poszczegdlnych kondygnacii.

Budynek jest dostepny dla oséb niepetnosprawnych dla kondygnacji parteru poprzez
zaprojektowane pochylnie oraz mozliwo$¢é montazu rozktadanej pochylni na biegu schodow.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI | KUBATURY :
- powierzchnia zabudowy 624,64 m’
- powierzchnia uzytkowa mieszkalna 1 059,22 m”
- powierzchnia uzytkowa piwnic 302,80 m?
- powierzchnia uzytkowa komunikacji 280,08 m*
tacznie powierzchnia uzytkowa 1642,10 m”
- kubatura budynku 4149 m®
- ilo$¢ lokali mieszkalnych 30
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CZESC ARCHITEKTONICZNO — BUDOWLANA

DANE KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE

. FUNDAMENTY:

tawy fundamentowe, Zelbetowe, wylewane na mokro. Sciany fundamentowe z bloczkéw
betonowych. Posadowienie i zbrojenie taw fundamentowych nalezy wykona¢ zgodnie z
projektem konstrukcyjnym.

SCIANY:

Sciany zewnetrzne dwuwarstwowe gr. 33cm brutto w piwnicach z bloczkéw betonowych
(25cm) i gr. 36cm brutto na parterze, pietrze i poddaszu wykonane z bloczkéw z betonu
komodrkowego (24cm) odm. 700 murowanych na zaprawie cementowo-wapiennej M-7
ocieplonych ptytami ze styropianu elewacyjnego PS-E FS15 (gr. 8cm — piwnice i 12cm —
parter, pietro oraz poddasze) — metoda ,lekka-mokra” w technologii Ceresit (lub rownowazny
np. BOLIX S, Atlas-STOPTER).

Sciany wewnetrzne, konstrukcyjne :

Czes¢ scian wewnetrznych konstrukcyjnych nalezy wykonac jak sciany zewnetrzne (bez
ocieplenia), natomiast Sciany konstrukcyjne miedzylokalowe z cegly petnej kl. 150 na
zaprawie cementowo-wapiennej M-7.

Sciany wewnetrzne, dziatowe :

Sciany grubosci 8 i 12 cm wykonane z bloczkéw i ptytek z betonu komérkowego na zaprawie
cementowo-wapiennej M-5.

Sciany inne — obudowa trzondw instalacyjnych i wentylacyjnych:

Scianki grubosci 12cm stanowigce obudowe trzonéw instalacyjnych i wentylacyjnych do
poziomu ostatniego stropu nalezy wykonac¢ z cegty ceramicznej dziurawki, od stropu
poddasza z cegly ceramicznej petnej, powyzej pokrycia dachu z cegty ceramiczne;j
klinkierowej, zakonczone czapg kominowa.

STROPY:

W budynku zaprojektowano plytowe stropy zelbetowe oparte na poprzecznych i podtuznych
Scianach nosnych budynku, wykonane wg projektu konstrukcyjnego.

Balkony zaprojektowano jako wspornikowe, Zzelbetowe, wylewane na mokro, wykonane i
zbrojone wg projektu konstrukcyjnego.

StUPY:

Nie wystepuja.

NADPROZA | WIENCE:

Wience, nadproza okienne i drzwiowe zgodnie z projektem konstrukcyjnym wykonawczym.

SCHODY:
Schody zewnetrzne betonowe, wylewane na gruncie.

Schody wewnetrzne zaprojektowano jako zelbetowe wylewane na mokro.
Zbrojenie wykonac¢ zgodnie z projektem konstrukcyjnym.

DACH :

Dach drewniany zostat zaprojektowany w ustroju krokwiowym podpartym ptatwiami. Platwie
o0 wymiarach 14x18 cm, murtaty 14x14 cm, krokwie 8x16 cm. Podpory dla ptatwi stanowig
wewnetrzne Sciany konstrukcyjne i drewniane stupki o przekroju 14x14 cm .

Konstrukcje dachu nalezy wykonaé zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym
(Wlasciwe rzuty i przekroje). Wszystkie drewniane elementy wiezby dachu nalezy
zabezpieczy¢ srodkiem ognioodpornym (FOBOS M2F Ilub FIRECLEAR) do granicy
odpornosci ogniowej, a takze impregnowac srodkiem grzybobdjczym.

Pokrycie wykonaé z profilowanej blachy stalowej na petnym deskowaniu. Wydry kominowe,
elementy wykonczenia obrébek blacharskich wykona¢ nalezy z blachy stalowej, barwionej,
ocynkowanej gr. min. 0,55mm . Pokrycie dachu wykona¢ wg instrukcji i zalecen producenta.
UWAGA: Przy wykonywaniu dachu i pokrycia dachowego, w uzgodnieniu z wykonawca,
nalezy przewidzie¢ montaz taw kominiarskich zapewniajacych dostep do komindw.

Obrébki blacharskie:
Wydry kominowe, elementy wykonczenia obrdbek blacharskich wykonaé nalezy z blachy
stalowej, barwionej, ocynkowanej gr. 0,55 mm .

Rynny i rury spustowe:
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Zastosowane odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachu przewiduje wykonanie
rynien i rur spustowych w systemie “Plastmo” lub z blachy stalowej ocynkowanej barwione;.
Zaprojektowane rynny i rury spustowe nalezy usytuowac zgodnie z rysunkiem rzutu dachu.
Odprowadzenie wod opadowych z dachu na teren dziatki Inwestora.

STOLARKA

Stolarka okienna, typowa, wykonana wg zatgczonego wykazu. Zamowione okna powinny
zapewniac uzyskanie minimalnego wspétczynnika przenikania ciepta min. Ux=2,0 W/m?K (dla
okien potaciowych min. Ux=2,0 W/m*K ).

Stolarka drzwiowa, typowa i indywidualna wykonana wg zatgczonego wykazu. Drzwi
zewnetrzne powinny zapewnia¢ uzyskanie minimalnego wspétczynnika przenikania ciepta
min. Ux=2,6 W/m?K

PODLOGI | POSADZKI :

Podtogi i posadzki nalezy wykonaé¢ zgodnie z wykazami na rysunkach rzutéw i warstwami
przedstawionymi na przekrojach. Dopuszcza sie zastosowanie innych rozwigzan
odpowiadajgcych warunkom uzytkowania poszczegdlnych pomieszczen, posiadajacych
potwierdzone atesty i Swiadectwa o dopuszczeniu do stosowania w budownictwie
mieszkaniowym.

TYNKI:
Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne lub gipsowe.

MALOWANIE:

Pomieszczenia mieszkalne malowane farbg akrylowa. Sciany kuchni i tazienki wytozone
ptytkami glazurowanymi, $ciany i sufity malowane na biato.

Pomieszczenie techniczne (kottownia) malowane farbg wapienng na biato.

IZOLACJE:

Izolacje termiczng $cian fundamentowych wykonaé z wodoodpornych ptyt styropianowych
TERMO-W grubosci 8cm.

Izolacja termiczna grubosci 12cm $cian zewnetrznych wykonac z ptyt styropianowych PS-E
FS15 frezowanych uktadanych na zaktad lub piéro i wpust, jako bezspoinowy system
ocieplenia scian zewnetrznych scian budynkéw — metoda lekka-mokra pod tynk
cienkowarstwowy akrylowy.

Izolacja termiczna stropu poddasza (w konstrukcji wiezby) wykonana z wetny mineralne;j
URSA SF 40 Stromy Dach grubosci min. 15cm.

Izolacja akustyczna stropow wykonana w technologii podtogi ptywajacej ze styropianu
elastycznego STYROFLEX grubosci 33/30mm wg rysunku detalu.

Izolacja termiczna stropu nad piwnicami ze styropianu PS-E FS20 grubosci 8cm.

Izolacja przeciwwodna balkonéw z papy termozgrzewalnej na zaktad z dwustronng koszulkag
termiczng z ptyt styropianowych PS-E FS20 i FS15 wg rysunku przekroju.

Paraizolacja z folii polietylenowej paraizolacyjnej.

Pozostate warstwy zgodnie z projektem wg rysunkow przekrojow.

INSTALACJE

. Wentylacja:

Wentylacja grawitacyjna (ogélnowywiewna) 14x14 cm.

W $cianie zewnetrznej pomieszczenia technicznego (kottowni) nawiew - tzw. ,zetka” o
wymiarach 25x25cm.

Przewody wentylacji grawitacyjnej z ceramicznych pustakéw - kominowych typu P i PO o
wymiarach 19x19x24 cm usztywnionych w pionie przy murowaniu pretami ¢10. Obudowa
przewoddow $ciankami gr. 12 cm z cegty dziurawki na zaprawie cementowo-wapienne;.
Powyzej pokrycia dachu kominy wykona¢ z cegty ceramicznej klinkierowej i zakonczy¢ czapa
zelbetowa.

Instalacja wodociggowa:
Zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego.
Projekt przytacza instalacji wodociggowej wg oddzielnego projektu branzowego.

Instalacja kanalizacyjna:

Odprowadzenie nieczystosci ptynnych do istniejacej kanalizacji miejskiej. Projekt instalacji
kanalizacyjnej wg oddzielnego opracowania branzowego .

Instalacja gazowa:

Zaopatrzenie w gaz ziemny wysokometanowy z miejskiej sieci gazowe;.
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Projekt przytacza i wewnetrznej instalacji gazowej wg oddzielnego projektu branzowego.

Instalacja c.w.u. i c.o0.:
Z wiasnej kottowni, instalacja c.0. wodna w uktadzie zamknietym, zgodnie z projektem
branzowym wg oddzielnego opracowania.

Instalacja elektryczna:

Oswietleniowa i zasilania gniazd wtyczkowych podtynkowa 230 V wg warunkéw przytgczenia i
dostawy energii oraz projektu branzowego instalacji elektrycznej wg oddzielnego
opracowania.

Inne instalacje:

Budynek nalezy wyposazy¢ w instalacje odgromowa, a takze instalacje: telefoniczna,
domofonowsa, rtv.

Projekty poszczegdlnych instalacji wg oddzielnego opracowania.

ELEMENTY WYKONCZENIA ZEWNETRZNEGO:

. Cokot:

Cokot wykonany z ptytek ceramicznych, barwionych w masie.

Elewacje:

Sciany — wyprawa tynkarska silikatowa na siatce z wtékna szklanego w systemie Ceresit lub
réwnowazna: BOLIX S, ATLAS STOPTER.

Wszystkie elementy drewniane barwione bejcami do wymalowan zewnetrznych w kolorze
brazowym.

Obrébki blacharskie i orynnowanie w kolorze czarnym.

ELEMENTY WYKONCZENIA WEWNETRZNEGO:

Warstwy podtég i posadzek wykonac wg rysunkow przekrojow.

WARUNKI OCHRONY PPOZ.

Sciany zewnetrzne projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego spetniajg
wymagania przepiséw ppoz.

Od strony pomieszczen poddasza nalezy zamocowac 2 warstwy pityty gipsowo-kartonowej na
ruszcie metalowym. Pokrycie dachu z blachy stalowej profilowanej - klasa odpornosci
ogniowej E30.

W zwigzku z powyzszym projektowana inwestycja budynku mieszkalnego spetnia wymagania
wynikajace z §271 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r.
Nr 75 poz.690 z pézn.zm.).

ROBOTY ROZBIORKOWE

. Lokalizacja i rodzaj obiektu:

Istniejace budynki gospodarcze i nieczynny szalet publiczny, przeznaczone do rozbidrki,
zlokalizowane na dziatce Nr 29/2 kolidujg z projektowang inwestycja, sg w ztym stanie
technicznym, szalet obecnie nie uzytkowany.

Opis obiektu:

Budynek szaletu publicznego oraz budynki gospodarcze sg obiektami jednokondygnacyjnymi,
posiadajg fundamenty ceglane, konstrukcja $cian murowana i drewniana, dachu drewniana,
pokrycie papa. Stan techniczny niezadowalajacy, obiekty w obecnym stanie nie nadajg sie do
uzytkowania. Koszt remontu kapitalnego, ktérego przeprowadzenie warunkowatoby
uzytkowanie obiektow, przekracza ich wartos¢ i jest ekonomicznie nieuzasadniony. Ponadto
usytuowanie w/w obiektéw koliduje z projektowang budowg budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.

Zakres robét rozbiérkowych:

Zakres robot obejmuje rozbidrke catkowitg obiektu, w tym:

- ostateczne potwierdzenie braku podtaczen jakichkolwiek instalacji,

- zerwanie pokrycia z papy,

- rozbiérka deskowania i konstrukcji drewnianego dachu pulpitowego,

- rozebranie deskowania $cian z jednoczesnym demontazem elementéw konstrukcyjnych,
- wykopanie i rozkucie fundamentow ceglanych,

- segregacja materiatéw z rozbidrki i ich wywiezienie na sktadowisko komunalne,

- uzupetnienie miejsc po fundamentach ziemiag i niwelacja terenu.

Warunki bezpieczenstwa:



Teren rozbiérki nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem oséb nieupowaznionych, nalezy
zachowac kolejnosé rozbidrki zgodnie z zakresem robét rozbiérkowych podanych w p.7.3.
Wszystkie roboty rozbidérkowe wykonaé pod nadzorem osoby posiadajgcej uprawnienia
zawodowe do wykonywania w/w prac, zgodnie z warunkami wynikajgcymi z obowigzujgcych
przepiséw bhp i ppoz.

. UWAGI KONCOWE:

Materiaty budowlane i wykonczeniowe w przedstawionym projekcie zostaty zaproponowane
i zastosowane na podstawie posiadanych atestéw i wymagan dotyczacych ochrony ppoz.
sanitarno-higienicznych oraz warunkéw o przewidywanej trwatosci i odpornosci na dziatanie
warunkéw atmosferycznych.

Wszelkie zmiany i odstepstwa od zaprojektowanych rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych,
instalacyjnych oraz zastosowanych materiatéw budowlanych mogg sie odbywac¢ tylko za
zgodg autora.
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