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Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zeodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Serock — sekcia F
uchwalomym uchwala, nor 137/XVII2003 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 12.12.2003r;

. Dziafka nr 111/6 w Zegrzu, obrgb Jadwisin polozona jest na terenie przeznaczonym pod
urzadzenia specialne, oznaczonym na rysunko planu symbalem IS,

2. Dla terendw IS wyznaczonych w planie podstawowe przeznaczenie ustala resort  obromy
narodowej.

3. Wiw dzialka poloiona jest w pranicach:

- konserwatarskiej strefy ochrony historycznego obszaru budownictwa obronnego,
- Warszawskiego Obszaru Chronionzgo Krajobrazu,

- ciagu ekologicznego o znaczeniu ogdlnokrajewyim.

o

Plan ustala obowiazek vzgadniania z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
w Warszawie wszella  dzialalnodé  inwestycyjng  na  terenach  polozonych  wewnatrz
konserwatorskiej strefy ochrony historycznege obszaru budownictwa obronnego.

5. Plan ustala obowigzek zawiadomienia Dowddztwo Waojsk Lotniczych i Obrony Powietrzne
o zrealizowanych na terenie gminy Serock inwestycjach, ktorych wysokosé przekroczy 50 m nad
poziomem terenn, - £

6. Plan ustala, e oddziatywanie na Srodowisko instalacji. urzadzed i obiektow ustugowych winno sig
znalett w granicach terenu, do ktdrego lnwestor posiada tytul prawny.

7. Na obszarre pminy obowiazuja nastepujace ustalenia  dotyczace ochrony srodowiska

preyrodniczago:

a) obszary chronionego krajobrazu  pozostana w  ekstensywnym  zainwestowaniu w harmonii
z warunkami przyrodniceymi,

b} celem dziatalnosci ma  typch obszarach jest ochrona  wyrddniajacych sig krajobrazowo
ekosystemdw | powigzanie ich z lirajowym systemem obszarow chronionego krajobrazu,

¢} obowinzuje:

— zakaz zabudowy w chrgbie ciagow naturalnych powigzan przyrodniczych, obejmujacych
ekosystemy dolinne rzeki Bugn | Narwi oraz ekosystemy wodne, bagienne, fakowe, dolin i chnizer
ciekéw wodnych,

— zakaz wznoszenin nowych obiektéw w odleglosel mnigjszej niz 20 m, a ogrodzed mniejszej
niz 6 m od linii brzegow naturalnych ciekow i zbiornikdw wadnych,

—  zakaz dokonywania smian stosunkdw wodnveh mopacyeh pogorszye warunki siedliska lasdw
i wiytkdw zielonyeh, a w szezegdlnoéei dzialaf, kidre przyezynié siz mogg do obnizenia
zwierciadia wid | — go poziomu,

— ograniczenie rozbudowy infrastruktury technicznej w rejonie skarpy,

— zakaz zmiany konfiguracji skarpy, jardw i wawozdw,

— koniceznoidt zagospodarowania ziclenia ochronng odslonigtych fragmentdw skarpy naraZonej na
erozg,

— wzmokona ochrona i rewaloryzacja zasobdw naturalnych Srodowiska i krajobrazu oraz staly

nadzdr prayrodniczo-sanitarny dotyczaey lasow, zadrzewien érodpolnych i nadwodnych,

— ochrona wszystkich kompleksow lesnych, pelnigeyeh funkeje ekologicsne i ochronne,

d) ustala sie:

- strefe ochronng 15-metrowa woké! pomnikdw przyrody i nakaz vzgadniania lokalizacji nowych
chigktéw w strefie z Referatem Ochrony Srodowiska i Leénictwa Urzedu Miasta | Gminy
w Serocku,

— obowigzek zachowania i konserwacji oraz webogacenie istnizjacych zadrzewied 1 zakrzaczen
skarpy oraz roslinnedci nadwodngj nad rzeka Marew 1 Zbiormikiem Zegreyhskim, stanowigcych
sie¢ cennych powigzan przyrodniczych oraz zakaz naruszania naturalnego charakreru skarpy,

—  obszar ogilnodostepny od strony naturzlnych ciekdw i zbiornikdw wednych zgodny 2 ustawy -
Prawo wodne,
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wprowadzania $ciekdw do wad powierzchniowyeh, ziemi oraz szamb i ich rolniczego
wylorzystania z chwila powstania mozliwosci przelaczenia seiskdw do realizowanej kanalizacji,
lokalizacji baz | warsztatéw plywejacego sprzetu wodnego z napedem spalinowym, 2 wylaczeniem
sprietu zwigzanego 7 technologiczng obstuga zbiornika.

. Zasady uzbrojenia ingynieryjnego lerenu:

ustala sie rasade obstugi istniejacego i nowegd zainwestowania z sieci infrastruktury techniczne,

poprzez istniejace i projektowane  przewody magistralne i sie¢ rozdzicleey oraz poprzez

urzadzenia lokalng,

ustala sie zasade prowadzenia przewodow podstawowe] sieci infrastrulktury technicznej w liniach

rozgraniczajacyel ulic istnigjacyeh i projekiowanych,

dopuszcza sig w uzasadnionych przypadkach prowadzenic przewodow infrastrulktury techniczrnej

poza terenami polozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic,

na teremach w obrebie linii rozpraniczajgeych ciggow komunikacyjoych - zabezpiccza sig pasy

terenu dla urzadzen i przewodOw podziemnyeh miejskiej infrastruktury tech niczngj,

teren zarezerwowany w ramach zaprojektowanyeh przekrojiw dropowych zabezpiecza ruch pieszy

poprzez ukiad chodnikow,

linia cgrodzen powinna przebiegad min. 0,5 m od gazociggu,

dla budownictwa jednoradzinnego lokalizowanie szalek gazowych w linii ogrodzen, w pozostatych

preypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym sieciag gazowa,

w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig koniecznosé kontynuowania rozbudowy i medernizacji

oczyszezalni sciekow w Crzechowie,

dla budownictwa jednorodzinnego ustala sig powierzehniowe odprowadzenie wid deszczowych,

na teren whasny inwestycji,

w okresie przejéciowym na terenach nie objgtycl siecia kanalizacji micjskiej ustala sig zasade

stosowania  systemu  kanalizacji miejscows] (atestowanych zbiomikdw szczelnych  lub

preydomowych cczyszezalni seiekow) z wywozem nieczystosel do punktu zlewnzgo,

w zakresie pospodarki odpadaini ustala sig selektywny system zhidrki odpadow,

w zakresie cicplownictwa plan ustala stopniowq eliminacje paliwa stalego do celow greeweeych,

nu rzecz nodnikow przyjaznyeh drodowisku, takich jak: gaz ziemny, olej opalowy, energia

elektryczna,

w zakresic zaopatrzenia w wodg plan ustala:

(-) #e rodlem zaopatrzenia gminy Serock w wode beda miejscowe zasoby wod podziemnych
cawartorredowepo poziomu wodonosnego,

(-} zapewnienie zsopatizenia wodnego na cele ppoz. z hydrantow naziemnych zgodnie
z ohowigzujacymi przepisami szezegblowymi,

{-) budowg innych studni wedlug lokalnych potrzeb.

Ustalenia planu dotyczgee komunikacji:

dla terendw przewidzianych do zabudowy ustala sie wyznaczenie uktadu komunikacyjnego
(z wykorzystaniem istniejacych ciqgdw) w powigzaniu z ukladem komunikacyjnym gy,

dla ulic dojazdowych ustala sig szerokosé wliniach rozgraniczajgcych minimum 10 m,
w wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych istnigjacym zagospodarowaniem, dopuszeza Sig
szerokodt ulic dojazdowych ca § m i ustala sig udostepnienie paséw szerokosci 2 m z przyleglych
dziatek dla potrzeb realizacji uzbrojenia inkynieryjnege,

dla ciagéw pieszo - jezdnych ustala sig szerokosé w liniach rozgraniczajacych minimum 6 m,

w przypadkach uzasadnionych istmigjaeym zapospodarowaniem dopuszeza sig szerokosé mniejsza,
zgodna z liniami obecnych ogrodzen badz zabudowy,

ustala sig system sciezek mwermudmnych w terenach ciagéw komunikacyjnych oraz
w terenach zjeleni publiczne;; Selezki-te musz4 niieé szerokost minimum 2 m.
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Opis do projektu zagospodarowania terenu dotyczgcego

budowy placu zabaw przy Samorzgdowym Przedszkolu w Zegrzu

Inwestor : Gmina Miasto i Gmina Serock

Lokalizacja inwestyciji: ul. Oficerska 2 w Zegrzu, gm. Serock,
pow. legionowski, dziatka geodezyjna o0znaczona
w ewidencji gruntdw obrebu Jadwisin — numerem
ewidencyjnym 111/6.

1. Przedmiot inwestyciji,

1l.a Przedmiotem inwestycji jest budowa placu zabaw przy Samorzgdowym
Przedszkolu w Zegrzu. Projektowany plac zabaw bedzie elementem
zagospodarowania terenu wokét budynku przedszkola i stanowi¢ bedzie miejsce
zabaw dla dzieci uczeszczajgcych do przedszkola.

1.b Podstawa opracowania

0 Zlecenie na wykonanie opracowania przez Samorzadowe Przedszkole w
Zegrzu,
aktualna mapa sytuacyjno — wysokosciowa do celow projektowych,
aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serock,
wytyczne do projektowania ustalone przez Inwestora i dyrekcje przedszkola,
rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 1 lipca 2003 r. w sprawie
szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. nr 120, poz.
1133 z p6zniejszymi zmianami).

O O O O

1.c Niniejszy projekt okresla:

o ustalenie lokalizacji poszczegoélnych zabawek ogrodowych w terenie,

0 rozwigzanie potgczenia placu zabaw z ukladem komunikacyjnym,

0 rozwigzanie pozostatych problemoéw technicznych ktére wystgpig podczas
projektowania.

1.d Zakres opracowania pozwoli ha wypetnienie przez inwestora, w organie
administracji architektoniczno — budowlanej, obowigzkéw poprzedzajgcych
rozpoczecie robot budowlanych, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane (j.t. Dz.U. z 2006 roku nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.).

2. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

2.1 Stan istniejgcy.

Teren wokét przedszkola jest zagospodarowany, wyodrebnione sg piesze ciggi
komunikacyjne wraz z dojsciem do budynku. Pozostata wieksza czes$¢ dzialki jest
biologicznie czynna z ukladem zieleni niskiej i wysokiej. Istniejgcy teren dziatki Nr
ew. 111/6 wyznaczony jest przez ogrodzenie nieruchomosci.



Infrastruktura techniczna podziemna wystepuje w postaci sieci:

- kanalizacyjnych,

- elektroenergetycznych,

- telekomunikacyjnych.

Otoczenie inwestycji stanowi zielen niska i wysoka.

Istniejgce drzewa — nie beda kolidowaty z projektowanym placem zabaw.

2.2 Projektowane zmiany w stanie zagospodarowania terenu.
Przewiduje sie, ze nie bedg dokonywane zadne istotne zmiany w istniejgcym

zagospodarowaniu terenu. Projekt ma celu wskazanie lokalizacji ustawienia
zabawek ogrodowych w terenie. W szczegdlnosci nie projektuje sie zadnych zmian
w systemie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych.

Projekt przedstawia:

- zagospodarowanie terenu,

- lokalizacje poszczegolnych zabawek ogrodowych na terenie przedszkola,

- rysunki zabawek ogrodowych.

2.3. Projektowane adaptacje i rozbiorki.

Projekt nie przewiduje koniecznosci wykonania zadnych adaptacji lub rozbiérek
istniejgcych obiektéw budowlanych.

. Projektowane zagospodarowanie terenu,

3.1. Zakres opracowania: projektowany plac zabaw usytuowany bedzie w

terenie od strony potudniowej budynku szkoty, komunikacja od ciggu
komunikacyjnego poprzez schody i pochylnie dla oséb niepetnosprawnych.
Rozmieszczenie poszczegolnych elementéw zagospodarowania przedstawiono na

rys. nr 1 wraz z odlegtosciami od budynku i ogrodzenia.

3.2. Rozwigzania projektowe.

Projekt przewiduje nastepujgce zagospodarowanie terenu:

(0)
(0]

rozbidrke istniejgcego utwardzenia z betonu po dawnej altanie ogrodowej
wykonanie nawierzchni tzw. bezpiecznej pod lokalizacje $cianki
wspinaczkowej,

ustawienie poszczegoélnych zabawek ogrodowych zgodnie ze schematem
przedstawionym na rys. 2,

uporzgdkowanie otoczenia inwestycji wraz z uzupetnieniem zieleni niskiej

3.3. Urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi, ukfad

komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu z przeciwpozarowym zaopatrzeniem

wodnym, uksztaftowanie terenu i zieleni.

Nie projektuje sie urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami

budowlanymi. Uktad komunikacyjny nie jest przedmiotem projektu. Nie projektuje



sie sieci uzbrojenia terenu z przeciwpozarowym zaopatrzeniem wodnym. Nie
zmienia sie uksztattowania terenu. Nie projektuje sie nowej zieleni Ilub
dokonywania zmian w zieleni oprocz niezbednych uzupetnien (dosiania trawnika).

4. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania terenu,

Powierzchnia istniejgcej zabudowy budynkiem
Jacel Wy Duey 578,7 m?

przedszkola
Powierzchnia istniejgcych utwardzen - chodniki 31,9 m?
Powierzchnia projektowanego podtoza 225 m?
gumowego pod scianke wspinaczkowg ’
Powierzchnia czesci dziatki nr ew. 111/6 objetej )

. 4.911,2 m
opracowaniem
powierzchnia biologicznie czynna 4.300,6 m*

Powierzchnia biologicznie czynna stanowi 87,6% powierzchni czesci
dziatki Nr ew. 111/6 przy wymaganiach miejscowego planu zagospodarowania
terenu, ktory stanowi ze powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni dziatki, wiec warunek zostat spetniony.

5. Dane informujace, czy teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany,
sg wpisane do rejestru zabytkéw oraz czy podlegaja ochronie na podstawie
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Teren ktéry obejmuje projekt zagospodarowania zlokalizowany jest w
konserwatorskie] strefie archeologicznej. Plan ustala koniecznos¢ uzgadniania
wszelkich nowych inwestycji z Mazowieckim Wojewo6dzkim Konserwatorem
Zabytkow w Warszawie.

6. Dane okreslajagce wptyw eksploatacji gorniczej na teren zamierzenia
budowlanego, znajdujgcego sie w granicach terenu gérniczego,
Obszar objety projektem nie znajduje sie na terenie szkdd goérniczych, nie
podlega wptywowi eksploatacji gérnicze;.

7. informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych
zagrozen dla s$rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw
projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia,

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze zaréwno budowa jak i
eksploatacja placu zabaw nie pogorszy stanu srodowiska. Nie zostanie zmieniona
gospodarka wodna — zachowane bedg wlasciwosci istniejgcego otoczenia na
odprowadzanie wody w kierunku naturalnego pochylenia terenu. W wyniku



likwidacji nawierzchni gruntowej i wykonanie nawierzchni bezpiecznej poprawi
bezpieczenstwo dzieci przebywajgcych na placu zbaw. Nie stwierdza sie innych
zagrozen higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow i ich otoczenia.

8. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub rob6t budowlanych,

Plac zabaw realizowany jest na terenie przedszkola.

Ma on umozliwi¢c miodszym dzieciom podejmowanie aktywnosci fizycznej w
sposéb pozwalajgcy roztadowac¢ napiecia emocjonalne i fizyczne, wynikajgce z
mozliwego ograniczenia spontanicznej aktywnosci w trakcie zaje¢ prowadzonych w
budynku. Plac zabaw bedzie przygotowany do prowadzenia z dzie¢mi réznych
form zaje¢ ruchowych (na przyktad pokonywania przeszkéd, wspinania,
czworakowania, przeskokéw, przeplotow czy zwisow).

Miejsce usytuowania poszczegoélnych zabawek ogrodowych jest w otoczeniu
zieleni niskiej (trawniki), ktdra moze by¢ wykorzystywana do prowadzenia zabaw i
gier ruchowych. Poszczegolne zabawki sg zgrupowane i dobrane do grup
wiekowych dzieci.
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