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UCHWALA nr 163/XXI1/04
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 12.03.2004 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Serocka - obszar "A" pow. legionowski woj. mazowieckie

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U.
or 15 z 1999 r., poz. 139 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust.2 pkt.5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2001 r. nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) w
zwigzku z art. 85 ust.2 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz. 717) oraz uchwaly nr 697/LXXXI1/2002 Rady Miejskiej w
Serocku z dnia 7 paZzdziernika 2002 r. - w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serocka -obszar "A" (obrgby;

01, 02, 03, 04, 05,.10, 11, 12). Rada Mjejska w Serocku uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Zakres obowiazywania planu

§1

1. Uchwala si¢ zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta
Serocka - obszar "A" (obrgby: 01, 02, 03, 04, 05, 10, 11, 12), uchwalonym uchwata nr
563/LVIII/2001 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3 wrzesnia 2001 r. i ogloszonym w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego nr 218 poz. 3807 z/dnia 15
pazdziernika 2001 r.

2. Ustalenia zmiany planu obejmuja przedmiot i zakres, okre$lone w uchwale nr
697/LXXX11/2002 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 pazdziernika 2002 r. - w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Serock — obszar ,,A” (obrgby: 01, 02, 03, 04, 05, 10, 11, 12).



§2
Integralng czescig zmiany planu obszar "A" sa rysunki planu sporzadzone w skali 1:2000 i w
skali 1:5000.
Do zmiany dolacza si¢ ideogram infrastruktury technicznej w granicach obszaru "A"
i obrebu 20 miasta Serocka oraz sekcji "G" gminy Serock.
§3
Przedmiotem zmiany planu jest wprowadzenie do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serock na teren objety granicami planu obszaru "A", przebiegu
przebudowywanej drogi krajowej nr 61 w tym obwodnicy — miasta Serocka (geometri¢ trasy,
skrzyzowania, wezly, miejsca obshugi podréznych oraz zasady obstugi terenow przyleglych
do trasy) i wprowadzenie przebudowy drogi krajowej nr 62, na odcinku miasta Serock oraz
ustalen wynikajacych z art. 10 ust. 1 ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.
§4
1. Przedmiotem planu jest porzadkowanie istniejacej i wprowadzenie nowej zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo — ushugowej, rekreacyjnej i produkcyjno - ustugowej,
okreslenie obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczonej z zabudowy, ochrona
wartosci przyrodniczych w granicach opracowania oraz ochrona wartosci kultury
materialnej bedacych pod ochrona konserwatorska.
2. Plan ustala:
- przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;
- linie rozgraniczajace ulic, placéw oraz drég publicznych;
- tereny przeznaczone do realizacji lokalnych i ponadlokalnych celéw publicznych oraz
linie rozgraniczajace te tereny;
- granice oraz zasady zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie;
- zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury;
- lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,

gabaryty obiektow, a takze maksymalne wskazniki brutto intensywnosci zabudowy;




- szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym takze zakazy zabudowy,
wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidlowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§5

1. Na rysunkach planu w skali 1:2000 i 1:5000 przedstawione sg w formie graficznej
ustalenia zawarte w tekscie uchwatly do terenu objgtego granicami planu obszaru "A".

2. Rysunki planu okre$laja przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny
o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, stosownie do ustalen
zawartych w uchwale, wedlug oznaczen zastosowanych na rysunku planu (w legendzie).

3. Ustaleniami planu objete sa nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunkach planu
w skali 1:2000 i 1:5000:

1) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym sposobie uzytkowania;
2)  przeznaczenie terendw oznaczone symbolami literowymi;
3) linie wewngtrznego podziatu wlasnosciowego;
4)  nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy;
5)  granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
6)  granice ciagdéw ekologicznych o znaczeniu regionalnym i lokalnym;
7)  strefy ochronne obiektéw szkodliwych;
8)  granice stanowisk archeologicznych
9)  granice stref ochrony konserwatorskiej;
10)  obiekty i zespoly obiektéw objete ochrong konserwatorska;
11)  historyczny uklad drogowy; v
12)  uklad komunikacyjny wedlug obowiazujacej klasyfikacji;
13)  szlaki turystyczne i Sciezki rowerowe.
14)  linie energetyczne wysokiego napiecia;
4. Ideogramem infrastruktury technicznej w skali 1:10000 objete sa nastepujace sieci i
urzadzenia na terenie miasta i gminy:
1)  linie energetyczne 110kV i stacje transformatorowe 110/15kV 1 110kV;
2)  tereny pod oczyszczalnie SciekOw i przepompownie;
3)  sied kanalizacji sanitarnej - istniejaca i projektowana;
4)  tereny pod wysypisko Smieci, punkt zlewny, pompownie $ciekéw oraz kontenery

na odpady komunalne;



1.

5) sie¢ wody pitnej i pozarowej - istniejaca i projektowana, oraz ujecia wody,
hydrofornie 1 studnia wodomierzowa;
6)  sie¢ gazu $redniego ci$nienia ze stacjg redukcyjno - pomiarows.
§6

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumied ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 uchwaly, oile

2)

z tresci przepisu nie wynika inaczej;
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Serocku,
dotyczaca zagospodarowania terendw miasta Serock obszaru "A" (obreby: 01, 02, 03, 04,

05, 10, 11, 12), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy o zagospodarowaniu

4)

przestrzennym i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego);

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu na mapie geodezyjnej
w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty oraz w skali 1:5000,

stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdre

powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz

7

8)

podstawowe, ktére uzupehiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego lub podstawowego 1 dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi; ’

ustugach lub dziatalnosci gospodarczej uciqzliwej - rozumie si¢ przez to, stosownie do
tresci Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 24 wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsigwzig¢ mogacych zmaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
szczegolowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzieé¢ do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U. nr 179 poz. 1490 z 2002 r.) rodzaje
przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych wymagane




jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, badz takie dla ktérych
obowiazek sporzadzania w/w raportu moze by¢ wymagany.

9) wustugach lub dziatalnosci gospodarczej nieuciqzliwej - rozumie si¢ przez to, rodzaje
przedsigwzieé, ktére nie powoduja szczegdlnie szkodliwego oddziatywania na srodowisko
i zdrowie ludzi lub nie moga znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktérych ucigzliwosé
nic wykracza poza granice dzialki inwestora i nie wymaga ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania w mysl ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. nr 62 poz. 627 z 2001 r.). - w szczegdlnych przypadkach,
potwierdzonych dokonana przez inwestora pozytywna oceng raportu oddzialywania
projektowanej inwestycji na Srodowisko, sporzadzonego w trybie obowiazkowych
przepiséw, do ushig tych mozna zaliczy¢ przedsiewziecia mogace znaczaco pogorszy¢
stan $rodowiska, opisane w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 24 wrzesnia 2002 r
w sprawie okreSlenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko oraz szczegodlnych kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewzigé
do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko (Dz.U.nr 179 poz.1490 z 2002 r.)
o ile s3 one niezbednie konieczne dla realizacji przeznaczenia podstawowego terenu .

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki
budowlanej z gruntem rodzimym pokrytym roslinnoscia oraz wodg powierzchniowa, a
takze 50% sumy powierzchni tarasoéw i stropodachdw, urzadzonych jako stale trawniki
lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10.0 m?;

11) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé lub taka jej czesé, ktéra w wyniku
ustalen planu zostala przeznaczona pod zabudowe;

12) budynku istniejqcym - rozumie si¢ przez to budynki oznaczone na rysunkach planu
numerem posesji oraz inne zabudowania na podstawie ostatecznych decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

13) jednoczesnej realizacji - nalezy przez to rozumiec, co najmniej rozpoczecie budowy przez
wykonanie czynnosci wymienionych w art. 41 ustawy "Prawo Budowlane" z dnia 7 lipca
1994 r. (Dz.U. nr 106 z 2000 r. poz. 1126 z p6zZn. zm.);

14) drodze ogdlnodostepnej - nalezy przez to rozumie¢ droge publiczng okre$long w art. 1
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. nr 71 z 2000 r. poz. 838 z

poZn. zm.);



15)drodze nieobligatoryjnej - nalezy przez to rozumie¢ ulice wyznaczong w planie,
z prawem zmiany jej usytuowania za zgoda wszystkich wiascicieli dzialek do niej
przylegltych lub z prawem dowolnej zmiany jej polozenia. Wszelkie zmiany drogi
nieobligatoryjnej winny by¢ poprzedzone ostateczng decyzjg o warunkach zabudowy;

16) wskazniku intensywnosci zabudowy mieszkaniowej brutto - nalezy przez to rozumieé
miar¢ powierzchni zabudowy jednostki terenu, wyrazong w hektarach w zaleznosci od
rodzaju zabudowy, poloZenia terenu, warunkéw otoczenia, wartosci spolecznej i
ekonomicznej terenu. Mierzony jest liczba metréw kwadratowych powierzchni ogélnej
budynkéw mieszkalnych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji) odniesionej do
hektara terenu brutto;

17) konserwatorskich strefach archeologicznych - nalezy przez to rozumie¢ obszary
oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi; -

18) strefie ochrony konserwatorskiej (historycznego ukfadu urbanistycznego) - nalezy przez to
rozumieé obszar oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym, zawierajacy
historyczny uklad przestrzenny miasta lokacyjnego, obejmujacy kwadratowy rynek wraz z
siecig ulic przyrynkowych (T. Kosciuszki, 11-go Listopada, W. Wolskiego, Brukowa,
Farna, J. Poniatowskiego i Sw. Wojciecha) wyznaczajacych historyczne bloki zabudowy
- polaczony funkcjonalnie z zespolem Kosciola parafialnego i z ciggiem komunikacyjnym
dawnego traktu Petersburskiego z I-szej polowy XIX wieku (ciag ulic: Warszawska -
Pultuska);

19) stacji paliw — nalezy przez to rozumie¢ zespol obiektow budowlanych statych lub
tymczasowych, przeznaczonych do magazynowania i dystrybucji silnikowych paliw
ptynnych, olejéw oraz gazu plynnego.

2. Ponadto w tekscie uchwaty zastosowano pojecia i definicje okreslone w ustawie - Prawo
Budowlane.

3. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w §6 nalezy stosowaé definicje zgodne z

obowiazujacymi normami, przepisami i aktami prawa.
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ROZDZIAL 2
Ustalenia przestrzenne w zakresie struktury funkcjonalnej

na terenie miasta Serocka w granicach obszaru "A"

§7

. Ustala sie podziat obszaru planu na nastgpujace tereny funkcjonalne:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, niskiej, 0znaczone na rysunku planu
symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, niskiej i zabudowy ustugowej oznaczone
na rysunku planu symbolem MN/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, niskiej — pierzejowej i zabudowy
ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolemm MN1/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, Sredniointensywnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MW;

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MR;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, niskiej i zabudowy rekreacyjnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/ZR;

tereny zabudowy ushug sportu i tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolem US/ZP;

tereny zabudowy produkcyjno — uslugowej, ktorej uciazliwos¢ okresla zapis §6 ust. 1 pkt.
8 i 9 niniejszej uchwaly (tereny magazynéw, skiadoéw, hurtowni, rzemiosta produkcyjnego
i przemyshu, drobnej wytworczosci), oznaczone na rysunku planu symbolem PU;

tereny miejsc obsiugi podréznych zwiazane z obwodnicg miasta Serocka, oznaczone na
rysunku planu symbolem MOP;

10) tereny rolniczej i przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

11) tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem LS;



12) tereny ciagéw komunikacyjnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

— tereny ulic, oznaczone na rysunku planu symbolem KUGP, KUG, KUL, KUD,
— tereny ciaggéw pieszych, oznaczone na rysunku symbolem KPJ,
— tereny parkingéw wydzielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem P.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach ustala sie przeznaczenie dopuszczalne oraz okreSla sie
wlasciwy dla tych rodzajéw przeznaczenia zestaw warunk6w zabudowy i
zagospodarowania.

§8
1. Dla terenéw mieszkaniowych MN wyznaczonych w planie, ustala si¢ podstawowe

przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng.

2. Na terenach mieszkaniowych MN dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) ustlug oraz nieuciazliwego rzemiosta uslugowego, wbudowanych Ilub

~ wolnostojacych, ktérych uciazliwos$¢ nie wykracza poza granice dziatki;

2) budynkéw gospodarczych;

3) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) drog dojazdowych, parkingéw i garazy niezbednych do obshugi obszaru;

5) warunkiem dopuszczenia nie jest wiekszy niz 30% udziat zabudowy ushugowej w
dopuszczalnym wykorzystaniu terenu poszczeg6lnych dzialek na cele
inwestycyjne.

3. Na terenach mieszkaniowo - ustugowych dopuszcza si¢ lokalizacje mieszang funkcji

mieszkaniowej i ustugowej okreslona ponizej w zasadach dla MN 1 dla U.

4. Na terenach mieszkaniowych MN wyklucza sig:

1) lokalizacje ushug uciazliwych w rozumieniu zapisu §6 ust. 1 pkt. 8 tj: handlu
hurtowego, ushug lakierniczych, blacharskich, transportowych, motoryzacyjnych,
drukarskich, baz, skladéw i magazynéw rzemiosla produkcyjnego, innych
obiektow przeznaczonych na dzialalno$¢ gospodarcza uciazliwa dla otoczenia
oraz budowe i rozbudowe (istniejacych) zakladéw produkcyjnych itp.;

2) budowe i rozbudowe inwentarskich budynkéw produkcyjnych.

5. Plan ustala nastgpujace zasady zagospodarowania na terenach mieszkaniowych MN:
1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i uslugowa moze podlega¢ wymianie,

rozbudowie i przebudowie wylacznie wedtug zasad ustalonych w planie;



2) ustala si¢ typ zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych i
blizniaczych lub matych doméw mieszkalnych;

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 70%;

4) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy powinna wynosié: 2,5 kondygnacji tj. do
11,0m nad poziomem terenu;

5) ustala si¢ dachy o spadku 30°+45°, wysoko§é kalenicy do 11,0m
w budynkach o wysokosci 2,5 kondygnacji naziemnych oraz zabudowg
o plaskich dachach, o ile beda harmonizowa¢ z istniejaca zabudows sasiedzka o
dachach plaskich i lokalnym krajobrazem,;

6) ustala si¢ nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy minimum 6m od linii
rozgraniczajacych ulic, 20,0m od obnizen i innych ciekéw powierzchniowych, o
ile przepisy szczegllne nie stanowia inaczej. Dopuszcza sie zblizenie budynkéw
mieszkalnych z wbudowanymi w parterach ushugami oraz ustug wolnostojacych
na odlegloé¢ do 2,0m od linii rozgraniczajacej z projektowanymi ulicami (z
wyjatkiem projektowanej obwodnicy Serocka) po uzgodnieniu rozwigzan
komunikacyjnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

7) zaleca si¢ ujednolicenie formy i detalu architektonicznego w poszczegélnych
realizowanych catosciowo zespotach zabudowy;

8) charakter zabudowy mieszkaniowej powinien nawiazywa¢ do lokalnego
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego;

9) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy siedliskowej na inne funkcje
nieuciazliwe;

10) ustala si¢ realizacje ogrodzen o estetyce harmonizujacej z zabudowa, lokalnym
krajobrazem i potrzebami krajobrazu chronionego;

11)ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek budowlanych bez prawa wtérnych
podzialéw - w przeliczeniu na kazdy istniejacy lub projektowany dom
jednorodzinny - 800m?;

12)ustala sie¢ wskaZnik intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej brutto
- maks. 0,6 w strefie zabudowy jednorodzinnej, niskiej, wolnostojacej;

13) ustala si¢ zakaz budowy drenazy i urzadzen obnizajacych poziom wody gruntowej;

14)ustala si¢ obowigzek jednoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji sieci
kanalizacyjnej przed realizacja obiektow kubaturowych. Obowiazuje nakaz
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likwidacji istniejacych zbiornikéw na $cieki bytowe w miare oddawania do uzytku
sieci kanalizacyjnej. Zakres realizowanych sieci i urzaﬁzer’x kanalizacyjnych musi
umozliwia¢ transport sciekéw z tych budynkéw do gminnej oczyszczalni Sciekow.
15) wydanie pozwolenia na budowe obiektéw kubaturowych na dzialce moze nastapié
po wydzieleniu drog ogdlnodostepnych - dojazdowych zgodnie z planem lub na
podstawie planu zagospodarowania terenu sporzadzonego przez wilascicieli
nieruchomosci wedlug obowigzujacych przepiséw przyjmujac minimalny front
dziatki 18,0m.
§9

. Dla terenéw mieszkaniowych i ushugowych MN/U wyznaczonych w planie, ustala si¢

podstawowe przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowsg i ushugowa, oznacza to, ze na
w/w terenie obie funkcje moga wystepowaé jednoczesnie.

Na terenach mieszkaniowo — ushugowych MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje:

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

drég dojazdowych, parkingdéw i garazy niezbe¢dnych do obstugi obszaru;

budynkéw gospodarczych.

. Na terenach mieszkaniowo — ushugowych MN/U wyklucza si¢ lokalizacje:

lokalizacje ustug uciazliwych w rozumieniu zapisu §6 ust. 1 pkt. 8 tj. handlu hurtowego,
ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz,
sktadéw i1 magazynéw rzemiosta produkcyjnego, innych obiektow przeznaczonych na
dziatalnos$¢ gospodarcza uciazliwg dla otoczenia oraz budowe i rozbudowg (istniejacych)
zakladéw produkceyjnych itp.

budowe i rozbudowg inwentarskich budynkéw produkcyjnych.

Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania na terenach mieszkaniowo -—
ustugowych MN/U:

dla funkcji mieszkaniowej obowiazuja zasady zagospodarowania ustalone w §8 pkt. 5,

dla funkcji ustugowej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

istniejaca zabudowa ushigowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie
wylacznie wedlug zasad ustalonych w planie,

dla zabudowy ustugowej polozonej w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuja

ustalenia zawarte w rozdziale 4,
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3)

4)

5)

6)

7

8)
9

nieprzekraczalna wysoko$é zabudowy powinna wynosi¢ do 2,5 kondygnacji tj. do 11,0 m
nad poziomem terenu,

zaleca si¢ ujednolicenie formy detalu architektonicznego w poszczeg6lnych
realizowanych calosciowo zespolach zabudowy,

charakter zabudowy ushigowej powinien nawiazywa¢ do Ilokalnego krajobrazu
kulturowego i przyrodniczego,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy uslugowej minimum 6,0 m od linii
rozgraniczajacych ulic, o ile przepisy szczeg6lne lub ustalenia rozdzialu 4 nie stanowia
inaczej; dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy ustugowej do linii rozgraniczajacej z
projektowanymi ulicami, po uzgodnieniu rozwiazan komunikacyjnych zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi,

ustala si¢ realizacje ogrodzen o estetyce harmonizujacej z zabudowa i lokalnym
krajobrazem kulturowym,

ustala si¢ zakaz budowy drenazy i urzadzen obnizajacych poziom wody gruntowe;j,

ustala si¢ obowiazek jednoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji sieci kanalizacyjnej przed
realizacja obiektow kubaturowych; obowiazuje nakaz likwidacji istniejacych zbiornikéw
na $cieki bytowe w miar¢ oddawania do uzytku sieci kanalizacyjnej; zakres realizowanych
sieci i urzadzen kanalizacyjnych musi umozliwia¢ transport sciekdw z tych budynkow do

gminnej oczyszczalni $ciekéw,

10) wydanie pozwolenia na budowg obiektéw kubaturowych na dzialce, moze nastapi¢ po

2.

wydzieleniu drég ogoélnodostgpnych — dojazdowych zgodnie z planem i na podstawie
planu zagospodarowania terenu sporzadzonego przez wlascicieli nieruchomosci wedhug
obowiazujacych przepiséw, przyjmujac minimalny front dziatki 18,0 m.

§10

. Dla terenéw mieszkaniowych i uslugowych MN1/U wyznaczonych w planie, ustala si¢

podstawowe przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa, oznacza to, ze na
w/w terenie obie funkcje moga wystgpowaé jednoczesnie.
Na terenach mieszkaniowo — ustugowych MN1/U dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) drég dojazdowych, parkingéw i garazy niezbednych do obshugi obszaru;

3. Na terenach mieszkaniowo — ustugowych MN1/U wyklucza sig:
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1)

2)
3)

4)

lokalizacj¢ ushug uciazliwych w rozumieniu zapisu §6 ust. 1 pkt. 8 tj. handlu
hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych, motoryzacyjnych,
drukarskich, baz, skladow i magazynéw rzemiosta produkcyjnego, innych
obiektow przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarcza uciazliwa dla otoczenia oraz
budowe i rozbudowg (istniejacych) zakladéw produkeyjnych itp.;

budowg i rozbudowe inwentarskich budynkéw produkcyjnych.

budowe budynkéw gospodarczych i zapleczowych, tymczasowych i
prowizorycznych;

realizacje prefabrykowanych ogrodzen betonowych i zelbetowych.

4. Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania na terenach mieszkaniowo —
ustugowych MN1/U:

— dla funkcji mieszkaniowej obowiazuja zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9

utrzyma¢ historyczne dominanty przestrzenne;
istniejaca zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie i1 przebudowie wylacznie wedtug zasad ustalonych w planie;
na wigkszosci terenu MN1 - w strefach ochrony konserwatorskiej, obowiazuja
ustalenia zawarte w rozdziale 4;
ustala sie typ zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych i
blizniaczych przy czym postuluje sie ksztaltowanie zabudowy pierzejowe;,
rozluzniajacej si¢ w miare oddalama sie od $cislego centrum;
powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 50%;
nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy powinna wynosi¢: 2,5 kondygnacji tj. do
11,0 m nad poziomem terenu;
ustala si¢ dachy o spadku 30°:45°, wysokos¢ kalenicy do 11,0 m
w budynkach o wysokosci 2,5 kondygnacji naziemnych, o ile ustalenia rozdziatu 4
nie stanowia tnaczej;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy minimum 6,0 m od linii
rozgraniczajacych ulic, o ile przepisy szczegdlne lub ustalenia rozdziatu 4 nie
stanowia inaczej;
zaleca si¢ ujednolicenie formy i detalu architektonicznego w poszczegdlnych

realizowanych caloSciowo zespolach zabudowy, realizacja nowej zabudowy
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powinna by¢ wynikiem sukcesywnego i $wiadomego komponowania ukladu
urbanistycznego centrum miasta, stanowiac o jego niepowtarzalnym charakterze;
10) charakter zabudowy mieszkaniowej powinien nawigzywa¢ do lokalnego
krajobrazu kulturowego, przyrodniczego i historycznego centrum miasta;
11) ustala si¢ realizacje ogrodzen o estetyce harmonizujacej z zabudowa, lokalnym
krajobrazem i potrzebami ochrony krajobrazu chronionego;
12)ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek budowlanych bez prawa wt6érnych
podzialow - w przeliczeniu na kazdy istniejacy lub projektowany dom
jednorodzinny - 600m?, o ile ustalenia rozdziatu 4 nie stanowia inaczej;
13)ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej brutto
- maks. 0,6 w strefie zabudowy jednorodzinnej, niskiej, wolnostojace;j;
14) ustala si¢ zakaz budowy drenazy i urzadzen obnizajacych poziom wody gruntowe;j;
15)ustala si¢ obowiazek jednoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji sieci
kanalizacyjnej przed realizacja obiektow kubaturowych. Obowiazuje nakaz
likwidacji istniejacych zbiornikdw na scieki bytowe w miare oddawania do uzytku
sieci kanalizacyjnej. Zakres realizowanych sieci i urzadzef kanalizacyjnych musi
umozliwia¢ transport $ciekéw z tych budynkéw do gminnej oczyszczalni Sciekow.
16) wydanie pozwolenia na budowe obiektéw kubaturowych na dzialce moze nastapié
po wydzieleniu drég ogélnodostepnych - dojazdowych zgodnie z planem lub na
podstawie planu zagospodarowania terenu sporzadzonego przez wihascicieli
nieruchomosci wedlug obowiazujacych przepisow.
— dla funkcji uslugowej obowiazuja zasady zagospodarowania ustalone w §9 ust. 4 pkt. 1 do
10.
§11
1. Dla terenéw mieszkaniowych MW wyznaczonych w planie, ustala si¢ podstawowe
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng -
Sredniointensywna.
2. Na terenach mieszkaniowych MW dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci urzadzen infrastruktury technicznej,
2) drég dojazdowych, parkingéw i garazy niezbednych do obstugi obszaru.
3. Na terenach mieszkaniowych MW wyklucza sie:

13



1)

2)
3)

4)

lokalizacj¢ ushug uciazliwych w rozumieniu zapisu §6 ust. 1 pkt. 8 tj. handlu
hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych, motoryzacyjnych,
drukarskich, baz, skladow i magazynéw rzemiosla produkcyjnego, innych
obiektéw przeznaczonych na dzialalnos¢ gospodarcza uciazliwa dla otoczenia oraz
budowe i rozbudowe (istniejacych) zakladow produkcyjnych itp.;

budowe i rozbudowe inwentarskich budynkéw produkcyjnych.

budowe¢ budynkéw gospodarczych i zapleczowych, tymczasowych i
prowizorycznych;

realizacje prefabrykowanych ogrodzen betonowych i zelbetowych.

4. Plan ustala nastgpujace zasady zagospodarowania na terenach mieszkaniowych MW:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9

istniejaca zabudowa mieszkaniowa 1 uslugowa moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie i przebudowie wylacznie wedtug zasad ustalonych w planie;

ustala si¢ typ zabudowy wielorodzinnej w formie matych doméw mieszkalnych;
powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 70%;
nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy powinna wynosi¢: 3,5+4 kondygnacji tj. do
12,0 m nad poziomem terenu;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy minimum 6,0 m od linii
rozgraniczajacych ulic, o ile przepisy szczegélne i ustalenia rozdzialéw 3 i 4 nie
stanowig inaczej;

zaleca si¢ ujednolicenie formy i detalu architektonicznego w poszczegélnych
realizowanych calo$ciowo zespotach zabudowy;

ustala si¢ zakaz budowy drenazy i urzadzen obnizajacych poziom wody gruntowe;j;
ustala si¢ obowiazek jednoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji sieci
kanalizacyjnej przed realizacja obiektéw kubaturowych. Obowiazuje nakaz
likwidacji istniejacych zbiornikéw na scieki bytowe w miar¢ oddawania do uzytku
sieci kanalizacyjnej. Zakres realizowanych sieci i urzadzen kanalizacyjnych musi
umozliwia¢ transport $ciekéw z tych budynkéw do gminnej oczyszczalni sciekow.
wydanie pozwolénia na budowe obiektéw kubaturowych na dzialce moze nastapic
po wydzieleniu drog ogélnodostgpnych - dojazdowych zgodnie z planem
lub na podstawie planu zagospodarowania terenu sporzadzonego przez wiascicieli

nieruchomosci wedtug obowigzujacych przepiséw.
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§12

1. Dila terenéw istniejacej zabudowy siedliskowo - gospodarczej MR wyznaczonych

w planie, ustala si¢ podstawowe przeznaczenie pod zabudowg siedliskowa .

2. Na terenach zabudowy siedliskowo - gospodarczej MR dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)

2)

3)
4)
)

6)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - po jednym mieszkaniu na kazdej z
istniejacych dzialek;

zabudowy gospodarczej, uslug oraz nieucigzliwego rzemiosta ushigowego,
ktérych uciazliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki, warunkiem dopuszczenia
jest nie wigkszy niz 30% udzial zabudowy ustugowej w dopuszczalnym
zagospodarowaniu terenu poszczegéinych dziatek na cele inwestycyjne;

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do obstugi obszaru;

drég dojazdowych, parkingdw i garazy niezbednych do obstugi obszaru;

poza terenami nie objetymi siecig kanalizacji, budowe szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych na $cieki bytowe lub indywidualnych systeméw oczyszczania
$ciekow;

budowe indywidualnych lub zbiorowych ujeé¢ wody.

3. Na terenach zabudowy siedliskowo - gospodarczej MR wyklucza sie:

lokalizacj¢ ustlug uciazliwych w rozumieniu zapisu §6 ust.l pkt. 8 tj: handlu

hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych, motoryzacyjnych,

drukarskich, baz, skladéw i magazynéw rzemiosta produkcyjnego, innych obiektéw

przeznaczonych na dzialalno$¢ gospodarcza ucigzliwa dla otoczenia oraz budowe i

rozbudowe (istniejacych) zakladéw produkcyjnych itp.;

4. Plan ustala nastgpujace zasady zagospodarowania na terenach zabudowy siedliskowo -

gospodarcze] MR:
1) istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie
wylacznie wedlug zasad ustalonych w planie;
2) powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 70%;
3) nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy powinna wynosi¢: 2,5 kondygnacji tj. do
11,0 m nad poziomem terenu;
4) ustala si¢ dachy o spadku 30°+45°, wysoko$¢ kalenicy do 11,0 m

w budynkach o wysokosci 2,5 kondygnacji naziemnych, oraz zabudowe

0 plaskich dachach do w/w wysokosci, jezeli bedzie harmonizowaé
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z istniejaca zabudowa sasiedzka i lokalnyi;l krajobrazem kulturowym
i przyrodniczym, o ile ustalenia rozdziatu 4 nie stanowia inaczej;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy minimum 6m od linii
rozgraniczajacych ulic, o ile przepisy szczegdlne i ustalenia rozdzialéw 3 i 4 nie
stanowia inaczej;

6) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek budowlanych bez prawa wtémych
podzialéw - w przeliczeniu na kazdy istniejacy lub projektowany dom
jednorodzinny - 2000m?;

7) ustala si¢ realizacj¢ ogrodzen o estetyce harmonizujacej z zabudowa, lokalnym
krajobrazem i potrzebami ochrony krajobrazu chronionego;

8) ustala si¢ zakaz budowy drenazy i urzadzen obnizajacych poziom wody gruntowej;

9) ustala si¢ obowiazek jednoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji sieci
kanalizacyjnej i odbiornikow Sciekéw bytowych, badZz indywidualnych systemow
oczyszczania $ciekOw przed realizacja obiektow kubaturowych.

§13
1 Dia terenéw mieszkaniowo — rekreacyjnych MN/ZR wyznaczonych w planie, ustala si¢
podstawowe przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa i indywidualng zabudowe
letniskowa.
2. Na terenach mieszkaniowo — rekreacyjnych MN/ZR dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) ustlug oraz nieucigzliwego rzemiosta uslugowego, ktoérych uciazliwos¢ nie
wykracza poza granice dzialki; »

2) warunkiem dopuszczenia jest nie wigkszy niz 30% udzial zabudowy ustugowej w
dopuszczalnym wykorzystaniu terenu poszczegblnych dzialek na cele
inwestycyjne.

3) drég dojazdowych, parkingéw i garazy niezbednych do obshugi obszaru;

4) budynkéw gospodarczych;

5) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3. Na terenach mieszkaniowo — rekreacyjnych MN/ZR wyklucza sie:

1) lokalizacje ushig uciazliwych w rozumieniu zapisu §6 ust.l pkt. 8 tj: handlu
hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych, motoryzacyjnych,
drukarskich, baz, skladéw i magazynéw rzemiosta produkcyjnego, innych
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2)
3)
4)

obiektéw przeznaczonych na dzialalno$¢ gospodarczg uciazliwg dla otoczenia oraz
budowe i rozbudowe (istniejacych) zaktadéw produkcyjnych itp.;

budowg i rozbudowg inwentarskich budynkéw produkcyjnych.

budowe budynkéw zapleczowych, tymczasowych i prowizorycznych;

realizacje prefabrykowanych ogrodzen betonowych i zelbetowych.

4. Plan ustala nast¢pujace zasady zagospodarowania na terenach mieszkaniowo -
rekreacyjnych MN/ZR:

— dla funkcji mieszkaniowej obowiazuja zasady zagospodarowania ustalone w §8 pkt. 5

— dla funkcji rekreacyjnej obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1)
2)
3)

4

5)

6)

7
8)

9

istniejaca zabudowa letniskowa i ushugowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie
i przebudowie wylacznie wedlug zasad ustalonych w planie;

ustala si¢ typ zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych;
powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 70%;
nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy powinna wynosi¢: 1,5 kondygnacji tj. do
8,0 m nad poziomem terenu;

ustala si¢ dachy o spadku 30°+45°, wysoko$¢ kalenicy do 8,0m
w budynkéch o wysokosci 1,5 kondygnacji naziemnych oraz zabudowe
0 plaskich dachach do w/w wysokosci, jezeli beda harmonizowaé
z istniejaca zabudowsg sasiedzka i lokalnym krajobrazem kulturowym
i przyrodniczym, o ile ustalenia rozdziatu 4 nie stanowia inaczej;

ustala si¢ nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy minimum 6m od linii
rozgraniczajacych ulic, o ile przepisy szczegdlne i ustalenia rozdzialéw 3 i 4 nie
stanowig inaczej;

dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy siedliskowej do funkcji letniskowe;j;

ustala si¢ realizacj¢ ogrodzen o estetyce harmonizujacej z zabudowa, lokalnym
krajobrazem i potrzebami ochrony krajobrazu chronionego;

ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek budowlanych bez prawa wtérnych
podzialéw - w przeliczeniu na kazdy istniejacy lub projektowany dom
jednorodzinny - 800m?, o ile przepisy szczegdlne i ustalenia rozdziatdéw 3 i 4 nie

stanowia inaczej;

10)ustala si¢  wskaznik  intensywnos$ci zabudowy  letniskowej  brutto

- maks. 0,6;
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11) ustala si¢ zakaz budowy drenazy i urzadzen obnizajacych poziom wody gruntowe;j;

12)ustala si¢ obowigzek jednoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji sieci
kanalizacyjnej przed realizacja obiektéw kubaturowych. Obowiazuje nakaz
likwidacji istniejacych zbiornikoéw na $cieki bytowe w miare oddawania do uzytku
sieci kanalizacyjnej. Zakres realizowanych sieci i urzadzen kanalizacyjnych musi
umozliwia¢ transport sciek6w z tych budynkéw do gminnej oczyszczalni $ciekow.

13) wydanie pozwolenia na budowe¢ obiektéw kubaturowych na dzialce moze nastapié
po wydzieleniu drég ogélnodostgpnych - dojazdowych zgodnie z planem lub na
podstawie planu zagospodarowania terenu sporzadzonego przez wilascicieli
nieruchomosci wedlug obowiazujacych przepiséw przyjmujac minimainy front
dziatki 18,0 m.

§14
1. Dla terenéw ushug sportu i zieleni urzadzonej US/ZP ustala si¢ podstawowe przeznaczenie
pod zabudowg i urzadzenia sportowe wraz z zielenig parkows i naturalna.
2. Naterenach ustug sportu i zieleni urzadzonej US/ZP dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do obstugi obszaru;
2) drég dojazdowych, parkingéw i garazy niezbednych do obshtugi obszaru;
3. Na terenach ustug sportu i zieleni urzadzonej wyklucza sie:

1) lokalizacje ustug uciazliwych w rozumieniu zapisu §6 ust. 1 pkt. 8 tj.: handlu
hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych, motoryzacyjnych,
drukarskich, baz, skladow 1 magazynow rzemiosta produkcyjnego, innych
obiektéw przeznaczonych na dzialalno$é gospodarcza uciazliwa dla otoczenia oraz
budowe i rozbudowe (istniejacych) zaktadéw produkcyjnych itp.;

2) budowg i rozbudowe inwentarskich budynkéw produkcyjnych.

3) budowe¢ budynkéw gospodarczych 1  zapleczowych, tymczasowych
i prowizorycznych;

4) realizacj¢ prefabrykowanych ogrodzen betonowych i zelbetowych.

5) dla US wyklucza si¢ dziatania sprzeczne z zapisem rozdzialu 4 § 23 .

4. Plan ustala nastgpujace zasady zagospodarowania na terenach ushug sportu i zieleni
urzadzone;j:

1) istniejaca zabudowa uslugowa moze podlega¢é wymianie, rozbudowie

i przebudowie wylacznie wedlug zasad ustalonych w planie;
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2) dla zabudowy uslugowej zabytkowej oraz polozonej w strefach ochrony
konserwatorskiej - w tym archeologicznej i strefach ochrony przyrodniczej,
obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 3 i 4; ,

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 50%, dla US
- nie moze by¢ mniejsza niz 70%;

4) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy powinna wynosi¢: 2,5 kondygnacji tj. do
11,0 m nad poziomem terenu;

5) zaleca si¢ ujednolicenie formy i detalu architektonicznego w poszczegdlnych
realizowanych calosciowo zespolach zabudowy;

6) charakter zabudowy ushigowej powinien nawiazywa¢ do lokalnego krajobrazu
kulturowego 1 przyrodniczego.

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy minimum 6,0m od linii
rozgraniczajacych ulic, o ile przepisy szczeg6lne i ustalenia rozdziatéw 3 i 4 nie
stanowig inaczej;

8) ustala sie realizach ogrodzen o estetyce harmonizujacej z zabudowa, lokalnym
krajobrazem i potrzebami ochrony krajobrazu chronionego;

9) ustala si¢ zakaz budowy drenazy i urzadzen obnizajacych poziom wody gruntowej;

10) ustala si¢ obowiazek zachowania i konserwacji oraz wzbogacenie istniejacych
zadrzewien i zakrzaczen;

11)ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru skarp, waldw i powiazan
przyrodniczych;

12) ustala si¢ zakaz dzikiego skladowania $miecii odpadéw oraz zrzutu $ciekdéw;

13)ustala si¢ obowiazek jednoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji sieci
kanalizacyjnej i odbiornikéw Sciekéw bytowych, badZ indywidualnych systemoéw
oczyszczania §ciekOw przed realizacjq obiektow kubaturowych.

14) wydanie pozwolenia na budowe obiektéw kubaturowych na dzialce, moze nastgpié
po wydzieleniu drég ogélnodostepnych - dojazdowych zgodnie z planem i na
podstawie planu zagospodarowania terenu sporzadzonego przez wlascicieli

nieruchomosci wedhug obowiazujacych przepisow.
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§15

. Dla terenéw produkcyjno - ustugowych PU wyznaczonych w planie, ustala sie

podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe produkcyjno - ustugowa;

. Na terenach produkcyjno - ustugowych PU dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do obshugi obszaru,

2) drég dojazdowych, parkingéw i garazy niezbednych do obstugi obszaru;

. Na terenach produkcyjno - ustlugowych wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy

mieszkaniowe].

. Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania na terenach produkcyjno - ustugowych:

1) ustala si¢ realizacje¢ zabudowy ustugowo - przemyslowej w zakresie: ustug
technicznych, magazynow, skladéw, hurtowni, rzemiosla produkcyjnego,
przemystu, drobnej wytworczosci, obstugi rolnictwa;

2) ustala si¢ realizacje urzadzen komunikacyjnych (dojs¢, dojazdéw, placéw
manewrowych, miejsc parkingowych);

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych na terenie sieci infrastruktury technicznej
kolidujacej z planowanym zagospodarowaniem terenu, staraniem i na koszt
Inwestora, pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych i przy
uwzglednieniu ochrony intereséw stron trzecich;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 15,0 m nad poziomem terenu;

5) ustala si¢ stosowanie zharmonizowanych z zastanym krajobrazem kulturowym i
wymogiem funkcji, estetycznych form architektonicznych zabudowy ustugowo —
produkcyjnej;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy min. 6,0 m od linii rozgraniczajacych
ulic, o ile przepisy szczegdlne nie stanowig inaczej;

7) ustala si¢ na kazdej dzialce wzdluz jej granic przeznaczenie pasa terenu szerokosci
ok. 2,0 m na zieler ochronna wysoka;

8) ustala sie, ze ogrodzenie poszczegdlnych dzialek nie moze byé wyzsze niz 2,0 m, z
zachowaniem 25% azuru; ustala sie realizacje ogrodzen o estetyce harmonizujacej
z zabudowa i lokalnym krajobrazem kulturowym;

9) ustala si¢ zakaz budowy drenazy i urzadzen obnizajacych poziom wody gruntowe;;

10) ustala si¢, ze uciazliwo$¢ dla srodowiska nie moze wykraczaé poza granice dzialki,

dla ktérej inwestor posiada tytul prawny;

20




11)ustala si¢, ze realizacja przedsiewzie¢, ktérych dzialalno§¢ moze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko (zgodnie z wykazem Rozporzadzenia Rady Ministréw
— Dz. U. Nr 179 poz. 1490 z 2002 r.), wymaga sporzadzenia raportu o
oddzialywaniu na sSrodowisko; obowiazujg ponadto ustalenia ustawy z dn.
27.04.2001r — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z 2001 r.);

12) ustala sig, ze podejmowanie dzialan wiazacych sie z wprowadzeniem do atmosfery
substancji zanieczyszczajacych powietrze, jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu
decyzji o dopuszczalnych emisjach;

13)ustala si¢ obowigzek jednoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji sieci
kanalizacyjnej przed realizacja obiektow kubaturowych; obowiazuje nakaz
likwidacji istniejacych zbiornikéw na $cieki bytowe w miare oddawania do uzytku
sieci kanalizacyjnej; zakres realizowanych sieci i urzadzen kanalizacyjnych musi
umozliwiaé transport sciekéw z tych budynkéw do gminnej oczyszczalni Sciekow;

14) wydanie pozwolenia na budowe obiektéw kubaturowych na dzialce, moze nastapi¢
po wydzieleniu drég ogdlnodostepnych — dojazdowych zgodnie z planem i na
podstawie planu zagospodarowania terenu sporzadzonego przez wlascicieli
nieruchomosci wedhig obowiazujacych przepisow.

§16

. Dla terenéw miejsc obstugi podréznych MOP wyznaczonych w planie ustala si¢

podstawowe przeznaczenie terenu pod realizacje obiektéw i urzadzen obshugi komunikacji

zwigzanej z obwodnica miasta Serocka.

. Na terenach miejsc obstugi podréznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) sieci urzadzen infrastruktury techniczne;j,

2) drég dojazdowych do obstugi obszaru.

. Na terenic miejsc obstugi podréznych wyklucza sie lokalizacje zespotu zabudowy

mieszkaniowej.

. Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania na terenie miejsc obstugi podréznych:

1) ustala si¢ realizacj¢ nowych obiektow i urzadzen w zakresie obshigi
motoryzacyjnej i podréznych: stacje paliw, stacje napraw, motel z malg
gastronomia;

2) ustala si¢ realizacj¢ urzadzen komunikacyjnych (doj$¢, dojazdéw, placéw

manewrowych, miejsc parkingowych);
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3)

4)

5)

6)

7
8)

ustala si¢ maksymalng wysokos$é zabudowy do 15,0 m nad poziomem terenu;
ustala sie, ze ogrodzenie terenu nie moze byé wyzsze niz 2,0 m, z zachowaniem
25% azuru; ustala sie realizacje ogrodzen o estetyce harmonizujacej z zabudowa i
lokalnym krajobrazem kulturowym;
ustala si¢ stosowanie form architektonicznych zharmonizowanych z krajobrazem
kulturowym;
ustala si¢ na dzialce wzdluz jej granic przeznaczenie pasa terenu ok. 2,0 m na
zielen ochronna;
obowiazuje zachowanie co najmniej 40% powierzchni biologicznie czynnej;
ustala sie, ze uciazliwo$¢ dia srodowiska nie moze wykracza¢ poza granice dziatki
dla ktérej inwestor posiada tytul prawny.

§17

1. Dla teren6w rolniczej przestrzeni produkcyjnej R wyznaczonych w planie, ustala si¢

przeznaczenie podstawowe terenu pod produkcje rolnicza, ksztaltowang w systemie

rolnictwa zréwnowazonego, opartego na zasadach zintegrowanych lub ekologicznych

metod produkcji rolnej, dostosowanych do przyrodniczych, spotecznych i ekonomicznych

uwarunkowan bez prawa zabudowy.

2. Na terenach rolniczych dopuszcza si¢:

1)
2)
3)

4

budowe drég dojazdowych niezbednych dia obstugi obszaru;

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

tylko w uzasadnionych przypadkach lokalizacje nowych siedlisk na obszarach
rolniczych o minimalnej powierzchni 2,5 ha.

budowe ogrodzen trwatych tylko w uzasadnionych przypadkach np. ogrodzenie
sad6w, plantacji i szkolek drzew itp.

3. Naterenach rolniczych wyklucza sig:

y

2)
3)

intensywne metody produkcji rolnej o technologii zagrazajacej Srodowisku
przyrodniczemu;

zbyt jednostronne i intensywne nawozenie mineralne i organiczne;

uprawy niezgodne z warunkami siedliskowymi - to znaczy nie dostosowane
poziomem produkcji rolnej do urodzajnosci gleby oraz do jej tolerancji
ekologicznej czyli mozliwos$ci rozkladu odpadéw rolniczych bez zanieczyszczenia

srodowiska przyrodniczego.
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4) budowe trwalych ogrodzen - z wylaczeniem ustalen ust. 2 pkt. 4.

4. Plan ustala na terenach rolniczych nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ obowiazek zachowania i1 konserwacji zadrzewien 1 zakrzaczen
srodpolnych (zaleca si¢ ich wzbogacenie) oraz tych wystepujacych nad ciekami
wodnymi 1 wzdtuz drdg, stanowigcych sie¢ powiazan przyrodniczych;

2) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekdw i zbiornikéw wodnych -
z wyjatkiem koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony p.poz. lub przeciwpowodziowej; ’

3) ustala si¢ zakaz odprowadzania sciekéw do wdd i do gleby;

4) zapisy rozdzialu 3 i 4 (dotyczy stanowisk archeologicznych) stosuje sig
odpowiednio;

5) zaleca si¢ stosowanie Zywoplotow.

§18

1. Plan ustala obowiazek uzgadniania wszelkich inwestycji potozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej lub ochrony przyrodniczej odpowiednio z Mazowieckim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody.

2. Plan ustala obowiazek ochrony woéd otwartych poprzez: rekultywacje powierzchni
zdegradowanych, ochrone przed zanieczyszczeniem, dewastacja brzegéw i
uszczuplaniem powierzchni.

3. Plan ustala obowiazek ochrony gruntéw lesnych LS poprzez zakaz zmiany stosunkow
wodnych pogarszajacych warunki siedliskowe laséw, zakaz zanieczyszczania terendow

le$nych oraz zakaz zmiany przeznaczenia gruntéw na cele nielesne.

§19
Plan ustala obowiazek zawiadomienia Dowddztwa Wojsk Lotniczych i Obrony Powietrznej o
zrealizowanych inwestycjach na terenie miasta Serock, ktérych wysoko$é przekracza 50,0 m

nad poziomem terenu.
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ROZDZIAL 3 ;
Ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska przyrodniczego

na terenie miasta Serocka w granicach obszaru "A"

§20

Na obszarze miasta obowiazuja nastepujace formy ochrony i ksztaltowania $rodowiska

przyrodniczego:

1. Plan ustala zasi¢g obszaru chronionego krajobrazu jak na rysunku planu — przyjety

zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08.1997r w sprawie

utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie woj. warszawskiego (Dz. Urz. WW

Nr 43, poz. 149) i Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 03.08.2000r w

sprawie zmiany Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dn.29.08.1997 r w sprawie

utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie woj. warszawskiego, (Dz. Urz.

WM Nr 93, poz. 911); celem dziatalnosci na tym dbszarze jest ochrona wyrdzniajacych

si¢ krajobrazowo ekosystemOéw i powigzanie ich z krajowym systemem obszar6w

chronionego krajobrazu: granica WOChK przebiega na wschéd od zachodniej strony ul.

Pultuskiej i swym zasi¢giem obejmuje tylko ul. Pultuskg w granicach ustalen niniejszego

planu.

1)

2)

3)

8

tereny polozone w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
maja pozosta¢ w ekstensywnym zainwestowaniu, w harmonii z warunkami
przyrodniczymi;

obowiazuje wzmozona ochrona i rewaloryzacja zasobow naturalnych srodowiska
i krajobrazu oraz staly nadzér przyrodniczo - sanitarny dotyczacy laséw,
zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych, ekosysteméw lagkowo - bagiennych oraz
wod powierzchniowych i wglebnych;

obowiazuje zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci
zakazane sa dziatania, ktére moga przyczyni¢ si¢ do obnizenia zwierciadla wod 1
poziomu;

obowiazuje zakaz lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejacych obiektow
szczegoblnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢
stan $rodowiska — z wylaczeniem realizacji niezbednych urzadzen
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz urzadzen ochrony $rodowiska;
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2. Plan ustala obja¢ ochrong ciagi ekologiczne naturalnych powigzan przyrodniczych tj.

ciagi ekologiczne o znaczeniu regionalnym i lokalnym(wzdluz obnizen dolinnych i

ciekow okresowych wod powierzchniowych), wyznaczone na rysunku planu, na obszarze

ktérych obowigzuje:

y
2)

3)

4)

zachowanie ciaglosci powiazan przyrodniczych i ich wzbogacenie;

nakaz maksymalnego ograniczenia nowe] zabudowy, z uwagi na niekorzystne
warunki gruntowe, wodne i klimatyczne;

zachowanie i pozostawienie jako terendw otwartych kompleksow uzytkow
zielonych, zakrzaczen i roslinno$ci nadwodne;;

zakaz zabudowy trwalej ze wzgledu na ptytko wystgpujaca wode oraz mozliwosci

zalewania terenu przy wysokich stanach wdd w rzece i ciekach;

3. Plan wustala stref¢ ochrony épecjalnej Obszaru Gléwnego Zbiornika Wod

Podziemnych, (stanowigcego rezerwuar wod pitnych dla potrzeb lokalnych i

ponadlokalnych), zgodnie z rysunkiem planu, w ktdrej obowiazuje:

y

2)

3)

4)

3)
6)

7

zakaz wznoszenia obiektOw 1 realizacji przedsigwzie¢ uciazliwych dla §rodowiska
i zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ jego stan;

zabezpieczenie jako$ci wod wglebnych — postuluje sie wykonanie szczegélowej
inwentaryzacji istmiejacych ognisk zanieczyszczen wod powierzchniowych i
gruntowych wraz z oceng ich oddzialywania na srodowisko;

zakaz odprowadzenia $ciek6w do wod powierzchniowych, rowéw melioracyjnych,
oczek wodnych, strumieni, bezposrednio do gruntu, szamb oraz zakaz rolniczego
wykorzystania $ciekow;

zakaz organizowania wysypisk $mieci oraz wylewisk nieczystosci piynnych,
sktadowisk odpadkéw miejskich i przemystowych, zakladanie mogilnikéw
$rodkéw ochrony roslin z wylaczeniem kompostowania odpadkéw organicznych z
indywidualnych gospodarstw;

zakaz zakladania cmentarzy;

zakaz wykonywania wiercen i odkrywek oraz wydobywania piasku i zwiru bez
zezwolen,

zakaz mycia pojazdow w plynacych wodach otwartych, urzadzania obozowisk i
wykonywania innych czynno$ci mogacych pogorszyé czystos¢ wod
powierzchniowych 1 gruntowych;
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8) zakaz lokalizacji baz i warsztatéw plywajacego sprzetu wodnego z napg¢dem
spalinowym bez specjalnego zezwolenia wiasciwych organéw, z wylaczeniem
sprzgtu zwigzanego z technologiczna obshuga zbiornika.

4. W zakresie oddzialywania obiektéw uslugowych, produkcyjnych i infrastruktury
technicznej na S$rodowisko, plan ustala, ze eksploatacja instalacji powodujaca
wprowadzenie gazow lub pyléw do powietrza nie powinna powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje posiada
tytut prawny.

§ 21

Plan ustala minimalne strefy ochronne wzdhuz tras komunikacyjnych oraz wokél obiektow

szkodliwych:

1. zakaz zabudowy od tras komunikacyjnych:

- krajowych - 10,0 m od krawedzi jezdni w kazda strong w terenie zabudowanym,
25,0m od krawedzi jezdni w kazda stron¢ w terenie niezabudowanym;

- powiatowych i wojewddzkich - 8,0 m od krawedzi jezdni w kazda strong w
terenie zabudowanym - 20,0 m od krawedzi jezdni w kazda strong
w terenie niezabudowanym,;

- gminnych - 6,0 m od krawedzi jezdni w kazda strong w terenie zabudowanym,
15,0 m od krawedzi jezdni w kazda strong w terenie niezabudowanym;

- lokalnych - 6,0 m od krawedzi jezdni w kazda strone;

- strefy w/w moga zostaé zwigkszone w uzasadnionych przypadkach (np.
z uwagi na uksztaltowanie terenu, lokalizacje infrastruktury technicznej, itp.);

2. zakaz zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi od linii wysokiego napigcia 110kV, w
odleglosci 19,0m od osi linii po obu jej stronach oraz obowiazek uzgadniania z Zakladem
Energetycznym lokalizacji obiektow, sadzenia drzew 1 innych przedsigwzigl
inwestycyjnych w tej strefie.

§22

Plan ustala, ze oddzialywanie akustyczne instalacji, urzadzen i obiektow ustugowych oraz

produkcyjnych winno si¢ znalezé w granicach terenu, do ktérego Inwestor posiada tytul

prawny.
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ROZDZIAL 4
Ustalenia z zakresu ochrony débr kultury

na terenie miasta Serocka w granicach obszaru "A"

§23

Plan ustala ochrong¢ konmserwatorsky nastepujacych ukladéw, obiektéw, zespolow
zabytkowych i obszaré6w bedacych w ewidencji MWKZ, wpisanych i planowanych do
wpisu do rejestru zabytkéw MWKZ, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) historycznego ukiadu urbanistycznego miasta lokacyjnego;

2) pozostalosci twierdzy napoleonskiej z poczatku XIX wieku (na rysunku planu
wykazany tez I i II etap budowy twierdzy) stanowiacej, unikalny w
skali Polski, przyklad nieprzebudowanej do czaséw wspdlczesnych zachowanej
fortyfikacji napoleonskiej;

3) drég wyznaczajacych przebieg historycznych traktow:

- trakty Sredniowieczne;
- tzw. trakt petersburski z I-szej polowy XIX wieku (ciag ulic: Warszawska -
Pultuska);
4) zabytkowych obiektow i1 zespoldw architektonicznych:

Lp.
zgod
" Okr Rodzaj
znr Ulica Nr Obiekt Materiat e 0dzdy
na powstania | ochrony
rys.
planu
20 Pultuska 13 | Bud. mieszk. Mur I potowa Nr 47 z dn.
d. zajazd XIXw. 22.05.2000
pocztowy - 18471.?
oficyna
21 Pultuska 15 |Bud. mieszk. |Mur Ipolowa [Nr
d. zajazd XIXw. (1111102/676 z
(‘) -
pocziowy 84T 112.04.1963
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22 Pultuska 17 |Bud. mieszk. |Mur. I polowa |Nr 47 z dn.
d. mjazd XIXw. 22.05.2000
pocztowy - 1847r.?
oficyna
23 Pultuska 21 |Bud. mieszk. |Mur. XIX/XXw. |Ewid.
Sklep
24 Pultuska 35 |Remiza Mur. I  polowa|Ewid.
strazacka XIXw.
68 Zakroczymska |2 Bud. mieszk. Mur. I  polowa|Ewid.
XIXw.

69 Zakroczymska |6 Bud. mieszk. | Mur. Poczatek | Ewid.
XXw.

70 Zakroczymska |10 |Bud. mieszk. |Mur. I  polowa|Ewid.
XIXw

5) miejsc pamigci narodowej i kapliczek przydroznych, oznaczonych na rysunku planu
odpowiednimi symbolami;
2. Plan ustala ochrong konserwatorska nastgpujacych stanowisk archeologicznych o
wartosciach kulturowych (w ewidencji MWKZ), zapisanych na rysunku planu:
- 50-66/41;
- 50-67/11 (osadnictwo starozytne);
- 50-66/4.
§24
Plan ustala strefy ochrony konserwatorskiej (granice stref zapisane na rysunku planu
symbolami graficznymi):
1. strefe ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu urbanistycznego miasta
lokacyjnego (patrz: §6 ust. 18);
2. strefe ochrony konserwatorskiej pozostalosci twierdzy napoleonskie;.
§25
Plan ustala nast¢pujgce wytyczne i wnioski do ochrony historycznego ukladu przestrzennego,
obiektow i zespolow o wartosciach kulturowych:
1. W celu zachowania ochrony historycznego ukladu przestrzennego miasta Serocka, w
strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuje:
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1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9

wymég uzgadniania wszelkich nowych inwestycji budowlanych 1 prac
remontowych i konserwacyjnych wewnatrz strefy z Mazowieckim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytk6w w Warszawie, po uzgodnieniu z Burmistrzem Miasta i
Gminy Serock;

wymoég prowadzenia wszelkich prac inwestycyjnych w obiektach bedacych pod
ochrong konserwatorska, pod nadzorem osoby z uprawnieniami konserwatorskimi;
Scista ochrong istniejacego uktadu oraz przebiegu ulic i placow;

sytuowanie budynkéw w historycznych liniach zabudowy, wyznaczonych przez
obiekty zabytkowe;

ksztaltowanie zwartej zabudowy pierzejowe;j, rozluZniajacej si¢ w miar¢ oddalania
od $cistego centrum;

maksymalng wysokos¢ zabudowy do 2,5 kondygnaciji tj. do 11,0m nad poziomem
terenu;

zaleca si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy w dostosowaniu do sasiednie;j zabudo§vy
historycznej, uwzgledniajac historyczne podziaty wlasnosciowe, gabaryty, ksztalt
dachéw, materialy budowlane, detal architektoniczny, komponowanie architektury
wraz z zielenia towarzyszaca - zaleca si¢ stosowanie tradycyjnych form
architektonicznych, charakterystycznych dla Serocka i maltych miast
mazowieckich, form zaprojektowanych w sposéb wspélczesny, przy uzyciu
materialéw tradycyjnych;

zakaz stosowania w elewacjach okladzin typu siding oraz plytek gl‘azury
i terakoty;

zakaz stosowania dachéw mansardowych i plaskich; zakaz stosowania gontéw

bitumicznych jako pokrycia dachéw;

10) szczeg6lna uwaga i ochrong nalezy obja¢ remontowane badZ rozbudowywane

obiekty, bedace w ewidencji konserwatorskiej i wpisane do rejestru zabytkéw —
dziatania powinny polega¢ na:
- usunigciu lub przeprojektowaniu form szpecacych i dysharmonizujacych
ukiad przestrzenny zabudowy;
- jak najdtuzszym zachowaniu obiektow w pierwotnym stanie historycznym i

pierwotnej funkcji (o ile zostaly zachowane). W uzasadnionych

29



przypadkach nalezy dazy¢ do przywrocenia obiektom ich pierwotne;j funkcji
i formy;

11) nakaz uzgadniania z MWKZ ogrodzenia dziatki od strony ulicy;

12)nakaz uzgadniania z MWKZ formy i rodzaju nawierzchni ulic, placéw

i chodnikéw wewnatrz strefy;

13) zakaz stosowania projektéw typowych, powtarzalnych, obiektow prowizorycznych

i gospodarczych;

. W celu zachowania pojedynczych obiektdw zabytkowych w Serocku - wymienionych w
§23 ust. 1 pkt. 4) - w strefie ochrony konserwatorskiej i poza nia obowigzuje dodatkowo:

1) wymég uzyskania zgody MWKZ w Warszawie, na etapie wystgpienia o
pozwolenie na budowe dla kazdego z obiektow, stanowiacej podstawg do wydania
decyzji na wszelkie prace polegajace na:

- przebudowie, rozbudowie, zmianie istniejacego stanu i wygladu obiektu,
réwniez remonty wymagajace jedynie zgloszenia w Gminie - wymiana
okien, prace remontowe przy elewacjach i dachu;

- zmianie sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu wokot obiektu;

. W celu ochrony pozostatosci fortyfikacji twierdzy napoleoriskiej, pokazanej na rysunku
planu, obowiazuje:

1) uzgadnianie wszelkich dzialan w obszarze strefy z Mazowieckim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow w Warszawie;

2) zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych - nalezy dazyé do
ograniczenia mozliwosci podchodzenia zabudowy bezposrednio pod fosg
i przedpole walow;

3) dopuszcza si¢ jedynie dzialalnos¢ majaca na celu ochrong istniejacej substancji
zabytkowej, jej konserwacj¢ i ewentualng rekonstrukcj¢ oraz przystosowanie
pozostatosci twierdzy do celow rekreacyjnych i edukacyjnych;

4) zaleca si¢ przerwanie dzialan prowadzacych do dalszej rozbidrki walow;

5) zaleca si¢ uczytelnienie zarysu walow twierdzy, poprzez likwidacj¢ dzikich
Sciezek przecinajacych waly oraz uzupehienie istniejacych ubytkow
i miejsc, w ktorych wybierany jest piasek i ziemia;

6) zaleca si¢ wzbogaci¢ ciag pieszy i rowerowy, przebiegajacy obok pozostalosci
twierdzy o informacje opisowe i graficzne, dotyczace ogdlnej historii budowy
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fortyfikacji w Serocku (przy wytyczaniu $ciezki na terenie strefy, niezbedna jest

konsultacja ze specjalista w zakresie fortyfikacji nowozytnych);

7) w celu zaprzestania niszczenia rawelinu zachodniego (teren boiska sportowego) i

mozliwosci zatarcia pozostalosci bastionu zachodniego przez nowe inwestycje

przy ul. Polnej, zaleca si¢:

opracowanie projektu zagospodarowania terenu klubu sportowego,
obejmujacego problem konserwacji i rewitalizacji pozostalosci walow i
bastionu;

nie dopuszczenie do sytuowania zabudowy 1 wysokiej zieleni

przystaniajacych widok na rawelin od strony ul. Pultuskie;.

§26

W stosunku do obszaréw stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu

odpowiednim symbolem i numeracja, plan ustala:

1. Dla

stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu numerami:
50-66/41, 50-67/11, 51-66/4:

1) wszystkie inwestycje, zmieniajace dotychczasowe uzytkowanie terenu (kubaturowe,

2)

liniowe np. zwiazane z infrastruktura techniczna, drogowe i roboty ziemne,

naruszajace strukture gruntu poniZzej warstwy ornej tj. glebiej niz 30,0 cm od

istniejacego poziomu terenu), wymagaja uzgodnien organdéw samorzadowych z

Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Warszawie;

warunkiem zmiany uzytkowania terenu na obszarach stanowisk archeologicznych

wymienionych w ust. 1, jest przeprowadzenie (na koszt wnioskodawcy)

archeologicznych badan wykopaliskowych, wyprzedzajacych zagospodarowanie

terenu w sposob nastepujacy:

- dla terendw niezabudowanych na terenach niezabudowanych i uzytkowanych

rolniczo na dzieni uchwalenia planu, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ prac
archeologicznych w jednym sezonie badawczym na 1000 do 2000m? (w
zalezno$ci od wielkosci stanowiska). Do czasu przeprowadzenia
archeologicznych badan wykopaliskowych, obowiazuje zakaz zmiany

uzytkowania terenu tj. prowadzenia dzialalnosci wymienionej w pkt. 1).
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- na terenach zabudowanych (na dzien uchwalenia planu), zamierzone zmiany
w uzytkowaniu terenu i planowane inwestycje, moga by¢ dopuszczone do
realizacji po przeprowadzeniu (na koszt wnioskodawcy) archeologicznych
badan wykopaliskowych, wyprzedzajacych planowane inwestycje lub
zapewnienia stalego udziatu archeologa przy wszystkich robotach ziemnych
zwiazanych z inwestycja i trwalym zagospodarowaniem terenu, z rygorem
zmiany w/w robdt w archeologiczne badania wykopaliskowe, w przypadku
ujawnienia (w wykopach, budowlach) nienaruszonych warstw kulturowych
Iub obiektoéw archeologicznych;

. Ze wzgledu na specyfike badan archeologicznych (prace terenowe) najdogodniejszym

okresem do ich prowadzenia jest okres od maja do wrzesnia;

. W uzgodnieniu -z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy

powolywa¢ si¢ na numer ewidencyjny stanowiska archeologicznego.

ROZDZIAL 5
Zasady uzbrojenia inZynieryjnego

na terenie miasta Serocka w granicach obszaru "A"

§27
Ustala si¢ zasade obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury
technicznej, poprzez istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza,
oraz poprzez urzadzenia lokalne.
Ustala si¢ zasade prowadzenia przewod6w podstawowe]j sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych ulic istniejacych i projektowanych;
Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie przewodéw infrastruktury

technicznej poza terenami pofozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic.

32




§28

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1.

Ustala si¢, ze Zrédlem zaopatrzenia miasta i gminy Serock w wode beda miejscowe
zasoby woéd podziemnych czwartorzedowego poziomu wodonosnego, ze stacji
wodociagowych: Serock Nasielska, Serock Pultuska, Serock Kwiatowa;

Ustala si¢ potrzeb¢ modernizacji stacji wodociaggowej Wierzbica ;

Ustala si¢ modernizacj¢ i budowg nowej studni na stacji wodociagowej Serock Puttuska,
Ustala sie zapewnienie zaopatrzenia’ wodnego na cele p.poz. z hydrantéw naziemnych

zgodnie z obowiazujacymi przepisami .

§29

W zakresie kanalizacji sanitarnej:

1.

Ustala si¢ konieczno$é kontynuowania rozbudowy i modernizacji oczyszczalni $ciekow
w Orzechowie;

Ustala si¢ rozdzielczy system kanalizacji dla miasta Serocka;

3. Ustala si¢ wykonanie ciagdw kanalizacji deszczowej w ulicach Pultuskiej - Warszawskiej,

z wbudowaniem separatoréw osadu i olejéw. Dla terendw pozostatych objetych obszarem
A - powierzchniowe odprowadzanie wod deszczowych;

Ustala si¢ rozbudowe sieci kanalizacyjnej II-rzednej i podiaczenie do istniejacego
kolektora "Serock - Orzechowo";

W okresie przejSciowym, ustala si¢ stosowanie atestowanych szczelnych zbiornikéw z
wywozem nieczystosci do punktu zlewnego lub innych rozwiazan lokalnych systeméw
oczyszczania sciekow;

Ustala sie dla teren6w nie objetych systemem miejskiej kanalizacji sanitarnej systemy
lokalnej kanalizacji z zastosowaniem atestowanych przydomowych oczyszczalni $ciekéw
lub atestowanych szczelnych zbiornikéw na nieczystosci pltynne;

Ustala si¢ system odwodnienia obwodnicy przez odprowadzenie wéd deszczowych

do zbiornikow zlokalizowanych wzdhuz trasy komunikacyjnej i w granicach jej

linii rozgraniczajacych;

§30

W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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1. Plan ustala techniczna mozliwos$é rozbudowy stacji redukcyjno - pomiarowej w Debem,
ktérej przepustowos¢ dla gminy Serock wyniesie 6000m*/h i zapewni potrzeby miasta i
gminy w 80%. Dla teren6w nie objetych siecia gazowa, przewiduje si¢ stosowanie butli
na gaz propan — butan; |

2. Plan ustala strefy bezpieczenstwa, strefy zagrozenia wybuchem i odleglosci podstawowe
od gazociagdw i stacji redukcyjno - pomiarowych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dn. 30.07.2001 r. (Dz.U. nr 97 z 2001 r., poz.1055);

3. Dalsza gazyfikacja obszaru bedzie mozliwa, o ile zostang zawarte porozumienia
pomiedzy dostawca gazu a odbiorca, po spetnieniu kryteriéw ekonomicznej oplacalnosci
dostaw gazu dla Przedsi¢biorstwa Gazowniczego;

4. Linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5m od gazociagu;

Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy)

powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, a w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowsg;

6. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych, stanowiacych dostep z
terenéw z zabudowa mieszkaniowa do drog publicznych, nalezy zarezerwowa¢ trasy dla
projektowane;j sieci gazowej;

7. Gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic znalazly si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w
pas dfogowy poza jezdnia na koszt inwestora budowy;

8. Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczyé istniejace

gazociagi przed uszkodzeniem przez cigzki sprze¢t budowlany i samochody.

§31

W zakresie cieplownictwa:

Plan ustala stopniowa eliminacj¢ paliwa stalego do celow grzewczych, na rzecz

nosnikéw przyjaznych Srodowisku, takich jak: gaz ziemny, olej opalowy, energia
elektryczna. Wskazane jest stosowanie urzadzen cieplnych o duzej sprawnosci, wprowadzenie
automatyzacji w sterowaniu temperatura pomieszczen, odpowiednia termoizolacje nowych i

termorenowacje istniejacych budynkdéw.

§32
W zakresie elektroenergetyki:
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Plan ustala konieczno$¢ modernizacji i rozbudowy sieci SN i NN. Przewiduje si¢ na
terenie objetym planem, budowe linii kablowych i napowietrzynych SN i NN oraz
wnetrzowych i napowietrznych stacji transformatorowych 15/0,4kV;
Plan ustala strefe ochronng na staly pobyt ludzi od napowietrznych linii energetycznych
110kV w odleglosci 19,0m od osi linii w dwie strony;
Plan ustala, ze lokalizacja urzadzen Ssredniego napigcia (linie SN-15kV 1 stacje
transformatorowe ST 15/0,4kV) oraz linie niskiego napigcia NN-380/220V nie
wymagajace stref ochronnych, zostang ustalone na etapie postgpowania lokalizacyjnego
poszczegllnych inwestycji.
Plan ustala, Ze rozbudowa i przebudowa istniejacego ukladu energetycznego odbywac si¢
bedzie sukcesywnie wraz z realizacja przewidywanego programu inwestycyjnego. Sie¢
rozdzielcza NN-0,4kV i SN-15kV nalezy lokalizowa¢ w miar¢ mozliwosci w liniach
rozgraniczajacych paséw komunikacyjnych. Rezerwuje si¢ pasy terenu wzdluz
planowanej obwodnicy dla kabli energetycznych i o§wietleniowych.
Wszelkie koszty niezbednej przebudowy urzadzen elektroenergetycznych, powstalej w
wyniku wystagpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez
wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektro
energetycznymi, poniesie Wlasciciel nieruchomosci lub Inwestorzy w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez Zarzadce sieci.
Plan ustala zasad¢ przebudowy i rozbudowy sieci  energetycznych
z uwzglednieniem nastepujacych wymagan:

- wiasciwe parametry sieciowe;

- ochrona przed porazeniem pradem elektrycznym;

- ochrona przepigciowa od zwar¢ i wyladowan atmosferycznych;

- wymiana zrodel $wiatla na energooszczedne.

§33

W zakresie telekomunikacji plan przewiduje: pelna obstuge mieszkancéw zatrudnionych i

zamieszkalych na terenie miasta za pomocy istniejacej automatycznej centrali telefoniczne;j

polaczonej z siecia krajowa, wojewddzka i miedzygminna, siecig Swiattowodowa.

1.

Plan ustala przebudowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnej;
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2. Plan ustala lokalizacj¢ sieci kablowych i napowietrznych oraz szafek telefonicznych w
liniach rozgraniczajacych ulic; tam gdzie jest to mozliwe rezerwuje si¢ pas terenu wzduz
planowanej obwodnicy dla kabli teletechnicznych;

3. Plan ustala rozwéj telefonii komdrkowej oraz telewizji kablowej prowadzonej we

wspdlnej kanalizacji z urzadzeniami telekomunikacyjnymi;

§34
W zakresie gospodarki odpadami plan zaleca wprowadzenie selektywnego systemu zbidrki

odpadow.

ROZDZIAL 6

Uklad drogowo - uliczny na terenie miasta Serock w granicach obszaru "A"

§35
1. Przyjmuje si¢, ze nast¢pujace ciagi komunikacyjne, stanowig elementy podstawowego
miejskiego ukiadu drogowo - ulicznego oraz petnig funkcje ponadlokalne w stosunku do
obszaru objetego planem:
- projektowana obwodnica Serocka o funkcji ulicy gléwnej ruchu
przys$pieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem 1 KUGP;
- ul Pultuska o funkcji ulicy glownej, oznaczona na rysunku planu
symbolami odpowiednio: 3 KUG;

- ul. Zakroczymska o funkcji ulicy glownej, oznaczona na rysunku planu
symbolem 4 KUG, stanowiaca droge nr 62 (Serock, Pomiechéwek, Nowy
Dwor Mazowiecki);
- ul Nasielska o funkcji ulicy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu
symbolem 5 KUZ, stanowiaca drogg powiatowa nr 01106 (Serock - Wola
Smolna);
2. Wyznacza si¢ linie rozgraniczajace ulic wymienionych w ust. 1 oraz okresla si¢ ich
szeroko$¢:
- projektowana obwodnica Serocka - minimum 45,0 m (wedlug parametréw

szczeg6lowych projektu DHV Polska Sp. zoo);
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- ciag ulic Warszawska - Pultuska - 24,0~45,0m;

- ul. Zakroczymska - 22,0~39,0m;

- ul Nasielska - 12,0+-24,0m;

. Na objetych planem odcinkach ulic wymienionych w ust. 1, ustala si¢ skrzyzowania 1
wloty wyznaczone na rysunku planu.

§36
. Dla obstugi istniejacego i nowego zainwestowania na obszarze objetym planem, ustala si¢
uklad ulic lokalnych, dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu;
. Ustala si¢ przebieg ulic lokalnych, o ktérych mowa w ust. 1 oraz okresla si¢ ich
szerokosci wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:
- ul. Polna - lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem 6 KUL,
o szerokos$cica 11,0+17,0m;
- ul Zaokopowa - lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem
12 KUL, o szerokos$cica 11,0+13,0m;
- ul R. Trugutta - lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem
15 KUL, o szerokosci ca 16,0+18,0m;
- ul K. Tchorka- lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem 16 KUL, o
szerokoscica 15,0 m;
. Dla ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KUD, ustala si¢
szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m. W wyjatkowych przypadkach,
uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ szeroko$¢ ulic
dojazdowych ca 8,0m i ustala si¢ udostepnienie paséw szerokosci 2,0 m z przyleglych
dzialek dla potrzeb realizacji uzbrojenia inzynieryjnego;
. Dla ciagéw pieszo - jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KPJ, ustala si¢
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 6,0 m. W przypadkach, uzasadnionych
istniejacym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ szeroko$¢ ciagu pieszo - jezdnego

mniejsza niz 6,0 m tj. zgodna z liniami obecnych ogrodzen badZ zabudowy.
§37

. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla

obiektéw nowo wznoszonych lub rozbudowywanych:
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1) dla budynkéw jednorodzinnych: wolnostojacych, blizniaczych, w zabudowie
' szeregowej - 2 stanowiska / domek Iub segment;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 stanowiska / mieszkanie;

3) dla obiektow ustugowo - handlowych (wolnostojacych lub wbudowanych)
- 30,0 stanowisk / 1000m? powierzchni uzytkowe;j, mm 3 miejsca na lokal;

4) dla obiektéw administracyjnych lub bankow - 25 stanowisk / 1000m? powierzchni
uzytkowej;

5) dla innych biur i ustug - 20 stanowisk / 1000m? powierzchni uzytkowej;

6) dla obiektow gastronomicznych - 26 stanowisk / 100 miejsc konsumpcyjnych;

7) dla zakladéw pracy — 20-25 stanowisk / 100 zatrudnionych;

8) dla terendw rekreacji i sportu - 10 stanowisk / 100 uzytkownikow,

przy czym Inwestorzy maja obowiazek zapewnienia realizacji odpowiedniej iloSci

miejsc postojowych na terenie wiasnym inwestycji;

2. Dopuszcza si¢ urzadzenie parkingéw ogélnodostepnych w obrebie paséw ulicznych, poza

obwodnica miasta Serocka, pod warunkiem zachowania wymaganych parametrow
technicznych dla przekroju ulicznego i w miejscach niezagrazajacych bezpieczenstwu
ruchu: ‘ |
- w formie zespoléw poza jezdniami, z wlasng powierzchnig manewrowa;
- w formie zatok parkingowych prostopadlych, wzdluz jezdni lub zatok
parkingowych réwnoleglych, tylko w ulicach lokalnych KUL
i dojazdowych KUD.
§38

Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych ciaggéw komunikacyjnych:

1.

Zabezpiecza si¢ pasy terenu dla urzadzen i przewodéw podziemnych miejskiej
infrastruktury technicznej;

Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen drogowych, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem
oraz obstugg ruchu i urzadzen energetycznych i telekomunikacyjnych, pod warunkiem
spelnienia wymagan okreSlonych w przepisach szczegbélnych dotyczacych drog
publicznych; |

Zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych nie wymienionych powyzej, z wyjatkiem
kioskow z prasg i artykulami drobnymi (kioski typu "Ruch") oraz z kwiatami,
realizowanych jako obiekty nie zwigzane trwale z podiozem, o powierzchni zabudowy nie
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wiekszej niz 15,0m? sytuowanych wylacznie Ww rejonach przystankéw autobusowych
oraz wazniejszych skrzyzowan ulic, w sposob nie ograniczajacy widocznosci na
skrzyzowaniu.

§39

1. Na rysunku planu - w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej, ushug i terendéw zieleni
publicznej, wyznacza si¢ przebiegi wazniejszych ciagdw i przejsc pieszych;

2. Ciagi, o ktorych mowa w ust. 1 musza mie¢ szeroko$¢ minimum 2,5 m; obowiazuje
zachowanie droznosci ich przebiegu (zakaz zabudowy lub przegradzania) i zapewnienie
czytelnych polaczen z ukladem pieszym na terenach ciaggéw komunikacyjnych;

3. Ustala sie¢ system sciezek rowerowych, prowadzonych w terenach ciagéw
komunikacyjnych oraz w terenach zieleni publicznej; Sciezki te rﬁuszq mie$ szerokos¢
minimum 2,0m.

§40

1. Plan ustala obowiazek realizacji garazy badz miejsc postojowych (na terenie wilasnym )
dla wszystkich nowych inwestycji lokalizowanych na terenie objetym planem;

2. Od obowiazku okreslonego w ust.1 mozna odstapié¢ w wypadku nadbudowy, rozbudowy,
przebudowy istniejacego obiektu, przy czym powierzchnia rozbudowy nie moze
przekracza¢ 25% powierzchni istniejagcego obiektu.

ROZDZIAL 7
Oplata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

na terenie miasta Serocka w granicach obszaru "A"

§41
Wobec wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serocka — obszar A, wysoko$¢é stawki

procentowe;j stuzacej naliczeniu oplaty z tego tytutu okresla si¢ na 10%.
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ROZDZIAL 8

Przepisy koicowe

§42
Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serocka
obszar "A" zatwierdzonego uchwalq nr 563/LVIII/2001 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 3

wrzesnia 2001 r. w zakresie zmian wprowadzonych na podstawie niniejszej uchwaty.

§43
Do spraw z zakresu planowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia

w Zycie planu, a nie zakonczonych decyzjq ostateczna stosuje si¢ ustalenia planu.

§44
Z dniem wej$cia w zycie planu wygasaja wydane uprzednio decyzje o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu sprzeczne z ustaleniami planu.

§45

Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§46
Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Mazowieckiego.

§47
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Mazowieckiego.
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