Uchwała Nr 452/LI/06

Rady Miejskiej w Serocku

z  dnia 29.03.2006r.
w sprawie: przyjęcia protokółu Komisji Rewizyjnej z kontroli Referatu Spraw Obywatelskich i Lokalowych oraz Komunalnego Zakładu Budżetowego w zakresie gospodarowania zasobami mieszkaniowymi gminy w 2005r.


Na podstawie art.18 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym    (Dz.U. Nr 142 z 2001r. poz.1591z późn. zm.) Rada Miejska w Serocku uchwala, co następuje:

§  1

Przyjąć protokół Komisji Rewizyjnej z kontroli Referatu Spraw Obywatelskich i Lokalowych oraz Komunalnego Zakładu Budżetowego w zakresie gospodarowania zasobami mieszkaniowymi gminy w 2005r., stanowiący załącznik do uchwały. 
§  2

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

Protokół

z kontroli Referatu Spraw Obywatelskich i Lokalowych oraz Komunalnego Zakładu Budżetowego w zakresie gospodarowania zasobami mieszkaniowymi gminy w 2005r.


W dniu 16 lutego 2006r. Komisja Rewizyjna w składzie:

Przewodniczący 


- Janusz Plewko

z-ca przewodniczącego 

- Piotr Śliziński

członkowie



- Jerzy Cybulski






- Andrzej Janusz






- Maria, Jadwiga Mierzwa






- Józef, Wiesław Miłosz

dokonała kontroli Referatu Spraw Obywatelskich i Lokalowych (RSOiL)  oraz Komunalnego Zakładu Budżetowego (KZB)w zakresie gospodarowania zasobami mieszkaniowymi gminy w 2005r.


Kontroli dokonano w obecności Kierownika Referatu Spraw Obywatelskich                  i Lokalowych p. Haliny Kolibabskiej oraz Dyrektora Komunalnego Zakładu Budżetowego    p. Leszka Błachnio przy udziale Sekretarza Miasta i Gminy Serock p. Tadeusza Kanownika.


Gospodarka mieszkaniowym zasobem gminy prowadzona jest  w oparciu o ustawę      z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy                i   o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz.733 z 2001r.), Uchwałę nr 533/LIII/2001 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 21 maja 2001r. w sprawie ustalenia stawek czynszu regulowanego za najem lokali mieszalnych i lokali socjalnych oraz Uchwałę nr 96/XIV/ 2003 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 24 października 2003r. w sprawie ustalenia zasad  wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Miasto i Gmina Serock.


Na dzień 1 stycznia 2005r. w gminnym zasobie mieszkaniowym były 194 lokale          o łącznej powierzchni użytkowej 6.425,85m² z liczbą zamieszkujących w nich osób 619, natomiast na dzień 31 grudnia 2005r. w zasobie mieszkaniowym gminy pozostały 192 lokale o powierzchni łącznej 6.342,12m² z liczbą zamieszkujących w nich mieszkańców 608,            z czego:

-w budynkach socjalnych jest 78 lokali, pow. użytk. 2.049,93m², liczba zamieszkujących osób 210

-w budynkach wspólnot mieszkaniowych jest 67 lokali. pow. użytk. 2.767,98m², liczba zamieszkujących osób 251

-w budynkach pozostałych jest 47 lokali, pow. użyt.1.524,21m², liczba zamieszkujących osób 149.


Zgodnie z uchwałą Nr 533/LIII/2001 Rady Miejskiej z dnia 21 maja 2001r. stawki czynszu regulowanego za najem lokali mieszkalnych i lokali socjalnych wynoszą 1,40zł za 1m² na terenie miasta Serock oraz 0,90zł za 1m² poza terenem miasta. Stawki te ulegają podwyższeniu w zależności od wyposażenia (c.o., c.w., wod.kan.) o 30% za każdy rodzaj mediów, a w przypadku braku wszystkich urządzeń ulegają obniżeniu o 30%. Czynsz za 1m² lokalu socjalnego wynosi 0,90zł. 


Aktualna wysokość stawek czynszu dla lokali usytuowanych w gminie kształtuje się następująco:

-Jadwisin


-1,71zł/ m²

-Skubianka


-1,98zł/m²

-Serock


-od 2,24zł/m² do 2,66zł/ m²

-Serock, ul. Polna 51

- 3,08zł/m²


Miesięczny przypis z tytułu opłat czynszowych w budynkach stanowiących własność gminy (bez wspólnot mieszkaniowych) wynosi 8.414,75zł.


Na koniec 2005r. zaległość w czynszu stanowi kwotę 15.200zł i dotyczy 20 najemców, wobec których zastosowano następujące formy ściągalności:

-odpracowanie należnych zobowiązań 



-  7 najemców

-skierowanie wniosków do sądu o wydanie nakazu zapłaty 
-11 pozwów, z tego 6          

                                                                                                             u komornika

- ugoda z najemcami 2 lokali (spłata w ratach).


W najgorszym stanie technicznym są budynki tzw. „zajazdu napoleońskiego” przy    ul. Pułtuskiej, pozostałe budynki komunalne są w stanie technicznym zadawalającym lub dobrym.


W budynkach i lokalach stanowiących mieszkaniowy zasób gminy przeprowadzono zgodnie z planem remonty na ul. Pułtuska 41 i Kościuszki 8a. Ponadto przeprowadzono szereg napraw i remontów budynków, w których znajdują się głównie lokale socjalne wraz     z przynależnymi pomieszczeniami dodatkowymi (komórki).



Prace remontowe w rodzaju naprawa rynien i dachów i inne naprawy bieżące wykonywane były we własnym zakresie przez KZB.


We wszystkich budynkach i lokalach przeprowadzono obowiązkowe przeglądy roczne kominiarskie i gazowe.


Budynki stanowiące własność gminy z wyjątkiem tzw. „zajazdu napoleońskiego” są ubezpieczone od zdarzeń losowych. Budynki w ul. Pułtuskiej, nr 15 i 17 nie są ubezpieczone z uwagi na brak zainteresowania towarzystw ubezpieczeniowych do zawarcia umowy na obiekty   znajdujące się w bardzo złym stanie technicznym.


KZB jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej i działalności w ramach administrowania zasobem mieszkaniowym.


Na dzień 1 stycznia 2005r. o przydział mieszkań ubiegało się 20 rodzin. W trakcie roku 2005 wpłynęły kolejne 34 podania. Podania pochodzą w większości od osób znajdujących się w trudnej sytuacji materialnej i mieszkaniowej oczekujących na przydział lokalu, bądź zamiany na lokal o wyższym standardzie i większej powierzchni. Wśród ubiegających się o przydział mieszkań są m.in. osoby zameldowane poza gminą Serock- aktualnie wynajmujące mieszkania na terenie naszej gminy, rodziny występujące o przydział w latach ubiegłych oraz uchodźcy z Czeczenii. 


Przydziału mieszkań dokonuje Burmistrz Miasta i Gminy Serock na podstawie wniosków o najem lokali zaopiniowanych przez Zespół ds. opiniowania przydziału mieszkań, działający w 5-cio osobowym składzie: kierownik Referatu Spraw Obywatelskich                    i Lokalowych, kierownik OPS, dyrektor KZB, dwie przedstawicielki Rady Miejskiej. 


W trakcie 2005r. przydzielono mieszkania 8 rodzinom, zaś 14 rodzinom zamieszkującym w lokalach socjalnych wydano skierowania w celu przedłużenia umowy najmu lokalu, bądź w związku ze zmianą głównego najemcy.


Według stanu na dzień 31.12.2005r. na mieszkania oczekują 42 rodziny.                     W porównaniu ze stanem z początku roku wzrost liczby ubiegających się o przydział jest ponad 100%. Wynika to zarówno z bardzo trudnej sytuacji mieszkaniowej, jak też zapotrzebowania na mieszkania o wyższym standardzie, lub zamiany wynajmującego z zasobu prywatnego na zasób gminny. 

Wnioski:

Komisja Rewizyjna stwierdza, że zadania z zakresu gospodarowania zasobami mieszkaniowymi gminy powierzone do realizacji Referatowi Spraw Obywatelskich                  i Lokalowych oraz Komunalnemu Zakładowi Budżetowemu wykonywane są właściwie, na miarę możliwości w skomplikowanej nadal sytuacji mieszkaniowej, mimo oddania                 w użytkowanie w 2004r. budynku komunalnego przy ul. Polnej 51. 


Dokonywany przydział  mieszkań ma swoje pełne uzasadnienie prawne wynikające     z Uchwały nr 96/XIV/2003 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 24 października 2003r.              w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Miasto i Gmina Serock i jest poprzedzony wnikliwą analizą sytuacji życiowej ubiegających się osób przez Zespół ds. opiniowania przydziału mieszkań. 


Narastający problem braku mieszkań, w połączeniu z koniecznością zapewnienia        w najbliższej przyszłości lokalu socjalnego dla osób eksmitowanych z różnych zasobów wymaga szczególnego zainteresowania Rady Miejskiej w celu jego złagodzenia poprzez kolejne inwestycje. 


KZB właściwie realizuje zadanie w zakresie planowanych remontów i doraźnie ratuje substancję mieszkaniową remontami bieżącymi. Zgodnie z obowiązującymi przepisami dokonywane są przeglądy techniczne budynków i administrowanych lokali w zakresie kominiarskim i gazowym.


Do czasu rozwiązania problemu tzw. „zajazdu napoleońskiego” należy dążyć do 100% ubezpieczenia od zdarzeń losowych całej substancji zasobu mieszkaniowego gminy, bez względu na stan techniczny obiektów. 


Na podstawie ( 140 ust. 3 Statutu Miasta i Gminy Serock Dyrektor Komunalnego Zakładu Budżetowego – p. Leszek Błachnio oraz Burmistrz Miasta i Gminy Serock                p. Sylwester Sokolnicki zostali poinformowani o przysługującym im prawie zgłoszenia zastrzeżeń do faktów ujętych w niniejszym protokóle oraz prawie zgłoszenia pisemnych wyjaśnień dotyczących nieprawidłowości.


Pan Leszek Błachnio oraz Burmistrz Miasta i Gminy Serock – p. Sylwester Sokolnicki oświadczyli, że nie zgłaszają zastrzeżeń i nie zamierzają składać wyjaśnień na piśmie. 

Protokół sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach i po odczytaniu podpisano bez zastrzeżeń.

Podpisy Komisji Rewizyjnej 
1.  Janusz Plewko


............................................

2.  Piotr Ślaziński


...........................................

3.  Jerzy Cybulski


..........................................

4.  Andrzej Janusz


.........................................

5.  Maria, Jadwiga Mierzwa

.........................................

6.  Józef, Wiesław Miłosz

..........................................

Kierownik Referatu

Spraw Obywatelskich i Lokalowych 

Halina Kolibabska 

Dyrektor     







                  Burmistrz
Komunalnego Zakładu Budżetowego


                 Miasta i Gminy Serock

Leszek Błachnio   





        Sylwester Sokolnicki
Serock, dn. 7 marca 2006r.
