UCHWALA NR 612/LX1V/2001
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 7 grudnia 2001r. /
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serocka — obszar D ( obrgby: 16,17,18)

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ( j.t. Dz. U. Nr 15 z 1999 1., poz. 139 z pézniejszymi zmianami )
oraz art.18 ust. 2 pkt. 5 i art.40 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym ( j.t. Dz. U Nr 13 z 1996 r., poz. 74 z pdzn. zm. ) oraz w
wykonaniu uchwat Rady Miejskiej w Serocku: nr 53 /IX /99 z dnia 06.02.1999
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Serock oraz nr 278/XXXVIII/2000 z dnia
02.12.2000 w sprawie uchwalania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serocka poszczegdlnymi czesciami, Rada Miejska w
Serocku uchwala ,conastgpuje:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serocka
— obszaru D ( obreby: 16,17,18 ), potozonego w gminie Serock, w jej granicach
administracyjnych, zwany dalej ,,planem”

§2

1. Granice planu wyznaczone sg na rysunku planu, sporzadzonym w skali
1:2000 ( zatacznik nr 1 do uchwaty )

2. Do planu dotacza si¢ ,Prognoze skutkow wplywu ustalen planu na
$rodowisko przyrodnicze” oraz ideogram infrastruktury techniczne;j.

§3

Przedmiotem planu jest porzadkowanie istniejacej i wprowadzenie nowej
zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej, ustugowej, ochrona wartosci
przyrodniczych w granicach opracowania oraz ochrona warto$ci kultury
materialnej, bedacych pod ochrong konserwatorska.



§4

Plan ustala:

1)
2)
3)
4)
)
6)

7)
8)
9)

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach
lub roznych zasadach zagospodarowania,

linie rozgraniczajace ulic, placow oraz drég publicznych a takze tereny
niezbedne do wytyczenia $ciezek rowerowych,

tereny przeznaczone do realizacji lokalnych i ponadlokalnych celow
publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

granice oraz zasady zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie
rozgraniczajace tereny tej infrastruktury,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia
terenu, gabaryty obiektéow, a takze maksymalne wskazniki brutto
intensywnosci zabudowy,

zasady i warunki podziatu terendéw na dziatki budowlane,

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow
rolnych i lesnych,

§5

. Rysunek planu w skali 1:2000 odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaty

do terenu objetego granicami planu.

. Rysunek planu okresla przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace

tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
stosownie do ustalen zawartych w uchwale, wedtug oznaczen zastosowanych
na rysunku planu (legendzie).

. Ustaleniami planu objgte sa nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na

rysunku planu:
linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,
przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami,
linie wewngtrznego podziatu wlasnosciowego,
nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,
granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
granice strefy ochrony specjalnej obszaru Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych,
granice ciggdw ekologicznych o znaczeniu ogoélnokrajowym,
granice ciggdw ekologicznych o znaczeniu regionalnym i lokalnym,
pomniki przyrody objete ochrong konserwatorska,



10) .

11)
12)
13)
14)
15)
16)

9
2)
3)
4)

S)

6)

strefy ochrony obiektdéw szkodliwych,

granice stanowisk archeologicznych,

granice stref ochrony konserwatorskiej,

obiekty i zespoty obiektow objete ochrong konserwatorska,
historyczny uktad drogowy,

uktad komunikacyjny wedtug obowiazujacej klasyfikacji,
szlaki turystyczne i Sciezki rowerowe,

Ideogramem infrastruktury technicznej w skali 1:25000 objeté sq
nastepujgce sieci i urzadzenia na terenie miasta i gminy:

linie energetyczne 110 kV i stacje transformatorowe 110/15 kV i 110kV,
tereny pod oczyszczalnig sciekow i przepompownie,

sie¢ kanalizacji sanitarnej- istniejaca i projektowana,

tereny pod wysypisko $mieci, punkt zlewny , pompownie $ciekéw oraz
kontenery na odpady komunalne,

sie¢ wody pitnej i pozarowe;j istniejaca i projektowana oraz ujecia wody,
hydrofornie i studnia wodomierzowa,

sie¢ gazu wysokiego i $redniego cisnienia ze stacja redukcyjno-pomiarowa,

§6

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1.

2.

planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérym mowa w §1
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w
Serocku, dotyczaca zagospodarowania terenow miasta Serock — obszaru
D ( obreby: 16,17,18 ), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

ustawie — nalezy przez to rozumiec przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym / tj. Dz. U. Nr 15 z 1999r., poz. 139 z
p6zn. zm. /,

przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104
Kodeksu Postepowania Administracyjnego),

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly,

przeznaczeniu _podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢é na danym obszarze,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,




10.

11.

12.

13.

14.

przeznaczeniu _dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,
obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar o okre$lonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego lub podstawowego i dopuszczalnego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
ustugach lub dzialalno$ci gospodarczej uciazliwej - rozumie si¢ przez to,
stosownie do tresci rozporzadzenia MOSZNIL z dnia 14 lipca 1998 r. w
sprawie okreSlenia rodzajow inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
oraz wymagan, jakim powinny odpowiadaé oceny oddzialywania na
$rodowisko tych inwestycji (Dz. U nr 93 poz. 589 z pdzn. zm.),
dziatalno$¢ mogaca powodowaé oddziatywania:

1) szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska i zdrowia ludzi,

2) mogacg pogorszy¢ stan srodowiska

ushigach lub  dziatalnosci gospodarczej nieuciazliwej - rozumie sie

przez to dzialalno$¢ nie powodujaca szczegdélnie szkodliwego

oddzialtywania na srodowisko i zdrowie ludzi lub nie mogaca pogorszy¢
stanu $rodowiska , ktorej strefa ucigzliwo$ci nie wykracza poza granice
dziatki inwestora.

- W szczegbinych przypadkach, potwierdzonych  dokonang przez
inwestora oceng oddzialywania projektowanej inwestycji na
$rodowisko - do usthug tych mozna zaliczy¢ inwestycje mogace
pogorszy¢ stan $rodowiska, opisane w rozporzadzeniu MOSZNIL z
dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie okredlenia rodzajéw inwestycji
szczegblnie szkodliwych dla s$rodowiska 1 zdrowia ludzi albo
mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska oraz wymagan, jakim powinny
odpowiada¢ oceny oddziatywania na srodowisko tych inwestycji (Dz.
U nr 93 poz. 589 z pdZzn. zm.), dziatalno$¢ mogacg powodowal
oddziatywania:

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie

dzialki nie utwardzona, z wytworzong warstwa glebowa, pokryta trwata

roslinnoscig lub uzytkowang rolniczo, a takze nawierzchnie trawiasta
urzadzen sportowych np. boisk, kortow itp.,

dzialce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub takq jej czesé, ktdra

w wyniku ustalen planu zostala przeznaczona pod zabudowe,

budynku istniejacym - rozumie si¢ przez to budynki oznaczone na

rysunkach planu numerem posesji oraz inne zabudowania na podstawie

ostatecznych decyzji o pozwoleniu na budowe,

jednoczesnej realizacji - nalezy przez to rozumieé, co najmniej

rozpoczgcie budowy przez wykonanie czynnosci wymienionych w art. 41

ustawy ,, Prawo Budowlane” z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. Nr 106 z 2000

r., poz. 1126 z pézn. zm.),




15. - drodze ogdlnodostepne] — nalezy przez to rozumie¢ drogg publiczng
okreslong w art. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(.t. Dz. UNr 71 22000 .., poz. 838 z p6Zn.zm.).

16. drodze nieobligatoryjnej — nalezy przez to rozumie¢ ulice wyznaczong w
planie, z prawem zmiany jej usytuowania za zgodg wszystkich wtascicieli
dziatek do niej przylegtych lub z prawem dowolnej zmiany jej potozenia.
Wszelkie zmiany drogi nieobligatoryjnej winny by¢ poprzedzone
ostateczng decyzjg o warunkach zabudowy. ‘

17.  wskazniku intensywnosci zabudowy mieszkaniowej brutto — nalezy przez
to rozumie¢ miar¢ powierzchni zabudowy jednostki terenu , wyrazonego
w hektarach w zaleznosci od rodzaju zabudowy, potozenia terenu,
warunkow otoczenia, wartosci spotecznej i ekonomicznej terenu .
Mierzony jest liczba metrow kwadratowych powierzchni ogdlne;j
budynkoéw mieszkalnych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji )
odniesionej do hektara terenu brutto,

18. strefie ochrony konserwatorskiej / historycznego uktadu urbanistycznego /
— nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony na rysunku planu symbolem
graficznym, zawierajacy historyczny uktad przestrzenny miasta
lokacyjnego, obejmujacy kwadratowy rynek wraz =z siecig ulic
przyrynkowych ( T. Kosciuszki, 11-go Listopada, W. Wolskiego,
Brukowa, Farna, J. Poniatowskiego i Sw. Wojciecha ) wyznaczajacych
historyczne bloki zabudowy - potaczony funkcjonalnie z zespotem
koSciota parafialnego i z ciagiem komunikacyjnym dawnego traktu
Petersburskiego z I pol. XIX w. ( cigg ulic: Warszawska — Puttuska ),

ROZDZIAL 2
USTALENIA PRZESTRZENNE W ZAKRESIE STRUKTURY
FUNKCJONALNEJ

§7

Plan ustala podzial terenu na nastgpujace strefy funkcjonalne:

1. strefa mieszkaniowa jednorodzinna, niska, oznaczona na rysunku planu
symbolem MN;

2. strefa mieszkaniowa jednorodzinna, niska, oznaczona na rysunku planu
symbolem MNI,

3. strefa mieszkaniowa jednorodzinna, niska, oznaczona na rysunku planu
symbolem MN2,

4. strefa rekreacji / indywidualna zabudowa letniskowa /, oznaczona na rysunku
planu symbolem ZR,

5. strefa ushug turystycznych i rekreacji zbiorowej, oznaczona na rysunku planu
symbolem UT,



6.strefa ustug turystycznych i rekreacji zbiorowej z warunkowym
dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej , oznaczona na rysunku
planu symbolem UT/ZR/ZP ,

7. strefa ustugowa, ktorej uciazliwosé nie wykracza poza granice dziatki

/ ustugi wolnostojace i wbudowane w zakresie handlu, rzemiosta,
gastronomii, administracji, wymiaru sprawiedliwoéci, porzadku
publicznego, ustugi biurowe, itp. /, 0znaczona na rysunku planu symbolem
U)

8. strefa ustug opieki zdrowotnej i wychowawcze] / tereny wydzielonych
obiektéw przychodni zdrowia i zakladéw opiekunczo -wychowawczych,
oznaczona na rysunku planu symbolem UZ ,

9. strefa ustug cmentarnych / teren wydzielonego cmentarza i ustug z tym
zwiazanych /, oznaczona na rysunku planu symbolem ZC,

10.strefa ciagdéw komunikacyjnych — wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

- tereny ulic - oznaczone na rysunku planu symbolem KUG, KUL, KUD ,
- tereny ciggdw pieszych - oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ,
' - tereny urzadzen komunikacyjnych / parkingi wydzielone /, oznaczone
na rysunku planu symbolem P,

11.strefa zieleni urzadzonej , oznaczona na rysunku planu symbolem ZP,

12.strefa zieleni naturalnej i zaro$li, oznaczona na rysunku planu symbolem LZ,

13.strefa lasow, oznaczona na rysunku planu symbolem LS,

14 strefa wéd otwartych, oznaczona na rysunku planu symbolem W,

§8

1. Dla terenéw mieszkaniowych ( MN), wyznaczonych w planie , ustala si¢
podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Na terenach mieszkaniowych MN dopuszcza sie lokalizacje:

1) ushug oraz nieucigzliwego rzemiosta ustugowego, ktérych uciazliwos$é nie
wykracza poza granice dziakki,

2) budynkéw gospodarczych,

3) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

4) drog dojazdowych, parkingéw 1 garazy niezbednych do obstugi obszaru ,

5) warunkiem dopuszczenia jest nie wigkszy niz 30% udziat zabudowy
ustugowej w dopuszczalnym wykorzystaniu terenu poszczegdlnych dziatek
na cele inwestycyjne,

3. Na terenach mieszkaniowych MN wyklucza sie :

1) lokalizacj¢ handlu hurtowego, wustlug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazynow
rzemiosta produkcyjnego, innych obiektdw przeznaczonych na dziatalnosé



gospodarcza uciazliwa dla otoczenia oraz budowe i rozbudowg /istniejacych/
zaktadow produkcyjnych itp.,

2) budowe i rozbudowe inwentarskich budynkéw produkcyjnych,

3) lokalizowania budynkéw i budowli w odleglosci mniejszej niz 20 m, a
ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 6 m od brzegdw naturalnych ciekéw i
naturalnych zbiornikéw wodnych na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu

4) realizacje prefabrykowanych ogrodzen betonowych i zelbetowych

4. Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania na terenach
mieszkaniowych MN :

1) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i usfugowa moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie i przebudowie wylacznie wedlug zasad ustalonych w planie,

2) ustala sie typ zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych
i blizniaczych lub matych doméw mieszkalnych,

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 70%,

4) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy powinna wynosi¢ 2.5 kondygnac;ji t;.
do 11.0 m nad poziomem terenu,

5) ustala sie dachy o spadku 30°- 45°, wysokos$¢ kalenicy do 11.0 m w
budynkach o wysokosci 2,5 kondygnacji naziemnych oraz zabudowe o
dachach plaskich, o ile bedzie harmonizowal z istniejaca zabudowa
sasiedzka o dachach plaskich i lokalnym krajobrazem,

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy minimum 6 m od linii
rozgraniczajacych ulic; dopuszcza sig¢ zblizenie budynkéw mieszkalnych z
wbudowanymi w parterach ustugami oraz ustug wolnostojacych na
odlegtosé¢ do 2.0 m od linii rozgraniczajacej z projektowanymi ulicami po
uzgodnieniu rozwiazan komunikacyjnych zgodnie z przepisami
szczegdlnymi,

7) zaleca sie ujednolicenie formy i detalu architektonicznego w
poszczegblnych realizowanych catosciowo zespotach zabudowy,

8) charakter zabudowy mieszkaniowej powinien nawiazywac do lokalnego
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego,

9) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy siedliskowej na inne funkcje
nieucigzliwe,

10) ustala sig realizacjg ogrodzen o estetyce harmonizujacej z zabudowa,
lokalnym krajobrazem kulturowym i potrzebami ochrony krajobrazu
chronionego,

11) ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych bez prawa
wtornych podzialéw - w przeliczeniu na kazdy istniejacy lub projektowany
dom jednorodzinny - 800 m?,

12)ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej brutto-
max.0,6, w strefie zabudowy jednorodzinnej, niskiej wolnostojacej,

13)ustala si¢ zakaz budowy drenazy i urzadzen obnizajacych poziom wody
gruntowe;,




14) ustala si¢ obowiazek jednoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji sieci
kanalizacyjnej przed realizacjg obiektéw kubaturowych; obowiazuje nakaz
likwidacji istniejacych zbiornikéw na $cieki bytowe w miar¢ oddawania do
uzytku sieci kanalizacyjnej; zakres realizowanych sieci i urzadzen
kanalizacyjnych musi umozliwia¢ transport $ciekdéw z tych budynkow do
gminnej oczyszczalni $ciekow;

15) wydanie pozwolenia na budowg obiektow kubaturowych na dziatce, moze
nastapi¢ po wydzieleniu drég ogélnodostgpnych — dojazdowych zgodnie z
planem lub na podstawie planu zagospodarowania terenu sporzadzonego
przez  wiascicieli nieruchomosci wedlug obowiazujacych przepisow
przyjmujac minimalny front dziatki 18.0 m.

§9

1. Dla terendw mieszkaniowych ( MN1 ), wyznaczonych w planie , ustala si¢
podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Na terenach mieszkaniowych MN1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) ushig oraz nieuciazliwego rzemiosta ustugowego, ktoérych ucigzliwos¢ nie
wykracza poza granice dziatki,

2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

3) drég dojazdowych, parkingdéw i garazy niezbednych do obstugi obszaru ,

4) warunkiem dopuszczenia jest nie wiekszy niz 50% udzial zabudowy
ustugowej w dopuszczalnym wykorzystaniu terenu poszczeg6élnych dziatek
na cele inwestycyjne,

3. Na terenach mieszkaniowych MN1 wyklucza sie :

1) lokalizacje¢ handlu hurtowego, wustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, skladow i magazynéw
rzemiosta produkcyjnego, innych obiektéw przeznaczonych na dziatalnoscé
gospodarcza uciazliwg dla otoczenia oraz budowe zakladéw produkcyjnych
1tp.,

2) budowg i rozbudowg inwentarskich budynkéw produkcyjnych,

3) budowg budynkéw gospodarczych 1 zapleczowych, tymczasowych i
prowizorycznych, "

4) budowe wedlug projektow gotowych,

5) realizacj¢ prefabrykowanych ogrodzen betonowych i zelbetowych,

4. Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania na terenach
mieszkaniowych MNT1 :
1) utrzyma¢ historyczne dominanty przestrzenne,



2) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i ustugowa moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie i przebudowie wylacznie wedtug zasad ustalonych w planie,

3) na terenach MN1 potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej,
obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 4

4) ustala si¢ typ zabudowy jednorodzinnej w formie malych domoéw
mieszkalnych, budynkéw wolnostojacych i blizniaczych, przy czym
postuluje si¢ ksztaltowanie zabudowy plerzejowej, rozluzniajacej sig¢ w mlarq
oddalania sie od $cistego centrum,

5) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 50%, na
terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu powierzchnia ta
nie moze by¢ mniejsza niz 70%,

6) nieprzekraczalna wysokosc zabudowy powinna wynosi¢ 2.5 kondygnacp t].
do 11.0 mnad poziomem terenu,

7) ustala si¢ dachy o spadku 30°- 45°, wysoko$¢ kalenicy do 11.0 m w
budynkach o wysokosci 2,5 kondygnacji naziemnych, o ile ustalenia
rozdzialu 4 nie stanowig inaczej,

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy minimum 6 m od linii
rozgraniczajacych ulic, o ile przepisy szczegdlne lub ustalenia rozdziatu 4
nie stanowig inaczej,

9) zaleca si¢ ujednolicenie formy i detalu architektonicznego w
poszczegolnych realizowanych catosciowo zespotach zabudowy; realizacja
nowej zabudowy powinna by¢ wynikiem sukcesywnego i §wiadomego
komponowania uktadu urbanistycznego centrum miasta, stanowiac o jego
niepowtarzalnym charakterze,

10)charakter zabudowy mieszkaniowe] powinien nawiazywaé do lokalnego
krajobrazu kulturowego i przyrodniczego historycznego centrum miasta,

11)ustala sig realizacj¢ ogrodzen o estetyce harmonizujacej z zabudowsg
historycznego centrum, lokalnym krajobrazem kulturowym i potrzebami
ochrony krajobrazu chronionego,

12)ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych bez prawa wtérnych
podziatéw - w przehczemu na kazdy istniejacy lub proj jektowany dom
jednorodzinny - 600 m?, o ile ustalenia rozdziatu 4 nie stanowia inaczej,

13)ustala si¢ wskaznik 1ntensywnosc1 zabudowy mieszkaniowej brutto- max.0,6,
w strefie zabudowy jednorodzinnej, niskiej wolnostojacej,

14)ustala si¢ zakaz budowy drenazy i urzadzen obnizajacych poziom wody
gruntowej,

15)ustala si¢ obowiazek jednoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji sieci
kanalizacyjnej przed realizacjg obiektow kubaturowych; obowiazuje nakaz
likwidacji istniejacych zbiornikéw na $cieki bytowe w miare oddawania do
uzytku sieci kanalizacyjnej; zakres realizowanych sieci i urzadzen
kanalizacyjnych musi umozliwia¢ transport $ciekéw z tych budynkéw do
gminnej oczyszczalni $ciekow;




16)wydanie pozwolenia na budowg obiektow kubaturowych na dzialce m.OZe
nastapi¢ po wydzieleniu drog ogblnodostepnych — dojazdowych zgodnie z
planem lub na podstawie planu zagospodarowan.ia terenu spor’zqdzonego
przez whascicieli nieruchomosci wedtug obowigzujacych przepisow;

§10

1. Dla terenéw mieszkaniowych ( MN2 ), wyznaczonych w planie , ustala si¢
podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinna.

2. Na terenach mieszkaniowych MN2 dopuszcza sig lokalizacje:

1) ustalenia § 9 ust. 2 pkt. 1)—3) stosuje si¢ odpowiednio,

2) warunkiem dopuszczenia jest nie wigkszy niz 30% udziat zabudowy
ustugowej w dopuszczalnym wykorzystaniu terenu poszczegolnych dziatek
na cele inwestycyjne,

3. Na terenach mieszkaniowych MN2 wyklucza si¢ :
1) ustalenia § 8 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio,

4. Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania na terenach
mieszkaniowych MN2 :

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i ustugowa moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie i przebudowie wylacznie wedtug zasad ustalonych w planie,

2) na wiekszosci terenu MN2 — w strefach ochrony konserwatorskiej — w tym
archeologicznej i strefach ochrony przyrodniczej, obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 3 i 4.

3) ustala sie typ zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych,
przy czym postuluje si¢ ksztaltowanie zabudowy nawigzujacej do
historycznej zabudowy ,,rybackiej” terenéw nadzalewowych,

4) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 70%,

5) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy powinna wynosi¢ 1.5 kondygnaciji tj.
do 8.0 mnad poziomem terenu,

6) ustaia si¢ dachy o spadku 30°- 45°, wysokos¢ kalenicy do 8.0 m w
budynkach o wysokosci 1,5 kondygnacji naziemnych, o ile ustalenia
rozdziatlu 4 nie stanowia inaczej,

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic
zgodnie z rysunkiem planu, o ile przepisy szczegdlne lub ustalenia
rozdzialdéw 3 14 nie stanowig inaczej,

8) zaleca si¢ ujednolicenie formy i detalu architektonicznego przy realizacji
nowej zabudowy; nowa zabudowa na tym terenie powinna umozliwié i
wzbogaci¢ ekspozycjg staromiejskiej, potozonej wyzej czesci Serocka,

[



9) ustala si¢ realizacjg ogrodzen o estetyce harmonizujacej z zabudowa,
lokalnym krajobrazem kulturowym i potrzebami ochrony krajobrazu
chronionego, ,

10)ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych bez prawa wtérnych
podziatow - w przeliczeniu na kazdy istniejacy lub projektowany dom
jednorodzinny - 1000 m? o ile ustalenia rozdziatu 4 nie stanowig inaczej,

11)ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej brutto-
max.0,6w strefie zabudowy mieszkaniowej niskiej wolnostojacej

12)ustala si¢ zakaz budowy drenazy i urzadzen obnizajgcych poziom wody
gruntowe;j,

13)ustala si¢ obowiazek jednoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji sieci
kanalizacyjnej przed realizacja obiektéw kubaturowych; obowiazuje nakaz
likwidacji istniejacych zbiornikéw na $cieki bytowe w miare oddawania do
uzytku sieci  kanalizacyjnej; zakres realizowanych sieci i urzadzen
kanalizacyjnych musi umozliwia¢ transport sciekéw z tych budynkéw do
gminnej oczyszczalni Sciekow;

14)wydanie pozwolenia na budowg obiektéw kubaturowych na dziatce, moze
nastgpi¢ po wydzieleniu drég ogdlnodostepnych — dojazdowych zgodnie z
planem lub na podstawie planu zagospodarowania terenu sporzadzonego
przez  wlascicieli nieruchomosci wedhug obowigzujacych przepiséw
przyjmujac minimalny front dziatki 18.0 m.

§11

1. Dla terendw rekreacyjnych ( ZR), wyznaczonych w planie , ustala si¢
podstawowe przeznaczenie terenu pod indywidualng zabudowe letniskowa.

2. Na terenach zabudowy letniskowe] dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) ushug oraz nieucigzliwego rzemiosta ustugowego, ktérych uciazliwos¢ nie
wykracza poza granice dziatki,

2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

3) drdg dojazdowych, parkingdw i garazy niezbg¢dnych do obstugi obszaru ,

4) warunkiem dopuszczenia jest nie wiekszy niz 30% udziat zabudowy
ustugowej w dopuszczalnym wykorzystaniu terenu poszczegoélnych dziatek
na cele inwestycyjne,

. Na terenach zabudowy letniskowej wyklucza sie :

1) lokalizacj¢ handlu hurtowego, wustlug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazynow
rzemiosta produkcyjnego, innych obiektow przeznaczonych na dziatalnosé
gospodarczg ucigzliwg dla otoczenia oraz budowe i rozbudowe /istniejacych/
zaktadéw produkcyjnych itp.,

2) budowe i1 rozbudowe inwentarskich budynkéw produkcyjnych,




3) budowe budynkow zapleczowych, tymezasowych i prowizorycznych, o ile
ustalenia rozdzialu 4 nie stanowig inaczej,

4) lokalizowania budynkéw i budowli w odlegtosci mniejszej niz 20 m, a
ogrodzeti w odlegtoéci mniejszej niz 6 m od brzegéw naturalnych ciekow i
naturalnych zbiornikéw wodnych na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu

5) realizacje prefabrykowanych ogrodzen betonowych i zelbetowych,

4. Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania na terenach zabudowy
letniskowej :

1) istniejaca zabudowa letniskowa i uslugowa moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie i przebudowie wylacznie wedlug zasad ustalonych w planie,

2) dla zabudowy letniskowej potozonej w strefach ochrony konserwatorskiej —
w tym archeologicznej i strefach ochrony przyrodniczej, obowiazuja
ustalenia zawarte w rozdziale 31 4.

3) ustala si¢ typ zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych,

4) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 70%,

5) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy powinna wynosi¢ 1.5 kondygnaciji tj.
do 8.0 mnad poziomem terenu,

6) ustala si¢ dachy o spadku 30°- 45°, wysokos¢ kalenicy do 8.0 m w
budynkach o wysokosci 1,5 kondygnacji naziemnych oraz zabudowg o
dachach ptaskich do ww. wysokosci, jezeli bedzie harmonizowaé z istniejacq
zabudowq sasiedzka o dachach plaskich i  lokalnym krajobrazem
kulturowym i przyrodniczym, o ile ustalenia rozdziatu 4 nie stanowig inaczej,

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic
zgodnie z rysunkiem planu, gdy zabudowa ta wystepuje w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej MN2 ; w pozostalych przypadkach minimum 6.0
m od linii rozgraniczajacych ulic, o ile przepisy szczegdlne lub ustalenia
rozdziatéw 3 i 4 nie stanowig inaczej,

8) zaleca si¢ aby nowa zabudowa lokalizowana w strefie zabudowy MN2
umozliwita 1 wzbogacita ekspozycje staromiejskiej, potozonej wyzej czescl
Serocka,

9) dopuszcza si¢ adaptacje zabudowy siedliskowej do funkcji letniskowej,

10)ustala si¢ realizacje ogrodzen o estetyce harmonizujacej z zabudowa,

lokalnym krajobrazem kulturowym i potrzebami ochrony krajobrazu
chronionego,

11)ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek letniskowych bez prawa
wtornych podziatow - w przeliczeniu na kazdy istniejacy lub projektowany
dom jednorodzinny - 800 m’, o ile ustalenia rozdziatéw 3 i 4 nie stanowia

inaczej,

12)ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy letniskowej brutto- max.0,6 w

strefie zabudowy jednorodzinnej, niskiej wolnostojace;j,



13) ustala sie zakaz budowy drenazy i urzadzen obnizajacych poziom wody
gruntowej, ‘

14) ustala sie obowiazek jednoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji sieci
kanalizacyjnej przed realizacjg obiektéw kubaturowych; obowiazuje nakaz
likwidacji istniejacych zbiornikdéw na $cieki bytowe w miarg oddawania do
uzytku sieci kanalizacyjnej; zakres realizowanych sieci i urzadzen
kanalizacyjnych musi umozliwia¢ transport sciekow z tych budynkow do
gminnej oczyszczalni sciekow;

15)wydanie pozwolenia na budowg obiektéw kubaturowych na dzialce, moze
nastgpi¢ po wydzieleniu drég ogélnodostgpnych — dojazdowych zgodnie z
planem lub na podstawie planu zagospodarowania terenu sporzadzonego
przez wiascicieli nieruchomosci wedtug obowigzujacych przepisow
przyjmujac minimalny front dziatki 18.0 m.

§ 12

1. Dla terenu ustug wyznaczonych w planie, ustala si¢ podstawowg funkcje :
- dla U - ustugi nieucigzliwe / nieokreslone /, ktérych ucigzliwosé nie
wykracza poza granice dziatki,
- dla UT - obshige ruchu turystycznego,
- dla UZ - ushugi opieki zdrowotnej i wychowawczej / tereny
wydzielonych obiektéw przychodni zdrowia i zaktadow opiekunczo —
wychowawczych /,

2. Na terenach ustugowych (U, UT, UZ ), dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) drég dojazdowych, parkingdw i garazy niezbednych do obstugi obszaru

3. Na ww. terenach ustugowych wyklucza sie :

1) lokalizacj¢ handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadéw i magazynéw
rzemiosta produkcyjnego, innych obiektow przeznaczonych na dziatalno$é
gospodarcza ucigzliwa dla otoczenia oraz budowe i rozbudowe /istniejacych/
zaktadow produkcyjnych itp.,

2) budowg i rozbudowg inwentarskich budynkéw produkcyjnych,

3) budowe budynkéw gospodarczych i zapleczowych, tymczasowych i
prowizorycznych, o ile ustalenia rozdziatu 4 nie stanowig inaczej,

4) realizacje prefabrykowanych ogrodzen betonowych i zelbetowych,

5) lokalizowania budynkéw i budowli w odlegtosci mniejszej niz 20 m, a
ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 6 m od brzegdw naturalnych ciekow i
naturalnych zbiornik6w wodnych na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu




6). lokalizowania nowych budynkéw i budowli w odlegtosci minimum 25 m od
granic kompleksow lesnych powyzej Sha na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

4. Plan ustala nastgpujace zasady zagospodarowania na terenach ww. ustug:

1) istniejgca zabudowa ustugowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i
przebudowie wylacznie wedlug zasad ustalonych w planie,

2) dla zabudowy ustugowej zabytkowej oraz polozonej w strefach ochrony
konserwatorskiej — w tym archeologicznej i w strefach ochrony
przyrodniczej, obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 3 i 4.

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 70%,

4) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy powinna wynosi¢ :

- dlaUT - od 1.5 do 4.0 kondygnacje tj. do 15.0 m nad poziomem
terenu, w zaleznos$ci od jej polozenia w stosunku do skarpy nad rzeka
Narew; w

- dla pozostatej zabudowy ustugowej — do 2.5 kondygnacji tj. do 11.0 m

nad poziomem terenu,

5) zaleca sig ujednolicenie formy i detalu architektonicznego w
poszczegolnych realizowanych catosciowo zespotach zabudowy,

6) zaleca si¢ aby nowa zabudowa lokalizowana w strefie skarpy wzbogacita, a
nie zeszpecita ekspozycje krajobrazu przyrodniczego skarpy; charakter
zabudowy ustugowej powinien nawigzywac do lokalnego krajobrazu
kulturowego i przyrodniczego,

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy minimum 6.0 m od linii
rozgraniczajacych ulic, o ile przepisy szczegdlne lub ustalenia rozdziatéw 3 1
4 nie stanowig inaczej,

8) ustala si¢ realizacje ogrodzen o estetyce harmonizujacej z zabudowa,
lokalnym krajobrazem kulturowym i potrzebami ochrony krajobrazu
chronionego, A

9) ustala si¢ zakaz budowy drenazy i urzadzen obnizajacych poziom wody
gruntowej,

10) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow 1 urzadzen oraz wprowadzania
transportu samochodowego mogacych powodowac: przekroczenia na
granicy dziatek i terenéw dopuszczalnego poziomu hatasu; emisje
zanieczyszczen o charakterze odorowym; wprowadzenie do powietrza
atmosferycznego zanieczyszczen powyzej poziomu norm stezen
dopuszczalnych; dla terenu Osrodka t.acznosci w sasiedztwie Osiedla
Wypoczynkowego P.W. ustala si¢ obowigzek wprowadzenia izolujacej
przegrody / wal ziemny, przegroda murowana / na dlugosci 30m,

11)ustala si¢ obowiazek jednoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji sieci
kanalizacyjnej przed realizacjq obiektéw kubaturowych; obowigzuje nakaz

likwidacji istniejacych zbiornikéw na $cieki bytowe w miare oddawania do
uzytku sieci kanalizacyjnej; zakres realizowanych sieci i urzadzen



kanalizacyjnych musi umozliwia¢ transport Sciekow z tych budynkéw do
gminnej oczyszczalni $ciekow;
12)wydanie pozwolenia na budowg obiektéw kubaturowych na dziatce, moze
nastgpi¢ po wydzieleniu drég ogdlnodostepnych — dojazdowych zgodnie z
planem i na podstawie planu zagospodarowania terenu sporzgdzonego przez
wiascicieli nieruchomos$ci wedlug obowiazujacych przepiséw przyjmujac
minimalny front dziatki 18.0 m.
13)dla terenu oznaczonego na planie symbolem UT/ZR/ZP = zabudowg
rekreacyjng indywidualng warunkuje sie :
- spetnieniem wymogow okres$lonych w § 11 niniejszej uchwatly
- w przypadku dokonywania podziatéw geodezyjnych opracowaniem
przez wiascicieli terenu planu zagospodarowania terenu uzgodnionego
przez Burmistrza Miasta i Gminy Serock
- zapewnieniem wykonania przez wlasciciela terenu Wwymaganej
infrastruktury technicznej tzn. komunikacyjnych drég dojazdowych,
sieci i przylaczy: energetycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych itp.

§13

1. Dla terenu ustug cmentarnych wyznaczonych w planie ( ZC ), ustala sie
podstawowa funkcje - teren wydzielonego cmentarza i ustug z tym
zwigzanych

2. Plan wustala nastgpujace zasady zagospodarowania terenu cmentarza
parafialnego:

1) obowigzuje ochrona konserwatorska zabytkowego cmentarza parafialnego
rzymsko — katolickiego wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1385 z dn.
26.07.19809r,

2) obowigzuje ochrona nagrobkéw zabytkowych i historycznych z XIX w. 1 I-
szej potowy XX w. ( do 1945 r. ) , a takZe nagrobkoéw pozZniejszych osob
zashuzonych w walce o niepodlegtose,

3) wszelkie prace konserwatorskie i remontowe uzgadnia¢ z Mazowieckim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

4) na terenie cmentarza obowiazuje ochrona starodrzewu,

§ 14

1. Dla terenu zieleni urzadzonej, ogdlnodostepnej ( ZP, LZ ) wyznaczonych w
planie , ustala si¢ podstawowa funkcje terenu - zielen parkowa i naturalna,
umozliwiajaca konserwacje 1 ochrong, lokalnych i ponadlokalnych powiazan

przyrodniczych.

2. Na terenie zieleni ogdlnodostepne] wyklucza sie :
1) budowe obiektéw kubaturowych, w tym gospodarczych i tymczasowych,




2) budowe ogrodzen i przegrdd,

3. Plan ustala nastgpujace zasady zagospodarowania na terenie zieleni
ogbinodostepne;:

1) obowiazek zachowania 1 konserwacji oraz wzbogacenie istniejacych
zadrzewien i zakrzewien skarpy nad rzekami Narew i Bug, stanowiacymi
sie¢ cennych powiazan przyrodniczych,

2) zakaz naruszania naturalnego charakteru skarpy i powiazan przyrodniczych,

3) zakaz obnizania wdd gruntowych,

4) zakaz dzikiego skladowania $mieci i odpadéw oraz zrzutu $ciekéw do gruntu
1 wod,

5) obowiazek pozostawienia pasa ogolnodostepnego szerokosci — min. 20 m od
zbiornikéw wodnych oraz od wod otwartych rzek Narew i Bug,

6) obowiazuja ustalenia rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego Nr 117 z
dnia 3.08.2000 ( Dz. U Nr 93, poz. 911) w sprawie zamiany Rozporzadzenia
Wojewody Warszawskiego z dnia 29.08.1997r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie woj. warszawskiego,

§ 15

1. Plan ustala obowiazek uzgadniania wszelkich inwestycji potozonych w
strefach ochrony konserwatorskiej 1 ochrony przyrodniczej odpowiednio z
Mazowieckim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkdw i Mazowieckim
Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody,

2. Plan ustala obowiazek ochrony wod otwartych poprzez rekultywacje
powierzchni zdegradowanych oraz ochrone przed zanieczyszczeniem,
dewastacja brzegdw i uszczuplaniem powierzchni,

§16

Plan ustala obowiazek zawiadomienia Dowddztwa Wojsk Lotniczych i Obrony
Powietrznej o zrealizowanych na terenie miasta Serock inwestycjach, ktorych
wysokos¢ przekroczy 50 m nad poziomem terenu



| ROZDZIAL 3 ’
USTALENIA Z ZAKRESU OCHRONY SRODOWISKA
/ PRZYRODNICZEGO

| §17

Na terenie miasta obowigzuja nastepujace formy ochrony i ksztaltowania

srodowiska przyrodniczego:

1. plan ustala zasieg obszaru chronionego krajobrazu, zgodnie z rysunkiem

planu - /przyjety zgodnie Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z
dnia 29 sierpnia 1997r w sprawie utworzenia WOChK/, obowigzujg ponadto
ustalenia rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 3.08.2000 ( Dz.
U Nr 93, poz. 911) w sprawie zamiany Rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29.08.1997r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie woj. warszawskiego,

1) celem dzialalnosci na tym obszarze jest ochrona wyrdzniajacych sig
krajobrazowo ekosystemow 1 powigzanie ich z krajowym systemem
obszarow chronionego krajobrazu,

2) tereny potozone w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, majg pozosta¢ w ekstensywnym zainwestowaniu, w harmonii z
warunkami przyrodniczymi,

3) obowigzuje wzmozona ochrona i rewaloryzacja zasobow naturalnych
srodowiska 1 krajobrazu oraz staty nadzér przyrodniczo - sanitarny
dotyczacy laséw, zadrzewien Srédpolnych 1 nadwodnych , ekosystemow
takowo - bagiennych oraz wéd powierzchniowych i wgtgbnych,

4) obowigzuje ochrona bezwzgledna wszystkich kompleksdéw lesnych
prywatnych i panstwowych o powierzchni powyzej 5 ha, petniacych funkcje
ekologiczne i ochronne; lokalizacja nowych budynkéw i budowli mozliwa
jest w odlegtosci minimum 25 m od granic komplekséw lesnych,

5) wykorzystanie kompleksow lesnych do rekreacji i wypoczynku mozliwe jest
wylacznie w formie skoncentrowanego ruchu masowego na przedpolu lasu
1 stad uzytkowanie wngtrza lasu,

6) obowiazuje zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych mogacych
pogorszy¢ warunki siedliska lasow 1 uzytkow zielonych, a w szczeg6lnosci
zakazane sa dziatania, ktore mogg przyczynic si¢ do obnizenia zwierciadta
wod I poziomu,

7) obowigzuje zakaz wznoszenia nowych obiektow rekreacyjno -
wypoczynkowych i innych budynkéw i budowli w odleglosci mniejszej niz
20 m, a ogrodzen w odlegtosci 6 m od brzegow naturalnych ciekow 1
naturalnych zbiornikéw wodnych;

8) obowiazuje zakaz lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejacych
obiektow szczegoblnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi lub
mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska - z wylaczeniem realizacji




9)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

1)
2)

niezbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz
urzadzen ochrony srodowiska,

dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe mieszkaniowa w formie wolnostojacych
budynkow jednorodzinnych lub blizniaczych z zachowaniem co najmniej
70% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki; wymodg ten
dotyczy rowniez zabudowy rekreacyjnej oraz ushig dla turystyki,

plan ustala strefe ochrony specjalnej Obszaru Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych, /stanowigcego rezerwuar wod pitnych dla potrzeb, lokalnych i
ponadlokalnych /, zgodnie z rysunkiem planu, w ktdrej obowiazuje:

zakaz wznoszenia obiektéw ucigzliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi lub
mogacych pogorszy¢ jego stan,

zabezpieczenie jakosci wdd wglebnych — postuluje si¢ wykonanie
szczegotowej inwentaryzacji istniejacych ognisk zanieczyszczen waod
powierzchniowych i1 gruntowych wraz z oceng ich oddzialtywania na
srodowisko,

zakaz odprowadzania $ciekow do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych, oczek wodnych, strumieni, bezposrednio do gruntu , szamb
oraz zakaz rolniczego wykorzystania sciekow,

zakaz organizowanie wysypisk smieci oraz wylewisk nieczystosci ptynnych,
sktadowisk odpadkow miejskich i przemystowych, zaktadanie mogilnikéw
$rodkow ochrony roslin z wytaczeniem kompostownia odpadkow
organicznych z indywidualnych gospodarstw,

zakaz zakladania cmentarzy i poszerzanie istniejacych,

zakaz wykonywania wiercen i odkrywek oraz wydobywania piasku i zwiru
bez zezwolen, "

zakaz mycia pojazdow w ptynacych wodach otwartych, urzadzania
obozowisk 1 wykonywania innych czynnosci, mogacych pogorszyé czystos¢
wod powierzchniowych 1 gruntowych,

zakaz lokalizacji baz i warsztatow ptywajacego sprzetu wodnego z napedem
spalinowym bez specjalnego zezwolenia wlasciwych organéw, z
wylaczeniem sprzg¢tu zwiazanego z technologiczng obstuga zbiornika

plan ustala obja¢ ochrong ciagi ekologiczne naturalnych powigzan
przyrodniczych, obejmujace ekosystemy dolinne rzeki Narwi i Bugu oraz
ekosystemy wodne, bagienne , takowe, dolin 1 obnizen ciekow wodnych - o
znaczeniu krajowym oraz ciagi ekologiczne o znaczeniu regionalnym i
lokalnym /wzdhuiz obnizen dolinnych i ciekéw okresowych wod
powierzchniowych /, wyznaczone na rysunku planu, na obszarze ktdérych
obowigzuje:

zachowanie ciaglosci powigzan przyrodniczych i ich wzbogacenie,

nakaz maksymalnego ograniczenia nowej zabudowy, z uwagi na
niekorzystne warunki gruntowo wodne i klimatyczne,




3) zachowanie i pozostawienie jako terenéw otwartych kompleksow uzytkow
zielonych, zakrzaczen 1 roslinnosci nadwodnej,

4) zakaz zabudowy trwatlej ze wzgledu na plytko wystepujacq wode oraz
mozliwosci zalewania terenu przy wysokich stanach wod w rzece,

5) ograniczenie zabudowy i rozbudowy infrastruktury technicznej w rejonie
krawedzi erozyjnej ( obszar skarpy i pasa o szerokosci 100 m od jej korony),

6) zakaz zmiany konfiguracji skarpy, jaréw i wawozow,

7) konieczno$é zagospodarowania zielenia ochronng odstonietych fragmentow
skarpy narazonej na erozje,

4. w stosunku do pomnikdw przyrody, objetych ochrong Konserwatora
Przyrody, oznaczonych na rysunku planu, plan ustala:

1) objaé ochrong i konserwacja pomniki przyrody:

e glaz narzutowy — granitognejs - na terenie zielefica /przy ul. Warszawskiej i
ul. Wyzwolenia /,

e 2 jesiony — ul. Radzyminska 11,

2) strefe ochronng 15.0 m wokot pomnikéw przyrody,

3) nakaz uzgadniania lokalizacji nowych obiektow z Mazowieckim

Wojewoddzkim Konserwatorem Przyrody,

§18

Plan ustala minimalne strefy ochronne wzdtuz tras komunikacyjnych oraz
wokot obiektéw szkodliwych :
1. zakaz zabudowy od tras komunikacyjnych:

- krajowych - 10 m od krawedzi jezdni w kazdg strone w terenie
zabudowanym, 25 m od krawedzi jezdni w kazda strone w terenie
niezabudowanym,;

- powiatowych 1 wojewodzkich - 8 m od krawedzi jezdni w kazdg strong w
terenie zabudowanym, 20 m od krawedzi jezdni w kazda strone w terenie
niezabudowanym,

- gminnych - 6 m od krawedzi jezdni w kazda strone w terenie
zabudowanym, 15 m od krawedzi jezdni w kazda strone w terenie
niezabudowanym,;

- lokalnych - 6 m od krawedzi jezdni w kazdg strone

- strefy ww. moga zosta¢ zwigkszone w uzasadnionych przypadkach ( np. z
uwagi na uksztaltowanie terenu, lokalizacje infrastruktury technicznej ,
itp. )

2. zakaz zabudowy mieszkaniowej od cmentarza - w odlegtosci 50 m, zakaz

budowy uje¢ wodnych od cmentarza - w odlegtosci 150 m,




ROZDZIAL 4 ]
USTALENIA Z ZAKRESU OCHRONY DOBR KULTURY

§ 19

1. Plan ustala ochrone konserwatorska nastepujacych uktadow, obiektow,
zespotow zabytkowych i obszaréw, bedacych w ewidencji WKZ, wpisanych
i planowanych do wpisu do rejestru zabytkéw WKZ, oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) historycznego uktadu urbanistyczny miasta lokacyjnego,

2) pozostatosci twierdzy napoleonskiej z pocz. XIX w / na rysunku planu
wykazany zostat I i II etap budowy twierdzy /, stanowigcej unikalny w skali
Polski przyktad nieprzebudowanej do czaséw wspdtczesnych zachowane;j
fortyfikacji napoleonskiej; strefa ochrony konserwatorskiej pozostatosci
twierdzy znajduje si¢ poza rysunkiem planu,

3) drog wyznaczajacych przebieg historycznych traktow:

- trakty Sredniowieczne
- tzw. trakt petersburski z I pot. XIX w / cigg ulic : Warszawska — Pultuska/

4) cmentarza parafialnego rzymsko — katolickiego, wpisanego do rejestru
zabytkow — nr rej. 1385 z dn. 26.07.1989r ,

5) zabytkowych obiektéw 1 zespotéw architektonicznych:

Lp j

zgod.

Znr.

na Ulica nr | Obiekt mater. | Okres pow. | Rodz. ochrony
plan

19 | Pultuska 6 |b. mieszk. Mur. [ XIX/XXw |Ewid.

b. gospod. Mur.— |Pocz.XXw
drew.
29 |Radzyminska |4 |[Poczta Mur. k. XIXw |Ewid.
30 |Radzymihska 10 |Tzw. Mur. [1910-20 |Ewid.

,2Agronomowka”

31 |Radzymihska |12 |b.miesz.-gosp. |Mur. [1.20 XXw |Ewid.

39 |Rybaki 2 |2 b. Mieszkalne |Drew. 1. 20 XXw |Ewid. *
domki rybackie
- dom Syrkusow
40 |Rybaki 5 |b. mieszk. Mur. |Pocz XXw |Ewid.
41 |Rybaki 11 |b. mieszk. Drew. | XIX/XXw |Ewid.
Mur.

42 |Rybaki 13 |b. mieszk. Drew. |1 pot. XXw |Ewid.




43 |Rybaki 33 |b. mieszk. Mur. |1. 40 XXw Ewid.

44 | Rybaki 34 |2 b. Mieszkalne |Drew. [1.30-40 Ewid.
domki rybackie |Obm. |XXw
45 |Rybaki 37 |b. mieszkalny  Drew. |1910-20r |Ewid.
domek rybacki |Obm.
46 |Rybaki 41, |b. mieszkalny Drew. |1932r Ewid.
41 |domek rybacki |Obm.
A
56 | Warszawska 5 |b.mieszkalny |Mur. |Ipol. XXw |Ewid.
64 | Wyzwolenia 7 |b.mieszkalny |(Mur. |Ipot. XXw |Ewid.

Mur.

65 | Wyzwolenia 14 |b. mieszkalny |[Mur. |Ipot. XXw |Ewid.

66 |Wyzwolenia 18 |b. mieszkalny |Drew. |I pot. XXw |Ewid.
Obm. |

67 | Wyzwolenia 31 |b.uzytecznosci |Mur. [1931r Ewid.
publiczne;j

* jeden z domow byt wiasnoscig profesorow Wydziatu Architektury
Politechniki Warszawskiej Szymona i Heleny Syrkusow. Sz. Syrkus byt
honorowym obywatelem miasta Serocka. W domu Syrkuséw goscit Pablo
Picasso.

6) miejsc pamigci narodowej i kapliczek przydroznych,

2. Plan ustala ochrong¢ konserwatorska stanowisk archeologicznych z okresu
wczesnosredniowiecznego / typowanych do rejestru zabytkow /, zapisanych
na rysunku planu:

1) nr 51 —67/3,

2) nr51—67/4,

§20

Plan ustala strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego miasta lokacyjnego /patrz § 6, ust. 18 /; granice strefy
zapisane na rysunku planu symbolem graficznymi

§21

Plan ustala nastepujace wytyczne i wnioski do ochrony historycznego uktadu
urbanistycznego, obiektdéw i zespotdw zabytkowych 1 o wartosciach
kulturowych:

1. w celu zachowania i ochrony historycznego uktadu przestrzennego miasta
Serocka, w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuje:




1) wymég uzgadniania wszelkich nowych inwestycji budowlanych i prac
remontowych i konserwacyjnych wewnatrz strefy z Mazowieckim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Warszawie; zakres i stopien
ochrony ustalany jest przez WKZ na etapie uzgadniania warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla kazdego z obiektow, stanowiac podstawe dla
miasta do wydawania decyzji,

2) wymog prowadzenia wszelkich prac inwestycyjnych w obiektach, bedacych
pod ochrona konserwatorska - pod nadzorem osoby z uprawnieniami
konserwatorskimi,

3) Scislq ochrone istniejacego ukladu oraz przebiegu ulic i placow

4) sytuowanie budynkéw w historycznych liniach zabudowy wyznaczonych
przez obiekty zabytkowe,

5) ksztaltowanie zwartej zabudowy pierzejowej, rozluzniajacej sie w miare
oddalania od $cistego centrum,

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 2.5 kondygnacji tj. do 11.0 m nad

poziomem terenu,

7) zaleca ksztaltowanie nowej zabudowy w dostosowaniu do sgsiednie;j
zabudowy historycznej, uwzgledniajac historyczne podziaty wiasnosciowe,
gabaryty, ksztalt dachow, materialy budowlane, detal architektoniczny,
komponowanie architektury wraz z zielenig towarzyszaca - zaleca
stosowania tradycyjnych form architektonicznych, charakterystycznych dla
Serocka i matych miast mazowieckich, form zaprojektowanych w sposoéb
wspoélczesny — przy uzyciu materiatéw tradycyjnych,

8) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu siding oraz ptytek glazury i
terakoty,

9) zakaz stosowania dachow mansardowych i ptaskich; zakaz stosowania
gontéw bitumicznych jako pokrycia dachéw,

10)szczego6lng uwagg i ochrong nalezy objaé remontowane badz
rozbudowywane obiekty, bedace w ewidencji konserwatorskiej 1 wpisane do
rejestru zabytkéw — dziatania powinny polegaé na:

- usunigciu lub przeprojektowaniu form szpecacych i dysharmonizujacych
uktad przestrzenny zabudowy w strefie

- jak najdluzszym zachowaniu obiektow w pierwotnym stanie
historycznym 1 w pierwotnej funkcji / o ile zostaty zachowane /; w
uzasadnionych przypadkach nalezy dazy¢ do przywrdcenia obiektom ich
pierwotnej funkcji i formy;

1 1)nakaz uzgadniania z WKZ ogrodzenia dziatki od strony ulicy,

12)nakaz uzgadniania z WKZ formy i rodzaju nawierzchni ulic, placéw i
chodnikéw wewnatrz strefy,

13)zakaz stosowania projektow typowych, powtarzalnych, obiektow
prowizorycznych 1 gospodarczych,



2. wcelu zachowania pojedynczych obiektéw zabytkowych w Serocku
wymienionych w ust. 1 pkt. 5) — w strefie ochrony konserwatorskiej i poza
nig obowigzuje dodatkowo:
1) wymoég uzyskania zgody WKZ w Warszawie, za posrednictwem gminy
/na etapie ustalania warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla
kazdego z obiektéw, stanowiacy podstawe do wydawania decyzji / na -
wszelkie prace polegajace na : .
- przebudowie, rozbudowie, zmianie istniejacego stanu i wygladu obiektu -
réwniez remonty wymagajace jedynie zgloszenia w gminie — wymiana
okien, prace remontowe przy elewacjach i dachu,
- zmianie : sposobu uzytkowania, wiascicieli, sposobu zagospodarowania
terenu wokot obiektu

3. wcelu ochrony pojedynczych obiektow zabytkowych na terenie skarpy i
~ podskarpia w Serocku, bedacych w ewidencji WKZ oraz dla ochrony
krajobrazu kulturowo — przyrodniczego skarpy i podskarpia, zapewniajacego
ekspozycje staromiejskiej czgsci Serocka /ochrone panoramy miasta
ogladanej z drugiego brzegu Narwi / — w strefie ochrony konserwatorskiej i
poza nia, obowigzuje wymog:

1) stosowania zabudowy wolnostojacej, usytuowanej w wyznaczonej w planie
linii zabudowy — wzdiuz ciggdéw komunikacyjnych; nalezy dazy¢ do
likwidacji chaotycznej zabudowy podskarpia,

2) zabudowy o maksymalnej wysokosci 1.5 kondygnacji tj. do 8.0 m ponad
poziom terenu,

3) stosowania formy budynku, nawigzujacej do historycznej zabudowy
,rybackiej” terenow nadzalewowych,

4) postuluje si¢ wprowadzenie katalogu form, nawigzujacych do tradycyjnego
wygladu ,,domkoéw rybackich” oraz urzadzenie malego skansenu
pozostatosci zabudowy rybackie;j,

§22

W stosunku do obszaréw stanowisk archeologicznych (oznaczonych na rysunku

planu odpowiednig numeracja), plan ustala:

1. dla stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu numerami
51-67/3 1 51-67/4 na obszarach niezabudowanych , dopuszcza si¢ wytacznie
prace polowe w obrgbie warstwy ornej - czyli orke, bronowanie itp.

2. dla zabudowanych czesciowo terendw stanowisk archeologicznych
wymienionych w ust. 1:

1) wszystkie inwestycje, zmieniajace dotychczasowe uZzytkowanie terenu
(kubaturowe, liniowe np. zwigzane z infrastrukturg techniczna, drogowe 1
roboty ziemne, naruszajace struktur¢ gruntu ponizej warstwy ornej / tj.
glebiej niz 30 cm od istniejacego poziomu terenu / - wymagaja uzgodnien



2)

W

organéw samorzadowych / na etapie ustalania warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu /z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéow w
Warszawie

warunkiem zmiany uzytkowania terenu na obszarach ww. stanowisk

archeologicznych jest przeprowadzenie / na koszt wnioskodawcy /

archeologicznych badan wykopaliskowych, wyprzedzajacych
zagospodarowanie terenu w sposob nastepujacy:

- dla terenéw niezabudowanych 1 uzytkowanych rolniczo na dzien
uchwalenia planu, wustala si¢ minimalng powierzchnie prac
archeologicznych w jednym sezonie badawczym na 1000 do 2000 m? ( w
zaleznos$ci od wielkosci stanowiska); do czasu przeprowadzenia
archeologicznych badan wykopaliskowych, obowiazuje zakaz zmiany
uzytkowania terenu tj. prowadzenia dziatalnosci wymienionej w ust. 2
pkt. 1),

- na terenach zabudowanych ( na dzien uchwalenia planu) zamierzone
zmiany w uzytkowaniu terenu i planowane inwestycje, moga by¢
dopuszczone do realizacji po przeprowadzeniu ( na koszt wnioskodawcy)
archeologicznych badan wykopaliskowych, wyprzedzajacych planowane
inwestycje lub zapewnienia stalego udziatu archeologa przy wszystkich
robotach ziemnych zw. z inwestycja i trwalym zagospodarowaniem
terenu, z rygorem zmiany w/w robot w archeologiczne badania
wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia ( w wykopach, budowlach)
nienaruszonych warstw kulturowych lub obiektéw archeologicznych.

. ze wzgledu na specyfike badan archeologicznych (prace terenowe)

najdogodniejszym okresem do ich prowadzenia jest okres od maja do
wrzesnia,

w uzgodnieniu z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
nalezy powotywa¢ si¢ na numer ewidencyjny stanowiska

ROZDZIAL 5
ZASADY UZBROJENIA INZYNIERYJNEGO TERENU

§23

Ustala sie zasade obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z sieci
infrastruktury technicznej, poprzez istniejace i projektowane przewody
magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne.

Ustala sie zasade prowadzenia przewoddw podstawowej sieci
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic 1stn1ejqcych 1
projektowanych



3.

Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie przewodéw
infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych ulic.

§24

W zakresie zaopatrzenia w wode, plan ustala :

1.

2.

W

zrédiem zaopatrzenia miasta 1 gminy Serock w wodg, bedg miejscowe
zasoby wod podziemnych czwartorzgdowego poziomu wodonosnego,
rozbudowg stacji wodociagowej ,,Wierzbica pod lasem” oraz rozbudowe
stacji wodociggowe] w Jadwisinie,

budowe nowej studni w Serocku, przy ul. Kwiatowe;j,

zapewnienie zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe z hydrantow
naziemnych zgodnie z przepisami (Dz.U. nr. 7 , poz. 64 z 1999 r)

§25

W zakresie kanalizacji sanitarnej, plan ustala :

1.

2.
3.

konieczno$é kontynuowania rozbudowy i modernizacji oczyszczalni $ciekdéw
w Orzechowie z zakonczeniem I etapu w 2001 roku,

rozdzielczy system kanalizacji dla miasta Serock,

wykonanie ciagéw kanalizacji deszczowe] w ulicach Pultuskiej,
Warszawskiej, Listopadowej, Radzyminskiej - z wbudowaniem separatorow
osadu i olejow; /dla terenu gminy - powierzchniowe odprowadzenie wdd
deszczowych/

rozbudowe sieci kanalizacyjnej [I-rzednej we wsi Wierzbica i podiaczenie do
istniejacego kolektora ,,Serock-Orzechowo”,

stosowanie - w okresie przejSciowym - atestowanych szczelnych zbiornikow
Z tworzyw sztucznych z wywozem nieczystosci do punktu zlewnego, '

§26

W zakresie zaopatrzenia w gaz, plan ustala:

1.

modernizacje stacji redukcyjno-pomiarowej w Debem, ktdérej przepustowosé
dla gminy Serock wyniesie 6000m*/h i zapewni potrzeby miasta 1 gminy w
80 %.; dla terendw nie objetych siecig gazowa przewiduje si¢ stosowanie butli
na gaz propan-butan,

. strefy bezpieczenstwa, strefy zagrozenia wybuchem i odleglosci podstawowe

od gazociagdéw i stacji redukcyjno-pomiarowych zgodnie z przepisami (Dz.
U. Nr 139, poz.686 z 7.12.1995r ),




§27

W zakresie cieptownictwa, plan ustala stopniowa eliminacje paliwa stalego do
celdow grzewczych, na rzecz no$nikow przyjaznych srodowisku, takich jak : gaz
ziemny, olej opalowy, energia elektryczna; wskazane jest stosowanie urzadzen
cieplnych o duzej sprawnosci, wprowadzanie automatyzacji w sterowaniu
temperatura pomieszczen, odpowiednig termoizolacj¢ nowych i termorenowacje
istniejacych budynkow,

§28

W zakresie elektroenergetyki, plan ustala :

1. zasade dostarczenia wszystkim odbiorcom energii elektrycznej o dobrych
parametrach technicznych, jakosciowych i ilosciowych oraz catkowite
pokrycie zapotrzebowania odbiorcow.

2. koniecznos¢ modernizacji i rozbudowy sieci SN-15kV i NN-0,4 kV;
przewiduje sie - na terenach o zabudowie sredniointensywnej wielorodzinnej
- budowe linii kablowych i wngtrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
typu miejskiego, na terenach peryferyjnych o zabudowie jednorodzinnej
skupionej i rozproszonej - dalszg rozbudowe sieci napowietrznej i shupowe;j
lub wiezowych stacji transformatorowych 15/04 kV,

3. strefe ochronng na staly pobyt ludzi od napowietrznych linii energetycznych
110kV (zarzadzenie MGIE z 20.01. 1985) w odleglosci 19 m od osi linii w
dwie strony; lokalizowanie i budowanie obiektow wymaga kazdorazowo
indywidualnej zgody Rejonowego Zaktadu Energetycznego w Legionowie,

4. lokalizacje urzadzen sredniego napigcia (linie SN-15 kV 1 stacji
transformatorowych ST-15/0,4 kV) oraz linii niskiego napiecia NN-380/220
V - nie wymagajacych stref ochronnych, na etapie postepowania
lokalizacyjnego poszczegdlnych inwestycji,

5. sukcesywng rozbudowe 1 przebudowe istniejacego uktadu energetycznego z
realizacjg przewidywanego programu inwestycyjnego; sie¢ rozdzielcza NN-
0,4 kV 1 SN-15kV nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych pasow
komunikacyjnych,

6. zasade przebudowy i rozbudowy sieci energetycznych z uwzglednieniem
nastgpujacych wymagan:

- wlasciwe parametry sieciowe

- ochrona przed porazeniem pradem elektrycznym

- ochrona przepigciowa od zwar¢ 1 wytadowan atmosferycznych
- wymiana zrédet §wiatla na energooszczedne,

§29

W zakresie telekomunikacji, plan ustala :
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. peing obstuge mieszkancéw zatrudnionych i zamieszkatych na terenie miasta

za pomoca istniejacej automatycznej centrali telefonicznej polaczonej z siecia
krajowa, wojewo6dzka i migdzy gminna siecig Swiattowodowa,

. przebudowg i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej,
. lokalizacje sieci kablowych i napowietrznych oraz szafek telefonicznych w

liniach rozgraniczajgcych ulic,

.rozw0j telefonii komoérkowej oraz telewizji kablowej prowadzonej we

wspdlnej kanalizacji z urzadzeniami telekomunikacyjnymi,

§30

W zakresie gospodarki odpadami, plan zaleca wprowadzenie selektywnego
systemu zbiorki odpadow.

ROZDZIAL 6
UKLAD DROGOWO - ULICZNY

§ 31

. Przyjmuje sie¢, ze ciag komunikacyjny - ulice: Warszawska — Pultuska / o

funkcji ulicy gtéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami odpowiednio
2 KUG i1 3 KUG /, stanowi element podstawowego miejskiego uktadu
drogowo — ulicznego oraz pehi funkcje ponadlokalne w stosunku do obszaru

objetego planem

. Wyznacza sie linie rozgraniczajace ulic Warszawska — Pultuska oraz okresla

sie ich szerokos¢ : 24.0 —45.0 m

. Na objetych planem odcinkach wymienionych ulic, ustala sie skrzyzowania i

wloty wyznaczone na rysunku planu,
§32

Dla obshugi istniejacego i nowego zainwestowania na obszarze objetym
planem, ustala si¢ ukfad ulic lokalnych, dojazdowych oraz ciagdéw pieszo —
jezdnych,
Ustala sie przebieg ulic, o ktérych mowa w ust. 1 oraz okre$la ich szerokosci,
wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi :
- ul. Konstantego Radziwitta / d. Wojska Polskiego / — lokalna,
oznaczona na rysunku planu symbolem 7 KUL, o szerokosci 12.0 —
17.0 m,
- ul. Wyzwolenia - lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem
8 KUL, o szerokosci 15.0-27.0 m,
- ul. Ks. Sciegiennego — lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem




17 KUL, o szerokoscica 21.0-23.0m,

3. Dla ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KUD,
ustala si¢ szerokoSci w liniach rozgraniczajacych minimum 10.0 m; w
wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem,
dopuszcza si¢ szerokos¢ ulic dojazdowych ca 8.0 m i ustala si¢ udostgpnienie
paséw szerokosci 2.0 m z przyleglych dziatek dla potrzeb realizacji
uzbrojenia inzynieryjnego,

4. Dla ciagdw pieszo — jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
KPJ, ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6.0 m ; w
przypadkach, uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢
szeroko$¢ -ea-8:0-m ciggu pieszo — jezdnego mniejsza niz 6.0 m tj. zgodna z
liniami obecnych ogrodzen badz zabudowy,

§33
@ | Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb
parkingowych dla obiektéw nowo wznoszonych lub rozbudowywanych :
- dla budynkéw jednorodzinnych — wolnostojacych, blizniaczych, w
zabudowie szeregowej — 2 stanowiska / domek lub segment
- dla obiektéw ustugowo - handlowych / wolnostojacych lub
wbudowanych / — 30 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowe;,
minimum 3 miejsca na lokal
- dla obiektéw administracyjnych lub bankéw — 25 stanowisk / 1000 m?

powierzchni uzytkowej
- dla innych biur i ushug — 20 stanowisk / 1000 m* powierzchni uzytkowej
- dla obiektéw gastronomicznych - 26 stanowisk / 100 miejsc
konsumpcyjnych

- dla zaktadéw pracy — 20 do 25 stanowisk / 100 zatrudnionych
- dla o$rodkéw wypoczynkowych — 25 stanowisk / 100 t6zek
o - dla terenéw rekreacji i sportu — 10 stanowisk / 100 uzytkownikow,
przy czym Inwestorzy maja obowigzek zapewnienia realizacji
odpowiedniej iloci miejsc postojowych na terenie wlasnym inwestycji,

2. Dopuszcza si¢ urzadzenie parkingdw ogdlnodostepnych w obrebie pasow
ulicznych, pod warunkiem zachowania wymaganych parametrow
technicznych dla przekroju ulicznego 1 w miejscach nie zagrazajacych
bezpieczenstwu ruchu :

- w formie zespotéw poza jezdniami, z wlasna powierzchnig manewrowa
- w formie zatok parkingowych prostopadtych , wzdtuz jezdni lub zatok
parkingowych réwnoleglych — tylko w ulicach lokalnych / KUL / i
dojazdowych / KUD /,
§34

Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych



. zabezpiecza si¢ pasy terenu dla urzadzen i przewoddéw podziemnych
miejskiej infrastruktury techniczne;j,

. dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen drogowych, urzadzen zwiazanych z
utrzymaniem oraz z obstuga ruchu i wurzadzen energetycznych 1
telekomunikacyjnych, pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w
przepisach szczegélnych dotyczacych drég publicznych,

. zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych nie wymienionych powyzej, z
wyjatkiem kioskdw z prasa i artykutami drobnymi / typu kioski Ruchu / oraz
z kwiatami, realizowanych jako obiekty nie zwigzane trwale z podiozem, o
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 15.0 m* , sytuowanych wytacznie w
rejonach przystankéw autobusowych oraz wazniejszych skrzyzowan ulic — w
sposéb nie ograniczajacy widocznosci na skrzyzowaniu,

§35

. Na rysunku planu — w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustug i
terenow zieleni publicznej, wyznacza sie przebiegi wazniejszych ciagow i
przejs$¢ pieszych,

. Ciagi, o ktérych mowa w ust. 1 musza mie¢ szeroko$¢ minimum 2.5 m;
obowiazuje zachowanie droznosci ich przebiegu / zakaz zabudowy lub
przegradzania / i zapewnienie czytelnych potaczen z ukladem pieszym na
terenach ciggdéw komunikacyjnych,

. Ustala si¢ system $ciezek rowerowych, prowadzonych w terenach ciagéw
komunikacyjnych oraz w terenach zieleni publicznej; Sciezki te musza miec
szeroko$¢ minimum 2.0 m,

§36

. Plan ustala obowiazek realizacji garazy badZ miejsc postojowych (na terenie ‘
wlasnym lokalizacji ), dla wszystkich nowych inwestycji lokalizowanych na
terenie objetym planem.

. Od obowiazku okreslonego w ust 1 mozna odstapi¢ w wypadku nadbudowy,
rozbudowy, przebudowy istniejacego obiektu, przy czym powierzchnia
rozbudowy nie moze przekracza¢ 15% powierzchni istniejacego obiektu.



ROZDZIAL 7
OPLATA Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§37

Wobec wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serocka, wysoko$é stawki
procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tego tytutu okres$la sie na 10%.

ROZDZIAL 8
PRZEPISY KONCOWE

§38

Na obszarze objetym planem tracg moc :

e ustalenia planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Serock i
wsi Wierzbica, zatwierdzonego uchwalg nr 210/XXXIII/93 Rady Miejskie;j
w Serocku z dnia 4.08.1993r. ( Dz. Urz. woj. warszawskiego nr 19 poz. 171 z
dnia 29.10.1993r. ),

e ustalenia zmian do planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Serock i wsi Wierzbica, zatwierdzone uchwatg nr 238/XXXIX/96 Rady
Miejskiej w Serocku z dnia 23.08.1996r. ( Dz. Urz. woj. warszawskiego nr
33 poz. 48 z dnia 11.10.1996r. ),

e ustalenia planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego osiedla
Rybaki w miescie Serocku, zatwierdzonego uchwatyq nr 54/VIII/89 z dnia
18.12.1989r. (Dz. Urz. woj. warszawskiego nr 6 poz. 75 z dnia 7.03.1989r. ),

§39

Do spraw z zakresu planowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng stosuje sie ustalenia

planu.
§40

Z dniem wejscia w zZycie planu wygasaja wydane uprzednio decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu sprzeczne z ustaleniami planu.

§41
1. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy Serock.

2. Przechowywanie oryginatu planu oraz jego dokumentacji formalno — prawne;j
powierza si¢ Burmistrzowi miasta Serock



§42

Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewc’)dztwa
Mazowieckiego, wywieszenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie M1asta 1 Gminy
oraz ogloszenia w lokalnej prasie.

§43
Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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