UCHWALA Nr 169/XVI111/2012
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia 25 stycznia 2012r.

w sprawie:
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SEROCK SEKCJA F OBREB JADWISIN

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z péZn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z p6Zn. zm.) w wykonaniu
uchwaty Nr27/IV/2011 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31 stycznia 2011 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock sekcja F obreb Jadwisin,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres i zasady obowigzywania planu.

§1.
Stwierdza sie zgodnos$¢ niniejszego planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Serock” uchwalonego uchwatg nr 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 31 sierpnia 2009 roku.

§2.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock sekcja F obreb Jadwisin zwany
dalej planem obejmujacy w swojej granicy dziatki 0 numerach ewidencyjnych 51/12, 51/26 i 51/27 obreb
Jadwisin.

§ 3.
1. Granica planu przebiega po granicach ewidencyjnych dziatek 51/12, 51/26 i 51/27.

2. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly | jest jej integralng czescia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly i jest jej integralng czescia.

4. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granica planu.

§ 4.

1. W planie okre$la sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j,

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

8) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

9) stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu,

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.




2. Nie okresla sie nastepujacych elementéw i zasad zagospodarowania przestrzennego, poniewaz nie dotyczg
obszaru objetego planem:

1)

wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancdw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu
kontaktow spotecznych okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Serock,

granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych dotyczacych terendw gérniczych oraz narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, poniewaz nie wystepujg w granicach planu,

szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, poniewaz plan nie
obejmuje obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie w tym, zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, poniewaz nie wystepuja
W granicach planu.

§ 5.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)

linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

odlegtosci elementdw zagospodarowania podane w metrach,

symbole przeznaczenia terenéw funkcjonalnych.

2. Granice planu biegnaca na rysunku planu wzdiuz linii rozgraniczajgcych nalezy traktowaé jako granice
biegnaca po tych liniach.,

§ 6.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej
przebudowy, nadbudowy i remontu, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu dotyczgcych
gabarytow zabudowy,

intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

miejscach parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca parkingowe urzgdzone w poziomie terenu
lub stanowiska w garazach,

nieprzekraczainej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza
ktéra nie wolno wyprowadzaé ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw, nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy przebudowy, nadbudowy i remontu budynkdw istniejacych, poza tg linie
moga wykraczac¢: balkony, schody zewnetrzne, gzymsy, daszki nad wejsciem pod warunkiem, ze {gczna
ich powierzchnia w rzucie nie bedzie wigksza niz 5 m°,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na obszarze dziatki budowlanej lub inwestycgjnej, a takze 50% sumy powierzchni
taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m® urzadzonych, jako stale trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje,

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji, mierzong po zewnetrznym obrysie budynku, wszystkich budynkéw istniejacych
i lokalizowanych na dziatce budowlanej,

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw innych niz wymienionych
w podstawie prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem
planu,

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki, lokale uzytkowe lub budowle, ktére stuzg do
prowadzenia odptatnej lub nieodptatnej dziatalnosci majgcej na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci.




Rozdziat 2,
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
jednorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu MW/MN-1 i MW/MN-2

§7.
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej
i ustug oznaczone na rysunku planu symbolami MW/MN-1 i MW/MN-2.

2. Dla terenéw MW/MN-1 i MW/MN-2:
1) ustala sie jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,

2) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi.

§8.

1. Dla terenéw MW/MN-1 i MW/MN-2 w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie
nastepujace zasady:

1) na terenie MW/MN-1 dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy,

2) dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej w obiektach wolnostojacych wylacznie jako towarzyszaca
funkcji mieszkaniowej,

3) dopuszcza sig¢ realizacje garazy, miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazddw, elementéw matej architektury, zgodnie z zapisami planu,

4) rozbudowy budynkdw istniejacych oraz budowe nowych budynkéw nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

5) na terenach niezagospodarowanych zgodnie z ustaleniami planu nie dopuszcza sie tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjgtkiem tymczasowego wykorzystywania
terenéw w formie terenow zieleni,

B) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji publicznych z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi,

7) na jednej dzialce dopuszcza sie realizacje tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku
ustugowego towarzyszacego zabudowie mieszkaniowej,

8) budynki mieszkalne jednorodzinne moga byé¢ realizowane w formie wolnostojacej lub blizniaczej.

2. Dla terendw MW/MN-1 i MW/MN-2 ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu:

—_

) maksymalna intensywnos$é zabudowy — 1,8

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki,
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 13m,
b) dla zabudowy ustugowej — 6m,
5) maksymalna liczba kondygnacji:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 3,
b) dla zabudowy ustugowej — 1,
B) kolorystyka elewacji stonowana w kolorach pastelowych,

7) dopuszcza sie dachy plaskie lub spadziste o pochyleniu do 45°

8) pokrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczna lub materiatami dachéwkopodobnymi.




3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/MN-1 i MW/MN-2 ustala sie nastepujace
parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

2) powierzchnia dziatki okreslona w pkt. 1 nie dotyczy powierzchni dziatek wydzielanych pod drogi

wewnetrzne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m,

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§9.

Dla terendw MW/MN-1 i MW/MN-2 ustala si¢ nastepujgce zasady rozmieszczenia reklam i znakdéw
informacyjno-plastycznych:

1

2)

3)

maksymalna wysoko$¢ reklam i znakéw informacyjno-plastycznych nie moze przekracza¢ wysokos$ci 5m
od poziomu terenu, ,

reklamy w formie statych tablic i statych urzadzen reklamowych moga byé umieszczane na elewacjach
budynkéw, jesli ich powierzchnia ma nie wigcej niz 0.5m? lub miejsce na reklame zostato wyznaczone
w projekcie budowlanym budynku,

dopuszcza sie lokalizacje reklam i znakéw informacyjno-plastycznych w powigzaniu z elementami matej
architektury.

§ 10.

Dla terenéw MW/MN-1 i MW/MN-2 ustala sie nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:

1)
2)

3)

4)
5)

zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych
i zelbetowych,

nakazuje sie, aby ogrodzenia byly azurowe,

nakazuje sie, aby podmurowki ogrodzehn byly realizowane na réwni z powierzchnig terenu,
a w przypadku realizacji podmurowek wyzszych niz poziom terenu nakazuje sie wykonanie przerw lub
otworéw w podmurowce jako przejé¢ dla drobnych zwierzat,

dopuszcza sie realizacje fundamentéw punktowych,
maksymalna wysokos¢ ogrodzen nie moze przekraczaé¢ 160 cm.

§ 11.

Na terenach MW/MN-1 i MW/MN-2 w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, oraz
szczegoinych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw
zabudowy, ustala sie:

1)

2)

4)

5)
6)

obowigzek stosowania sie do przepiséw odrebnych zwigzanych z funkcjonowaniem Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, zwanego dalej WOChK,

zakazuje sie lokalizacji ustug, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, mogg znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, oraz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

zakaz, o ktérym mowa w pkt 2, nie dotyczy ustug, dla ktorych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
wykazano brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrone przyrody WOChK,

obowigzek stosowania sie do przepiséw odrebnych zwigzanych ze strefa ochrony sanitarnej posredniej
dla ujecia wody Wodociggu Pétnocnego m.st. Warszawy ze Zbiornika Zegrzyriskiego,

zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajace;j 400m?,

zakaz lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowe], sktadowej i magazynowe;j,




7) zakaz prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: samochodowe paliwa gazowe, paliwa ptynne i innych
substancji niebezpiecznych,

8) obowiazek stosowania w zagospodarowaniu terenu norm dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku wedtug klasyfikacji terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo-usfugowe zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§12.
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, ustala sie, w przypadku
adaptacji zabudowy na terenie MW/MN-1, obowigzek utrzymania istniejacych gabarytdw oraz dwuspadowego
dachu budynku gospodarczego od ul. Szaniawskiego oraz zachowania, od tej ulicy, charakterystycznej formy
ogrodzenia.

§13.

Na terenach MW/MN-1 i MW/MN-2 ustala sie obowigzek lokalizacji miejsc postojowych na dziatkach, do ktérych
przystuguje inwestorowi tytut prawny, w ilosci nie mniejszej niz wynikajgca z nastepujgcych wskaznikow:

1) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkainy,

2) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

3) dla funkgji ustugowych z wyjatkiem handlu detalicznego nalezy zapewnic¢ 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 3,

4) dla funkcji ustugowych handlu detalicznego nalezy zapewni¢ 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowe;j,

5) dopuszcza sie odstepstwa od przyjetych wskaznikoéw dla inwestycji dotyczacych istniejgcych budynkow
nie zmieniajacych ich sposobu uzytkowania oraz ilosci lokali mieszkalnych,

6) dopuszcza sie obnizenie wskaznikow o 50% w przypadku wyznaczania miejsc parkingowych na
dziatkach wydzielanych dla zabudowy istniejace;j.

Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenu KD1 i KD2

§ 14,
1. Wyznacza sie tereny drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD1 i KD2.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KD1 i KD2 ustala sie jako czesci obszardw przeznaczonych
pod droge publiczng klasy technicznej drogi dojazdowe;.
3. Na terenach oznaczonych symbolami KD1 i KD2 obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig realizacjg: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym tacznosci publicznej, urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstugg ruchu drogowego,

2) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.




Rozdziat 4.
Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 15.

1. Jako uktad drogowy zapewniajacy obstuge komunikacyjng oraz powigzania obszaru planu z zewnegtrznym
uktadem komunikacyjnym wskazuje sie dla ruchu kotowego istniejgce drogi publiczne bezpos$rednio
przylegajace do terenéw MW/MN-1 i MW/MN-2 znajdujace sie poza obszarem opracowania.

2. Na terenach MW/MN-1 | MW/MN-2 dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej
niz 5m.
§ 16.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie obowigzek podtaczenia budynkow mieszkalnych i ustugowych do
sieci wodociggowej.
2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-komunalnych i wéd opadowych ustala sie:
1) obowigzek podtgczenia budynkéw mieszkalnych i ustugowych do sieci kanalizacyjnej,

2) odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrédta lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym,

2) mozliwos¢ stosowania do ogrzewania alternatywnych no$nikoéw energetycznych takich jak olej opatowy
o0 niskiej zawartosci siarki, gaz plynny, energia elektryczna, odnawialne zrédta energii lub inne paliwa
bezpieczne ekologicznig,

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) mozliwos¢ podigczenia sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci w zgodzie
z przepisami dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe oraz na
warunkach okreslonych przez operatora sieci,

2) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w miejscu uzgodnionym z zarzgdzajgcym siecig gazowa,
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:
1) budynki mieszkalne i ustugowe musza posiadaé przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobér

energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkgiji,

2) sie¢ elektroenergetyczna powinna byé, w miare mozliwosci technicznych i ekonomicznych, realizowana
jako podziemna,

3) przytaczenie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie odbywadé
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego
wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

6. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) usuwanie odpaddw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci komunalnego systemu
zbierania i usuwania odpadéw statych,

2) zabezpieczenie mozliwoéci segregowania odpaddéw w miejscu zbidrki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.




Rozdziat 5.
Przepisy koficowe

§17.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 10% dla terenéw MW/MN-1, MW/MN-2,
2) 0% dla terenéw KD-1, KD-2.

§18.

1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na stronie
internetowej Miasta i Gminy Serock.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

]
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Uzasadnienie
do uchwaly nr 169/XVIIl/2012 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 25 stycznia 2012r.

Rada Miejska w Serocku w dniu 31 stycznia 2011r. podjeta uchwate nr27/IV/i2011 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sekcji | F”
obreb Jadwisin otwierajgcq prace planistyczne zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.).

Niniejszy plan stanowi cze$¢ planu przyjetego uchwatg nr 137/XVI11/03 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 12 grudnia 2003r. i obejmuje zmiane zagospodarowanla dziatek o nr ewidencyjnych: 51/12, 51/26
i 51/27 w obrebie Jadwisin o tacznej powierzchni 6583 m’. Sporzadzenie planu dla tego obszaru byto
podyktowane przede wszystkim potrzeba zwiekszenia mozliwosci inwestycyjnych obszaru planu,
w szczegolnosci umozliwienia zlokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Ustalenia planu sg zgodne z politykg przestrzenng wynikajaca ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock przyjetego uchwatg nr 392/XLVI/09 Rady Miejskigj
w Serocku z dnia 31 sierpnia 2009r. Zgodnie z ustaleniami studium tereny na obszarze planu wyznacza sie
pod realizacje funkcji mieszkaniowo-ustugowej.

Procedura sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W 2zwigzku z obwieszczeniem i zawiadomieniem o przystapieniu do sporzadzenia planu wpiyneto
5 wnioskow, ktore dotyczyty roznych zagadnien zwigzanych m.in. z ochrong przyrody i srodowiska, ochrong
krajobrazu kulturowego, jak i zmiang zasad zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wszystkie wnioski zostaty uwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Serock.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publlcznego wgladu
w dniach od 03 listopada do 28 listopada 2011r. Na dzien 09 listopada 2011r. o godz. 14 Owyznaczono
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Z uwagi na brak zainteresowanych,
dyskusja nie zostata przeprowadzona.

W wyznaczonym w ogtoszeniu terminie do dnia 14 grudnia 2011r. nie ziozono uwag do projektu
planu, w zwigzku z czym nie zachodzita potrzeba ich rozstrzygnigcia.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny rolne i le$ne chronione na podstawie ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, wymagajace zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

W grudniu 2011r. zakonczono wszystkie wymagane przepisami ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym elementy procedury planistycznej, w nastepstwie czego, zgodnie z art. 17
pkt 14 w/w ustawy Burmistrz skierowat do Rady Miejskiej projekt planu miejscowego.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada -Miejska
uchwalajac plan miejscowy rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez
Burmistrza uwag do projektu planu, a takze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
Ze wzgledu na brak ztozonych do projektu planu uwag, uchwata nie zawiera zatacznika dotyczacego
rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag do projektu planu. Sposéb realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, przy sporzadzaniu zmiany
planu zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko realizacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 39 ust. 1 wiw
ustawy podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do sporzadzenia planu migjscowego,
o mozliwosci skiadania wnioskow i uwag do w/w dokumentu, a takze o mozliwosci zapoznania sie z niezbedng
dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktora wraz
z prOJektem planu wytozono do publicznego wgladu. Jej zakres i stopien szczegblowosci zostat okreslony
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego POW|atowego
Inspektora Sanitarnego w Legionowie. W sporzadzonej prognozie wykazano, ze realizacja ustalen planu nie
spowoduje znacznego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze, zycie i zdrowie ludzi. Po podaniu informacii
o przystgpieniu do opracowania oraz w zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu planu nie wptynat
Zaden wniosek ani uwaga dotyczaca problematyki Srodowiskowe;j.

Ponadto projekt planu byt zaopiniowany i uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Legionowie.

Uchwalenie planu przyczyni sie do okreslenia jasnych zasad i przepiséw zagospodarowywania
i uzytkowania terenow objetych planem. Dzigki wyznaczeniu mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, uchwalenie planu przyczyni sie do racjonalnego rozwoju inwestycyjnego obszaru objetego
planem.

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe oraz walory historyczno-krajobrazowe terenu realizacja ustalen
planu nie zakiéci tadu przestrzennego ani zréwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawsg dzialan gminy
Miasto | Gmina Serock.
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