UCHWALA nr 135/XVIII/03
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 12 grudnia 2003r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serocka - obreb 20, pow. legionowski

woj. mazowieckie

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz U. 21999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.), art. 18 ust.2 pkt.5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz 1591 z pdzn. zm.) w
zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym { Dz.U. Nr 80 poz. 717) oraz uchwaty nr 696/LXXX11/2002 Rady Miejskiej w
Serocku z dnia 7 pazdziemnika 2002 r. - w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obreb 20,

pow.legionowski, woj.mazowieckie, Rada Miejska w Serocku uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1

Zakres obowigzywania planu

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serocka - obreb 20,
potozonego w gminie Serock, w jej granicach administracyjnych, zwany dalej "planem”.
§2
Integralna czascia planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1 : 5000,
Rysunek skiada si¢ z obrebu: 20.
Do planu dotacza si¢ ideogram infrastruktury technicznej czesci gminy Serock w granicach

poszczegdlnych sekcji "A", *G" 1 obrebu "20" miasta Serock.



§3

Przedmiotem planu jest podporzadkowanie istniejacej 1 wprowadzenie nowej zabudowy

mieszkaniowej, rekreacyjnej, ustugowej i produkcyjno - ustugowej uciazliwej, okreslenie

obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczonej z zabudowy, ochrona wartosci

przyrodniczych w granicach opracowania oraz ochrona wartosci kultury materialnej,

bedacych pod ochrong konserwatorska,.

§4

Plan ustala:

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania; |
linie rozgraniczajace ulic, placéw oraz drég publicznych;
tereny przeznaczone do realizacji lokalnych i ponadlokalnych celow publicznych oraz
linie rozgraniczajace te tereny,
granice oraz zasady zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury; ,
lokalne warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
gabaryty obiektow, a takze maksymalne wskazniki brutto intensywnosci zabudowy;
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, w tym takze zakaz zabudowy,
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.
§5

Na rysunku planu w skali 1:5000 przedstawione sa w formie graficznej ustalenia zawarte
w tekscie Uchwaty do terenu objetego granicami planu.
Rysunek planu okresla przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach lub rdéznych zasadach zagospodarowania, stosownie do ustalen zawartych w
Uchwale, wedlug oznaczen zastosowanych na rysunku planu (w legendzie).
Ustaleniami planu objete sa nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu w
skali 1:5000.

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

2)  przeznaczenie terenOwW oznaczone symbolami,

3) linie wewnetrznego podziatu wlasnosciowego;




4.

4)  granice ciaggdw ekologicznych o znaczeniu regionalnym i lokalnym,;
5)  obiekty i zalozenia objete ochrona konserwatorska;
6) linie energetyczne wysokiego napigcia;
7)  uklad komunikacyjny wedlug obowiazujacej klasyfikacji;
Ideogramem infrastruktury technicznej w skali 1:10000 objete sa nastepujace urzadzenia:
1)  linie energetyczne 110kV;,
2)  sie¢ kanalizacji sanitarnej - istniejaca i projektowana;
3)  sie¢ wody pitnej i pozarowej - istniejaca 1 projektowana;

4)  sie¢ gazu $redniego ci$nienia.

§6

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

—_—

. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w §1 uchwatly;

Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Serocku,
dotyczaca zagospodarowania terenu obrebu 20 miasta Serocka, o ile z tresci przepisu nie

wynika inaczej;

. przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego),

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, na mapie geodezyjnej

w skali 1:5000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty;

. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoOre

powinno przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego lub podstawowego 1 dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

ustugach lub dzialalnosci gospodarczej uciqzliwej - rozumie sie przez to, stosownie do

tresci Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 24 wrze$nia 2002r. w sprawie okre$lenia
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12.

rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko oraz
szczegOlowych kryteriow zwiagzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigé do sporzadzenia
raportu 0 oddzialywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 179 poz. 1490 z 2002r.), rodzaje
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych wymagane
jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na sSrodowisku, badz takie dla ktoérych
obowiazek sporzadzenia ww. raportu moze by¢ wymagany.

ustugach  lub dzialalnosci gospodarczej nieuciqzliwej - rozumie si¢ przez to rodzaje
przedsiewzie¢, ktore nie powoduja szczegdlnie szkodliwego oddziatywania na srodowisko
i zdrowie ludzi lub nie moga znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, ktorych uciazliwosé
nie wykracza poza granice dziatki inwestora 1 nie wymaga ustanawiania obszaru
ograniczonego uzytkowania w my$l ustawy z dn. 27.04.2001r - Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z2001r.)

w szczegolnych przypadkach, potwierdzonych dokonang przez inwestora pozytywng
ocena raportu oddzialywania projektowanej inwestycji na srodowisko,
sporzadzonego w trybie obowiazujacych przepiséw, do ushug tych mozna zaliczy¢
przedsigwzigcia mogace znaczaco pogorszy¢ stan Srodowiska, opisane w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko oraz
szczegotowych kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 179 poz. 1490 z
2002r.), o ile sa one niezbednie konieczne dla realizacji przeznaczenia
podstawowego terenu

. powierzchni biologicznie czynnej -nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki
budowlanej z gruntem rodzimym pokrytym roslinnoscia oraz woda powierzchniowa, a
takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachdéw, urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10.0 m?,

dzialce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub taka jej cze$é, ktora w wyniku
ustalen planu zostata przeznaczona pod zabudowe;

budynku istniejqcym - rozumie si¢ przez to budynki na rysunkach planu oznaczone
numerem posesji oraz inne zabudowania na podstawie ostatecznych decyzji

o pozwoleniu na budowe;




13. jednoczesnej realizacji - nalezy przez to rozumie¢, co najmniej rozpoczgcie budowy przez
wykonanie czynnosci wymienionych w art. 41 Ustawy "Prawo Budowlane" z dnia 7 lipca
1994 r. (Dz.U. nr 106 z 2000 r. poz. 1126 z pdzn. zm.); |

14. drodze ogolnodostepnej - nalezy przez to rozumie¢ droge publiczna okreslong w art. 1
Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( Dz.U. nr 71 z 2000 r. poz. 838 z
pdzn. zm.),

15. wskazniku intensywnosci zabudowy mieszkaniowej brutto - nalezy przez to rozumiec
miare powierzchni zabudowy jednostki terenu, wyrazony w hektarach w zaleznosci od
rodzaju zabudowy, polozenia terenu, warunkdéw otoczenia, wartosci spolecznej i
ekonomicznej terenu. Mierzony jest liczba metréow kwadratowych powierzchni ogodlne;
budynkow mieszkalnych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji) odniesionej do
hektara terenu brutto;

16. drodze nieobligatoryjnej - nalezy przez to rozumie¢ droge wyznaczong w planie,
z prawem zmiany jej usytuowania za zgoda wszystkich wiascicieli dziatek do niej

przylegtych .
ROZDZIAL 2

Ustalenia przestrzenne w zakresie struktury funkcjonalnej

§7
Plan ustala podziat terenu na nast¢pujace strefy funkcjonalne:
1. strefa mieszkaniowa jednorodzinna, niska, oznaczona na rysunku planu symbolem MN;
2. strefa zabudowy rekreacyjnej, oznaczona na rysunku planu symbolem ZR,;
3. strefa ustlugowa nieuciazliwa, oznaczona na rysunku planu symbolem U, ktorej
uciazliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki;
4. strefa lasow, oznaczona na rysunku planu symbolem LS;
5. strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczona na rysunku planu
symbolem R.
6. wydzielenia terenowe o funkcji mieszane;:
- MN/U,
- MN/ZR



§8
1. Dia terenow miesZkaniowo - uslugowych (MN/U) i mieszkalno - rekreacyjnych (MN/ZR)
wyznaczonych w planie, ustala si¢ podstawowe przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowsa jednorodzinna.
2. Dla terendw z zabudowa rekreacyjna (ZR) wyznaczonych w planie, ustala si¢

podstawowe przeznaczenie pod zabudowe letniskowa.

[F¥]

. Na terenach mieszkaniowo - ustugowych i rekreacyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) uslug oraz nieuciazliwego rzemiosta ustugowego, wbudowanych lub
wolnostojacych, ktorych uciazliwosé nie wykracza poza granice dziatki;
2) budynkow gospodarczych (tylko dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej);
3) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) drog dojazdowych, parkingdéw i garazy niezbednych do obstugi obszaru;
5) indywidualnych uje¢ wody pitnej i pozarowej.

4. Na terenach mieszkaniowo - ustugowych i rekreacyjnych wyklucza sie:

1) lokalizacje handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych,
motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazynow rzemiosta
produkcyjnego, innych obiektow przeznaczonych na dziatalnosé¢ gospodarcza
uciazliwa dla otoczenia oraz budowe i rozbudowe (istniejacych) zaktadow
produkcyjnych itp.;

2) budowe i rozbudowe inwentarskich budynkéw produkcyjnych.

5. Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania na terenach mieszkaniowo -
ustugowych i rekreacyjnych:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa, uslugowa i rekreacyjna moze podlegac

wymianie, rozbudowie 1 przebudowie wylacznie wedlug zasad ustalonych w
planie;

2) ustala sie typ zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych 1
blizniaczych lub matych doméw mieszkalnych, w zabudowie rekreacyjnej w
formie budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych;

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 70%;

4) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy, mierzac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku powinna wynosi¢:

- dla zabudowy mieszkaniowej MN - 2.5 kondygnacji tj. do 11,0m;



3)

6)

7)

8)

%)

- dla zabudowy ustugowej U - 2,0 kondygnacji tj. do 8,0m,

- dla zabudowy rekreacyjnej ZR - 1,5 kondygnac;ji tj. do 8,0m;
ustala si¢ dachy o spadku 25°+45° oraz dachy ptaskie, o ile bedg harmonizowac z
istniejaca zabudows sasiedzka i lokalnym krajobrazem;
ustala si¢ w terenie zabudowanym nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy
od krawedzi jezdni drog:

- gminnych - 6,0m;

- powiatowych - 8,0m;

- krajowyeh i wojewodzkich - 10,0m;

- na terenach niezabudowanych, odpowiednio: 15,0; 20,01 25,0m.
zaleca si¢ ujednolicenie formy i detalu architektonicznego w poszczegdlnych
realizowanych cato$ciowo zespotach zabudowy;
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy siedliskowej na inne funkcje
nieuciazliwe;
ustala si¢ obowigzek jednoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji sieci
kanalizacyjnej lab rozwiazan lokalnych (atestowanych oczyszczalni
przydomowych lub atestowanych zbiornikéw szczelnych) , obowiazuje nakaz
likwidacji istniejacych zbiornikow na $cieki bytowe w miare oddawania do uzytku
sieci kanalizacyjne}. Zakres realizowanych sieci i urzadzen kanalizacyjnych musi
umozliwiaé transport sciekow z tych budynkdéw do gminnej oczyszczalni sciekow.
Uzytkowanie budynkow moze nastapi¢ po zakonczeniu budowy infrastruktury
energetycznej, kamalizacyjnej, wodociagowe] oraz ewentualnie gazowe],

teletechnicznej,

10)ustala si¢ realizacj¢ ogrodzen o estetyce harmonizujacej z zabudowa, lokalnym

krajobrazem 1 potrzebami krajobrazu chronionego, zakazuje si¢ realizacji

prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

11)ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych bez prawa wtomych

podzialbw - w przeliczeniu na kazdy istniejacy lub projektowany dom
jednorodzinny:

- dla zabudowy mieszkaniowej MN - min. 800m?;

- dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MN/U - min. 900m?2;

- dla zabudowy rekreacyjnej ZR - min. 800m?,



12)ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy mieszkaniowe]  brutto
- maks. 0,6 w strefie zabudowy jednorodzinne;j, niskiej, wolnostojacej;

13) ustala sie zakaz budowy drenazy i urzadzen obnizajacych poziom wody gruntowej;

14) charakter zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i rekreacyjnej powinien
nawiazywa¢ do lokalnego krajobrazu kulturowego i przyrodniczego;

15) wydanie pozwolenia na budowe obiektow kubaturowych na dziatlce moze nastapi¢
po zapewnieniu dostgpu z wydzielanych dziatlek do drogi publicznej, zgodnie z
planem lub na podstawie planu zagospodarowahia terenu sporzadzonego przez
wiascicieli nieruchomosci wedlug obowiazujacych przepisow przyjmujac

minimalny front dziatki 18,0m.

§9

1. Plan ustala obowiazek uzgadniania wszelkich inwestycji potozonych w strefach ochrony

konserwatorskiej lub ochrony przyrodniczej z: Mazowieckim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow lub Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody.

2. Plan ustala obowiazek ochrony wod otwartych poprzez: rekultywacje powierzchni
zdegradowanych, ochrone przed zanieczyszczeniem, dewastacja brzegdw i uszczuplaniem

powierzchni.

§10
1. Dla terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej ( R ) wyznaczonych w planie, ustala si¢
przeznaczenie na funkcje rolnicza (produkcja rolnicza ksztaltowana w systemie rolnictwa

zrownowazonego, opartego na zasadach zintegrowanych lub ekologicznych metod

produkcji rolnej, dostosowanych do przyrodniczych, spotecznych i ekonomicznych
uwarunkowan) - bez prawa zabudowy. Budynki zwiazane z uprawa rolna nalezy
lokalizowa¢ na dopuszczonych w planie terenach zabudowy siedliskowej oznaczonej na
planie symbolem MR. Realizacje nowej zabudowy siedliskowej dopuszcza sie na terenach
rolniczej przestrzeni produkcyjnej pod warunkiem posiadania przez Inwestora
gospodarstwa rolnego o powierzchni minimalnej 2,50 ha.

2. Na terenach rolniczych dopuszcza sig:

1) budowg drog dojazdowych niezbednych dla obstugi obszaru;



2) budowe ogrodzen trwatych tylko w  uzasadnionych przypadkach

np. ogrodzenie sadéw, plantacji 1 szkotek drzew itp.
3. Na terenach rolniczych wyklucza sie:

1) intensywne metody produkcji rolnej o technologii zagrazajacej Srodowisku
przyrodniczemu;

2) zbyt jednostronne iintensywne nawozenie mineralne i organiczne,

3) uprawy niezgodne z warunkami siedliskowymi - to znaczy nie dostosowane
poziomem produkeji rolnej do urodzajnosci gleby oraz do jej tolerancji
ekologicznej czyli mozliwosci rozkiadu odpadow rolniczych bez zanieczyszczenia
srodowiska przyrodaiczego.

4. Plan ustala na terenach rolmiczych nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ obowiazek zachowania i konserwacji oraz zaleca si¢ wzbogacenie
zadrzewien i zakrzaczen s$rodpolnych wystepujacych nad ciekami wodnymi i
wzdtuz drog, stanowiacych sie¢ powiazan przyrodniczych; ;

2) ustala si¢ zakaz nareszania naturalnego charakteru ciekow i zbiornikow wodnych -
z wyjatkiem koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodne;j,
ochrony p.poz. lub przeciwpowodziowej;

3) ustala si¢ zakaz odprowadzania sciekow do wod i do gleby.

§ 11
Plan ustala obowiazek zawiadomienia o zrealizowanych inwestycjach na terenie Gminy
Serock, ktorych wysokos¢ przekracza 50,0 m npt. - Dowodztwa Wojsk Lotniczych i Obrony

Powietrzne;.

ROZDZIAL 3

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego

§12
Na obszarze Miasta obowiaauja nastepujace formy ochrony i ksztaltowania srodowiska

przyrodniczego:



1. Obszary chronionego krajobrazu - zasigg tych obszarow przyjeto zgodnie
z Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 27 sierpnia 1997 r.

1) celem dziatalnosci na tych obszarach jest ochrona wyrdzniajacych sie
krajobrazowo ekosystemoéw 1 powiazanie ich z krajowym systemem obszaréw
chronionego krajobrazu;

2) obszary chronionego krajobrazu pozostang w ekstensywnym zainwestowaniu w
harmonii z warunkami przyrodniczymi;

3) wzmozona ochrona 1 rewaloryzacja zasobow naturalnych srodowiska
i krajobrazu oraz stalty nadzor przyrodniczo - sanitarny dotyczacy lasow,
zadrzewien $rodpolnych i1 nadwodnych, ekosystemow takowo - bagiennych oraz
wod powierzchniowych i wglebnych;

4) ochrona bezwzgledna wszystkich kompleksow lesnych  prywatnych

i panstwowych o powierzchni powyzej 5,0ha, pelniacych funkcje ekologiczne i
ochronne. Lokalizacja nowych budynkéw mozliwa jest w odleglosci wiekszej niz
25,0m od granicy komplekséow lesnych wchodzacych w granice Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

5) wykorzystanie kompleksow lesnych do rekreacji i wypoczynku, mozliwe
wylacznie w formie skoncentrowanego ruchu masowego na przedpolu lasu i stad
uzytkowanie wnetrza lasu,

6) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych mogacych pogorszy¢é warunki
siedliska lasow i uzytkow zielonych. a w szczegdlnosei dziatan, ktore przyczynié
si¢ moga do obnizenia zwierciadta wod I poziomu;

7) zakaz lokalizowania budynkow i budowli w odleglosci mniejszej niz 20,0m, a

ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 6,0m od brzegdw naturalnych ciekow i
zbiornikow wodnych,

8) zakaz lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejagcych obiektow budowlanych,
szczegOlnie szkodliwych dla srodowiska 1 zdrowia ludzi albo mogacych
pogorszyé stan srodowiska z wylaczeniem realizacji niezbednych urzadzen
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz urzadzen ochrony srodowiska;

9) dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe mieszkaniowa w formie wolnostojacych

budynkow jednorodzinnych lub blizniaczych z zachowaniem co najmniej 70%
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powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki. Dotyczy to rowniez

zabudowy rekreacyjnej, ustug dla turystyki i zabudowy zagrodowe;.

2. W strefie ochrony specjalnej Obszaru Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych,

stanowiacego rezerwuar wod pitnych dla potrzeb ponadlokalnych, zgodnie

z rysunkiem planu, ustala sig:

1)

2)
3)

wykonanie inwentaryzacji szczegétowej istniejacych ognisk zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i gruntowych wraz z ocena ich oddziatywania na jakos¢ wod
gruntowych,

zakaz wznoszenia obiektow szkodliwych dla srodowiska,

ograniczenie do minimum chemizacji rolnictwa.

3. Na obszarach ciagéw ekologicznych ustala sie:

1)

2)

3)

4)

3)
6)

zakaz zabudowy w obrebie ciagéw naturalnych powigzan przyrodniczych,
obejmujacych ekosystemy dolinne rzeki Bugu i Narwi oraz ekosystemy wodne,
bagienne, takowe, dolin i obnizen ciekéw wodnych;
zachowanie 1 pozostawienie jako terenéw otwartych, kompleksow uzytkow
zielonych, zakrzaczen i roslinnosci nadwodnej;
zakaz zabudowy trwatej ze wzgledu na ptytko wystepujaca wode oraz mozliwosci
zalewania terenow przy wysokich stanach wod w rzece,
ograniczenie zabudowy 1 rozbudowy infrastruktury technicznej w rejonie krawedzi
erozyjnej;
zakaz zmiany konfiguracji skarpy, jarow i wawozow,
ustala si¢ nastgpujace warunki dla terenow, ktore otrzymaty zgode na zmiang
przeznaczenia gruntéw leSnych na cele inwestycyjne:
- dla dzatek matych zachowanie dotychczasowego  podziatu
powierzchniowego;
- dla dziatek duzych ustala si¢ normatyw 1500m?;
- ograniczenie powierzchni wytaczenia z produkgcji lesnej dziatek lesnych:
do 15% powierzchni dziatki dla budynkéw letniskowych, do 20%
powierzchni dziatki dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych.

4. Rezerwaty przyrody objgte prawng ochrona

- na terenie obrebu 20 nie wystepuja rezerwaty przyrody objete ochrong prawna.

5. W zakresie stref ochronnych ustala si¢
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- zakaz zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi od linii wysokiego napiecia 110
kV w odleglosci 19,0m od osi linii oraz obowiazek uzgadniania z Zakladem
Energetycznym lokalizacji obiektow, sadzemia drzew 1 innych przedsiewziec

inwestycyjnych w tej strefie;

§13
Plan ustala, ze oddzialywanie akustyczne instalacji, urzadzen i obiektow ustugowych winno

si¢ znalez¢ w granicach terenu, do ktdrego Inwestor posiada tytut prawny.

ROZDZIAL 4

Ustalenia z zakresu ochrony débr kultury

§14
1. Plan ustala ochrong konserwatorska budynku mieszkalnego - drewnianego z ~ 1930 r.;
2. Plan ustala ochrone konserwatorska kapliczek, krzyzy przydroznych i miejsc pamieci;
3. Wszelkg dziatalnos¢ inwestycyjna przy wyzej wymienionych obiektach uzgadniaé z
MWKZ.

ROZDZIAL §

Zasady uzbrojenia inzynieryjnego terenu

§15
1. Ustala si¢ zasade obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury
technicznej, poprzez istniejace i projektowane przewjbdy magistralne i sie¢ rozdzielcza,
oraz poprzez urzadzenia lokalne. ‘
2. Ustala si¢ zasade prowadzenia przewodow podstawoijej sieci infrastruktury technicznej

w liniach rozgraniczajacych ulic istniejacych i projekt$wanych;
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~
2.

Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie przewodow infrastruktury

technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic.

§16

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1.

Ustala sig, ze zrodtem zaopatrzenia terendow objetych obrebem 20 w wode beda
miejscowe zasoby wod podziemnych czwartorzedowego poziomu wodnonosnego.

Ustala si¢ rozbudowe stacji wodociagowej "Wierzbica pod Lasem".

Ustala si¢ zapewnienie zaopatrzenia wodnego na cele p.poz. z hydrantow naziemnych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Ustala si¢ budowe innych studni wedtug lokalnych potrzeb.

§17

W zakresie kanalizacji sanitarne;:

1.

Ustala sie koniecznos$¢ kontynuowania rozbudowy 1 modernizacji oczyszczalni Sciekow w
Orzechowie.;

Ustala sie rozdzielczy system kanalizacji dla Miasta i Gminy Serock;

Ustala si¢ rozbudowe sieci kanalizacyjnej II-rzednej terendw objetych obrebem 20
1 podiaczenie do istniejacego kolektora "Serock - Orzechowo";

W okresie przejsciowym ustala si¢ stosowanie atestowanych szczelnych zbiornikow z
tworzyw sztucznych z wywozem nieczysto$ci do punktu zlewnego lub innych rozwiazan
lokalnych systeméw oczyszczania Sciekow;

Ustala si¢ dla terendw nie objetych systemem kanalizacji sanitarnej system kanalizacji

miejscowej z zastosowaniem atestowanych przydomowych oczyszczalni sciekdw.

§18

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wprowadzenie selektywnego systému zbidrki

odpadow. Na kazdej posesji nalezy zapewni¢ miejsce dla pojemnikow na odpady i surowce

wtorne.

§19

W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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1. Plan ustala techniczna mozliwosé rozbudowy stacji redukcyjno - pomiarowej w Debem,
ktérej przepustowos¢ dla Gminy Serock wyniesie 6000m*h i1 zapewni potrzeby Miasta i
Gminy w 80%. Dla terenow nie objetych siecia gazowa, przewiduje si¢ stosowanie butli
ha gaz propan - butan.

2. Ustala sie strefy bezpieczenstwa, strefy zagrozenia wybuchem i odlegtosci podstawowe
od gazociagdéw i stacji redukcyjno - pomiarowych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dn. 30.07.2001 r. (Dz.U. nr 97 z 2001 1.).

3. Dalsza gazyfikacja obszaru bedzie mozliwa, o ile zostana zawarte porozumienia
pomiedzy dostawca gazu a odbiorca, po spetnieniu kryteriéw ekonomicznej optacalnosci
dostaw gazu dla Przedsigbiorstwa Gazowniczego.

4. Linia ogrodzen powinna przebiegac¢ min. 0,5m od gazociagu.

5. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy)

powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, a w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa.

6. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych, stanowiacych dostep z
terendw z zabudowa mieszkaniowa do drog publicznych, nalezy zarezerwowac trasy dla
projektowanej sieci gazowe;.

7. Gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic znalazty si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w
pas drogowy poza jezdnia na koszt inwestora budowy.

8. Podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczy¢ istniejace

gazociagi przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany 1 samochody

§20

W zakresie cieptownictwa plan ustala stopniowa eliminacje paliwa statego do celow

grzewczych, na rzecz nosnikow przyjaznych $rodowisku, takich jak: gaz ziemny, olej
opatowy, energia elektryczna. Wskazane jest stosowanie urzadzen cieplnych o duzej
sprawnosci, wprowadzenie automatyzacji w sterowaniu temperatura pomieszczen,

odpowiednia termoizolacja nowych i termorenowacja istniejacych budynkow.
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§21

W zakresie elektroenergetyki dla Gminy Serock ustala si¢ zasade dostarczenia wszystkim

odbiorcom energi¢ elektryczng o dobrych parametrach technicznych, jakosciowych i

ilosciowych oraz calkowite pokrycie zapotrzebowania odbiorcow. Podstawowym zZrédiem

zasilania jest istniejaca stacja energetyczna 110/15 kV/RPZ zlokalizowana przy ul.

Zakroczymskiej.

1.

Plan ustala konieczno$¢ modernizacji i rozbudowy sieci SN i NN. Przewiduje si¢ na
terenie objetym planem, budowe linii kablowych i napowietrzynych SN i NN oraz
wnetrzowych 1 napowietrzaych stacji transformatorowych’ 15/0,4kV

Plan ustala strefe ochronng na staly pobyt ludzi od napowietrznych linii energetycznych

110kV w odlegtosci 19,0m od osi linii w dwie strony;

. Plan ustala, ze lokalizacja urzadzen s$redniego napigcia (linie SN-15kV 1 stacje

transformatorowe ST-15/0,4kV) oraz linie niskiego napigcia NN-380/220V nie
wymagajace stref ochronmych, zostang ustalone na etapie postgpowania lokalizacyjnego
poszczegodlnych inwestycjt;
Plan ustala, ze rozbudowai przebudowa istniejacego ukiadu energetycznego odbywac sig
bedzie sukcesywnie wraz z realizacja przewidywanego programu inwestycyjnego. Sie¢
rozdzielcza NN-0,4kV 1 SN-15kV nalezy lokalizowa¢ w miare mozliwosci w liniach
rozgraniczajacych paséw komunikacyjnych. Wszelkie koszty niezbednej przebudowy
urzadzen elektroenergetycznych, powstalej w wyniku wystapienia kolizji planu
zagospodarowania dziatki {w tym réwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu)
z istniejgcymi urzadzeniami elektro energetycznymi, poniesie Wiasciciel nieruchomosci
lub Inwestorzy w uzgodnieniu 1 na warunkach okres§lonych przez Zarzadce sieci.
Plan ustala zasade przebudowy i rozbudowy sieci energetycznych z uwzglednieniem
nastepujacych wymagan:

- wlasciwe parametry sieciowe,

- ochrona przed porazeniem pradem elektrycznym;

- ochrona przepigeiowa od zwar¢ 1 wyladowan atmosferycznych;

- wymiana zrodet $wiatla na energooszczedne.



§22

W zakresie telekomunikacji plan przewiduje peing obstuge mieszkancow za pomoca
istniejacej automatycznej centrali telefonicznej polaczonej z siecia krajowa, wojewddzka i
miedzygminna, siecig Swiattowodowa.

1) plan ustala przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej;

2) plan ustala lokalizacje sieci kablowych 1 napowietrznych oraz szafek

telefonicznych w liniach rozgraniczajacych ulic, tam gdzie jest to mozliwe;
3) plan ustala rozwdj telefonii komérkowej oraz telewizji kablowej prowadzonej we

wspolnej kanalizacji z urzadzeniami telekomunikacyjnymi;

ROZDZIAL 6

Transport i komunikacja

§23

Plan ustala nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru:

1. Powiazania miedzyregionalne i regionalne odbywac si¢ beda poprzez droge krajowa nr
61 Warszawa - Serock - Ostrotgka - Augustow;

2. Powiazania na obszarze wojewodztwa odbywac si¢ beda w/w droga nr 61, droga krajowa
nr 62 Serock - Pomiechowek - Nowy Dwor Mazowiecki - Wierzbica - Wyszkow;

3. Powiazania gminne odbywac¢ si¢ beda poprzez sieC istniejacych i projektowanych drog
gminnych: KDL/g lub KDD/g.

4. Uklad drogowo - uliczny dla obrebu 20:

1)  KUL - szeroko$¢ 15,0.m (przedtuzenie ulicy Polnej);
2)  KUD - szerokos¢ 6,0-10,0m (KUD 1, 2, 3,4, 5, 6).
§24
Obszar Miasta obslugiwany bedzie przez komunikacje autobusowsa - linie PKS i linie
prywatne. Ustala si¢ utrzymanie komunikacji autobusowej jako $rodka przewozowego,
zapewniajacego powiazania z Warszawa, Legionowem, Nieporetem, Zegrzem, Nowym

Dworem Mazowieckim, Wyszkowem, Nasielskiem, Ostroteka 1 terenami sgsiadujacymi z
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Gmina. Ukiad linii autobusowych bedzie ustalony i korygowany w miarg potrzeb w zakresie

marszrutyzacji jak i czgstotliwosci kursow.

§25
Ustalenia planu w zakresie ruchu rowerowego i pieszego
- zaprojektowane przekroje drogowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych powyzej
15,0m pozwalaja na usytuowanie dwukierunkowej §ciezki rowerowej o szerokosci 2,0+2,5m
oraz przynajmnie] jednostronnego chodnika. Trasy $ciezek rowerowych zostaty oznaczone na
rysunku planu. Ruch pieszy zabezpieczony jest poprzez ukiad chodnikow, zarezerwowanych

w ramach wszystkich przekrojow drogowych.

§26
Ustalenia planu z zakresie parkowania
- przyjmuje si¢ zasade¢ parkowania na dziatkach wilasnych Inwestorow przy zatozeniu
nastepujacych standardéw parkingowych:
1) dla budynkéw jednorodzinnych - 2,0 stanowiska / domek lub segment;
2) dla obiektow ustlugowo - handlowych (wolnostojacych lub wbudowanych)
- 30,0 stanowisk / 1000m? powierzchni uzytkowej, min. 3,0 miejsca na lokal,

3) dla terenow rekreacji i sportu - 10 stanowisk / 100 uzytkownikow.

ROZDZIAL 7

Oplata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

§27
Wobec wzrostu wartosci niemachomosci w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serocka wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej

naliczeniu optaty z tego tytulu okresla si¢ na 10%.
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ROZDZIAL 8

Przepisy koncowe

§28

Na obszarze objetym planem tracg moc:

ustalenia Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Pokrzywnica zatwierdzonego Uchwata nr VI/32/89 Gminnej Rady Narodowej w
Pokrzywnicy z dnia 7 czerwca 1989 r. (Dz.Urz. woj. Ciechanowskiego nr 8/89 poz.
225 z dnia 16.06.19891.);

oraz ustalenia pézniejszych zmian w planie:

zgodnie z Uchwata Rady Gminy w Pokrzywnicy nr XI1/100/92 z dnia 9 kwietnia 1992
r. (Dz. Urz. woj. Ciechanowskiego nr 13/89 z dnia 15.05.1989 1.);

zgodnie z Uchwalta Rady Gminy w Pokrzywnicy nr 11I/19/94 z dnia 14 grudnia 1994 r.
(Dz. Urz. woj. Ciechanowskiego nr 27/94 poz. 199 z dnia 15.12.1994 r.),

zgodnie z Uchwata Rady Gminy w Pokrzywnicy nr XVI/126/97 z dmia 25 czerwca
1997 r. (Dz. Urz. woj. Ciechanowskiego nr 18/97 poz. 106 z dnia 19.08.1997 r.);
zgodnie z Uchwata Rady Gminy w Pokrzywnicy nr X/85/2000 z dnia 22 marca 2000 r.
(Dz. Urz. woj. Ciechanowskiego nr 59/00 poz. 611 z dnia 06.06.2000 r.);

§29

Do spraw z zakresu planowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia

w zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna stosuje sie ustalenia planu.

§30

Z dniem wejscia w zycie planu wygasaja wydane uprzednio decyzje o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu sprzeczne z ustaleniami planu.

§31

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.
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§32

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§33
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
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