Uchwala Nr 483/LVII/10
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 28.04.2010r.

w sprawie zatwierdzenia ,,Planu Odnowy Miejscowosci Jachranka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. Nr 142 z 2001 roku, poz. 1591 z pézn. zm.) Rada Miejska w Serocku

uchwala, co nastepuje:

§1

Zatwierdza si¢ ,,Plan Odnowy Miejscowosci Jachranka” w brzmieniu okreslonym w

zataczniku do uchwaty.
§2

»Plan Odnowy Miejscowosci Jachranka” jest podstawowym dokumentem samorzadu
lokalnego przy ubieganiu sie o srodki z funduszy strukturalnych.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w sposéb zwyczajowo

przyjety na terenie gminy Miasto i Gmina Serock.
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1. Wstep

Wymoég opracowania Planow Odnowy Miejscowosci jest konsekwencja wstapienia Polski do Unii
Europejskiej i uruchomienia $rodkéw z funduszy strukturalnych dostgpnych dla wsi. Miejscowosci,
ktore chcg korzysta¢ z unijnych dotacji musza sprecyzowa¢ cele rozwoju i okresli¢ zakres
koniecznych do realizacji projektow, ktére zblizg ich do osiagnigcia zalozen.

Plan Odnowy Miejscowosci jest dokumentem o charakterze planowania strategicznego dla sotectwa.
Odnowa wsi jest koncepcja i metodg rozwoju obszaréw wiejskich w formie najbardziej
odpowiadajacej spolecznosci lokalnej. Ma na celu trwate upodmiotowienie spotecznosci wiejskich
i stworzenie poczucia odpowiedzialnosci za przyszto$¢ wlasnej wsi poprzez zapewnienie wiedzy,
umiejetnosei 1 wsparcia zewngtrznego.

Proces rozwoju oraz odnowy wsi wymaga zastosowania podejscia oddolnego, czyli partnerstwa
sofectwa i gminy przy zaplanowaniu poszczegélnych przedsigwzigé. Sukces odnowy wsi w duzym
stopniu zalezy od wspodldziatania spolecznosci wiejskiej oraz wsparcia wysitkow angazujacych sie w
proces mieszkancOw przez gming.

Posiadanie Planu Odnowy Miejscowosci przeklada sie na wiele korzysci:

e dzieki zdiagnozowaniu stanu istniejacego gmina posiada syntetyczng informacj¢ o sytuacji
spoteczno — gospodarczej miejscowosci oraz o posiadanych zasobach

e raport o stanie miejscowosci moze shuzy¢ do celéw promocji gminy, jako informacja dla
potencjalnych inwestoréw, os6b ktore cheg sie osiedlié, czy turystow

s przyjecie wizji rozwoju danej miejscowosci pozwala w krétszym czasie osiagna¢ zalozone
strategiczne cele oraz pelniej wykorzysta¢ istniejacy potencjal.

Powszechne jest przekonanie o stabosci spoleczenstwa obywatelskiego w Polsce jako nastgpstwa po
okresie komunizmu. Tymczasem w naszym kraju sytuacja jest bardzo zréznicowana. W ostatnich
latach ludzie coraz bardziej interesujgq si¢ losami swojej gminy i angazujq si¢ w rézne inicjatywy,
ktore majg poprawi¢ jakos$¢ zycia na ich osiedlu czy miejscowosci.

Jesli chcemy poprawi¢ warunki zycia mieszkancow Jachranki musimy wiaczy¢é w proces zmian
osoby najbardziej zainteresowane, czyli mieszkancéw danej miejscowosci.

Doswiadczenia wielu polskich regioné6w pokazuja, ze oddanie inicjatywy w rece spolecznosci
wiejskiej powoduje przejecie odpowiedzialnosci za przysztosé wsi i skutkuje ich rozwojem.

Przy opracowaniu niniejszego dokumentu wspdlpracowali mieszkancy Jachranki wraz z
pracownikami Urzgdu, a projekt Planu Odnowy Miejscowosci zostal poddany dyskusji na sesji Rady
Miejskie;.



2. Charakterystyka miejscowosci

Polozenie i srodowisko

Miejscowosé Jachranka jest jedna z wigkszych miejscowosci na terenie Miasta i Gminy Serock.
Lezy w potudniowo-zachodniej cze¢sci Gminy w odleglosci 8 km od Serocka, na péinocnym brzegu
Jeziora Zegrzynskiego.

T

Izhica

Rys. 1 Potozenie miejscowosci Jachranka

Granice wschodnig Jachranki stanowi droga powiatowa nr 1803W oraz grunty wsi Skubianka, na
zachodzie graniczy z gruntami wsi Izbica, na poinocy z gruntami wsi Wola Kielpinska i kompleksem
lesnym ,,Zegrze”, za$ na potudniu z Zalewem Zegrzynskim. Wies$ Jachranka zajmuje powierzchnig
418,14 ha'. Jest to miejscowosé rekreacyjno — wypoczynkowo — rolnicza, znana wérdéd firm i
organizacji przede wszystkim jako ,,centrum konferencyjne”.

Historia miejscowoSci

Jachranka dawniej zwana Niechranka lub Niechronka wymieniana byla jako cze$é Dobr Zegrza juz
w XV wieku. Jej nazwa pisana byta roznie: De Niechronka w 1424 roku, Nyechcenka w 1425 roku,
In campo Nyechronka w 1466 roku, Niechronka w roku 1576. W 1693 roku dziedziczka Jachranki

byta Barbara Narzymska, Podkomorzyna Plocka’.

! Zrédlo: Urzad Miasta i Gminy Serock, Referat Gospodarki Gruntami i Planowania Przestrzennego
? Zrédlo: ,,Zegrze- Wola Kielpifiska. Dzigje parafii i okolic” Anna i Marian Kurtyczowie, 2001r.



Charakter znaczeniowy nazwy Jachranka nie jest do konca znany, prawdopodobnie zwiazany jest z
topografia terenu — miejsce nie dajace schronienia, miejsce nieobronne.

W roku 1862 na terenach obecnej Jachranki znajdowat sie nalezacy do rodu Radziwittéw folwark.

W Jachrance znajduje sie stanowisko archeologiczne, ktérego wyniki swiadcza o Sredniowiecznej
historii tego regionu z XII — XIV w.

Waznym wydarzeniem, ktére znaczaco wplyngto na rozwdj Jachranki bylo utworzenie Zalewu
Zegrzynhskiego i wybudowanie nad jego brzegami osrodkéw wypoczynkowych, ktére pdzniej
przeksztalcono na osrodki szkoleniowo — wypoczynkowe.

Demografia

W skiad solectwa Jachranka niegdy$ wchodzily: Jachranka Stara i Jachranka Nowa. Obecnie te dwie
miejscowosci zostaly polaczone i figuruja pod jedna nazwa: Jachranka. Liczba mieszkancéw
sotectwa wedlug stanu na dzien 31.12.2009r. wynosita 676 osob, z czego 357 (52,81%) stanowia
kobiety i 319 (47,19%) mezczyzni®. Stanowi to okolo 5,67 % liczby mieszkaficow gminy Serock.

-

2004 2005 2006 2007 2008 2009

Ryc.1 Zmiany liczby mieszkaricow miejscowos$ci Jachranka w latach 2004-2009
Liczba mieszkancoéw wsi Jachranka sukcesywnie wzrasta, glownie ze wzgledu na migracje ludnosci
z terenow sasiadujacych z gming i rozwdj budownictwa, w zwiazku z walorami krajobrazowymi
tych okolic. W przysztosci zaklada sie podobna tendencje, nieznaczny coroczny wzrost liczby
ludnosci.

Tabela 1. Struktura ludnogci miejscowosci Jachranka w 1996, 2001,2006 i 2009 roku®.

1996 ludrosé-ogét 2001 ludnos$¢ ogétem
ogétem 484 ogoélem 576
mezezyZni 217 meZczyzni 271
kobiety 267 kobiety 305

2006 ludnos¢ ogétem 2009 ludnos¢ ogétem
ogobtem 614 ogdlem 676
mezezyZni 293 mezczyZni 319
kobiety 321 kobiety 357

? Urzad Miasta i Gminy Serock, Referat Spraw Obywatelskich, stan na 31.12.2009r.
* Urzad Miasta i Gminy w Serocku, Referat Spraw Obywatelskich



Opieka spoleczna

Liczba 0s6b korzystajacych z pomocy Osrodka Pomocy Spotecznej w 2009 roku wynosita 11 (co
stanowi 1,3% ogodinej liczby ludnosci). Problem alkoholowy dotyczy 3 0séb sposrdd podopiecznych
OPS.

Oswiata

Dzieci i mlodziez z terenu sotectwa Jachranka uczeszcza do Zespotu Szkolno — Przedszkolnego w
Woli Kielpinskiej. W roku szkolnym 2009/2010 z terenu solectwa Jachranka jest dowozonych 77
uczniéw do szkoly podstawowej i gimnazjum w Woli Kielpifiskiej. Po ukoniczeniu gimnazjum, duza
cze$¢ mlodziezy podejmuje nauke w Powiatowym Zespole Szk6t Ponadgimnazjainych w Serocku i
Zespole Szkét Ponadgimnazjalnych w Komornicy ( dawne TGW Debe).

Stuiba Zdrowia

Na terenie miejscowosci Jachranka nie ma o$rodka zdrowia. Mieszkancy mogg korzystaé¢ z
Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Serocku lub Osrodka Zdrowia w Dgbem.

Bezpieczenstwo publiczne
Policja
Na terenie solectwa brak jest Posterunku Policji. Nadzor nad porzadkiem i bezpieczenstwem

mieszkancow sprawuje Komisariat Policji w Serocku oraz Straz Miejska w Serocku, ktore swoim
dzialaniem obejmuja teren gminy Miasto i Gmina Serock.

Straz Pozarna

W zakresie ochrony przeciwpozarowej, teren sotectwa Jachranka podlega jednostce Panstwowej
Strazy Pozamej w Legionowie oraz jednostkom Ochotniczej Strazy Pozamej z gminy Miasto i
Gmina Serock funkcjonujacym w ramach Krajowego Systemu Ratownictwa Gasniczego. Gmina
posiada Plan Reagowania Kryzysowego gminy Miasto i Gminy Serock. Plan obejmuje calg gming, w
tym miejscowo$¢ Jachranka. Duzy wplyw na zagrozenie pozarowe tego rejonu maja lasy i tereny
zadrzewione, czyli bliskie sasiedztwo Uroczyska Zegrze. Obszary lesne to przewaznie drzewostan
sosnowy w wieku 40-60 lat z do$¢ duzymi poktadami $cidlki. Pozary przestrzenne moga wystapi¢ w
kompleksach lesnych, zagrazajac zyciu i zdrowiu ludnosci wsi usytuowanych w ich poblizu.

W gminie Miasto i Gmina Serock szczegdlnie zagrozone pozarem sg osrodki wypoczynkowe i
szkoleniowe w miejscowosciach: Skubianka, Jachranka, Zegrze, ktore to osrodki usytuowane sa w
kompleksach lesnych’.

Miejscowos¢ Jachranka znajduje si¢ w zasiggu zagrozenia skutkami awarii(uwolnienia si¢ chloru) z
Zakladu Wodociagu Pénocnego w Wieliszewie®. W miejscowosci Jachranka znajduje si¢ syrena
ostrzegajaca.

Kultura i sport

W zakresie kultury opiek¢ nad terenem solectwa Jachranka sprawuje Osrodek Kultury oraz Osrodek
Sportu i Rekreacji w Serocku.

i Z:rédb: Plan Reagowania Kryzysowego gminy Miasto i Gmina Serock
8 Zrédlo: Plan ewakuacji(przyjecia) ludnosci, zwierzat i mienia II stopnia na wypadek masowego zagrozenia



Srodowisko przyrodnicze

Jachranka polozona jest w obr¢bie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéry swym
zasiggiem obejmuje blisko 2/3 powierzchni gminy oraz w strefie sanitarnej ochrony posredniej
ujecia wody dla Wodociagu Pétnocnego.

Pod wzgledem fizycznogeograficznym miejscowo$¢ polozona jest w obregbie mezoregionu
Wysoczyzny Ciechanowskiej, ktéra obejmuje doling rzeczna z jej tarasami, skarpa oraz licznymi
wawozami, a takze wysoczyzng¢ polodowcowa.

Malownicza i urozmaicona rzezba terenu korzystnie wplywa na rozwdj turystyki, czyli kierunku, w
jakim zmierza cala gmina Serock. Bujna szata roslinna, porastajaca przede wszystkim tereny
nadrzeczne, skarpa oraz liczne wawozy sa waznymi elementami krajobrazu. Zadrzewienia i
zakrzewienia wsi skoncentrowane sa gléwnie wzdluz brzegu Jeziora Zegrzynskiego. Tworza je
gléwnie sosna pospolita z dodatkiem wierzby, akacji i topoli. Na pozostalych terenach spotkaé
mozna nieliczne zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne z drzew gatunku dab, lipa, dzika grusza oraz
brzoza.

W wodach Jeziora Zegrzynskiego zyje wiele gatunkéw ryb, w tym ryba sapa, ktéra przywedrowata
do Polski w potowie lat 80 — tych XX wieku z doplywdw Morza Czarnego.

Nad brzegiem Jeziora Zegrzynskiego wystepuja tarasy erozyjne polozone §rednio okolo 5 do 6,5 m
nad brzegiem rzeki i osiagajace szerokos¢ do 60 m oraz moreny czotowe slabo zarysowane w
morfologii terenu.

Zasoby, jakie wystgpuja na terenie Jachranki to m.in. piaski i piaski ze zwirem, ktére ocenia si¢ na
okolo 1 500 tys. m’.

Nalezy przyjaé, ze ogolnie stan srodowiska na terenie calej gminy jest do§¢ dobry. Najwigkszym
problemem staje si¢ czysto$¢ wod Jeziora Zegrzynskiego.

Zagospodarowanie przestrzenne

Poludniowa cz¢$¢ miejscowosci utrzymuje charakter turystyczny z ekstensywna oraz
Sredniointensywna nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna niska, sytuowana na péinoc od
Jeziora Zegrzynskiego. ‘

W Jachrance wystgpuje roéwniez typ zabudowy wielorodzinnej. W sasiedztwie os$rodkéw
szkoleniowo- wypoczynkowych zlokalizowanych jest kilka budynkéw wielorodzinnych, w ktoérych
niegdys$ swoja siedzib¢ miat Zwiazek Nauczycielstwa Polskiego. Obecnie budynki sa przebudowane
i dostosowane do warunkéw mieszkaniowych.

W strefie uzytkowania rekreacyjno - wypoczynkowego dominuja osrodki szkoleniowo -
konferencyjne, wypoczynkowe, hotele oraz obiekty rekreacji indywidualne;j.

Natomiast budynki mieszkalne jednorodzinne o estetyce harmonizujacej z lokalnym krajobrazem
oraz zabudowa zagrodowa lokalizowane sa w polnocnej czgsci wsi.

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wie$ Jachranke ustala
przeznaczenie terenéw o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania: pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna niska, rekreacyjna, zagrodowa, wustugi turystyczne oraz
ushugi nieuciazliwe, a takze okresla tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym takze zakaz
zabudowy. Do zainwestowania pozostaje okolo 20% gruntéw przeznaczonych w planie miejscowym
na cele budowlane.

Ceny gruntéw w miejscowosci Jachranka systematycznie rosna, lecz nie zmniejsza to popytu na
dzialki, ktéry utrzymuje si¢ na statym poziomie od kilku lat.

Analizujac liczbg Wygianych pozwolen na budowe w latach 2004-2009 mozna zaobserwowad
tendencje wzrostowa. Srednio rocznie wydawanych jest 27 pozwolen na budowe, w tym 10 stanowia
pozwolenia na budowg nowych obiektéw mieszkalnych.



Rozbudowa drogi krajowej nr 61 oraz budowa obwodnicy Jabtonny i Legionowa daly mozliwo$¢
rozwoju funkcji rekreacyjnej i turystycznej miejscowosci, a takze rozwoju zaplecza mieszkaniowego
dla pracujacych w Warszawie.

W Jachrance nie ma obiektow zabytkowych, wystepuja jedynie objete ochrong konserwatorska
archeologiczne relikty osadnicze’.

Drogi powiatowe i gminne
Przez teren solectwa Jachranka przebiegaja nast¢pujace skategoryzowane drogi:

Tabela 4. Struktura drég w miejscowosci Jachranka®

[L.p nrdr. miejscowosé kateg. dr.—]diugoéé rodzaj nawierzchni
1 |180425wW Jachranka minna L17OO m_ |mineralno- bitumiczna
asfaltowa(560m), |
2 h80426w Jachranka - Wola Kietpiiska  |gminna 1400 m |gruntowa
3 |180441W Jachranka - Wola Kielpiriska minna 950 m runtowa
4 |180447W Jachranka dr kraj.62 minna 1450 m |asfaltowa
5 [180718W Jachranka gminna 490 m |asfaltowa
swirowa, ]
6 |180720W  |Jachranka minna 576 m _ [gruntowa(370m)
7 hisoaw Wé?;iic;\;j/ca)cc:gadr;zzibgebe " 'powiatowa (1650 m [mineraino- bitumiczna
mineralno-
8 [1803wW Jachranka- Wofa Kietpirnska | gminna 1700 m | bitumiczna

Przez miejscowo$¢ Jachranka prowadzi z6lty szlak rowerowy zwany ,,Serockim” oraz szlak pieszy.
Mapka ponizej przedstawia struktur¢ drég w miejscowosci Jachranka wraz z istniejacymi szlakami.

Z Sa stanowiska archeologiczne nr 51 — 66/1 oraz 51 — 66/7
Urzad Miasta i Gminy Serock, Referat Gospodarki Gruntami i Planowania Przestrzennego
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Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode

Odbiorcy indywidualni mieszkajacy lub majacy dziatki rekreacyjne na terenie sotectwa Jachranka
zasilani sa ze zmodernizowane;j stacji uzdatniania wody. Odpowiedzialnym za zaopatrzenie w wodg
jest Miejsko- Gminny Zaktad Wodociagowy w Serocku.

Dhugosé czynnej sieci rozdzielczej w roku 2009 wynosita 13,3 km.
Tlo$¢ odbiorcéw w miejscowosci na koniec 2001, 2006 i 2009r. roku ksztaltowala si¢ nastepujaco:
Tabela 3. Liczba odbiorcéw wody wg M-GZW w miejscowosci Jachranka.

Rok 2001 r 2006 r 2009 r
Liczba odbiorcéw wody 290 381 410

Zrédto: Miejsko- Gminny Zaklad Wodociagowy w Serocku

Kanalizacja i oczyszczanie sciekow

Jako podstawowa zasade prowadzenia gospodarki wodno-$cickowej na terenie gminy Serock
przyjeto system kanalizacji obrzezy Zalewu Zegrzynskiego, obejmujacy gminy Nieporgt, Wieliszew,
i Serock. Kanalizacja opaskowa nie jest w pelni zrealizowana.

Na granicy wsi Jachranka i Skubianka znajduje si¢ gléwna przepompownia Sciekéw z punktem
zlewnym, do ktdrej kanatem ttocznym pompowane sg Scieki z terenu gminy Serock oraz w duzej
czescei z terenu gminy Nieporet. Usuwanie $ciekow komunalnych z gospodarstw odbywa sie¢ takze za
poérednictwem zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekéw. Gmina wspiera finansowo budowe indywidualnych systeméw oczyszczania
$ciekow (przydomowe oczyszczalnie) dla terenéw, na ktérych budowa kanalizacji jest ekonomicznie
nieuzasadniona, jako alternatywne rozwigzanie dla zbiornikéw bezodptywowych.

Kanalizacja grawitacyjna zbudowana w latach 70-tych dla obstugi osrodkéw wypoczynkowych
wymaga kompleksowej przebudowy. Zty stan techniczny kanalizacji zmusza okoliczne o$rodki oraz
osiedla do budowy malych przepompowni osiedlowych oraz nowej sieci kanalizacyjne;j.

Odpady stale

Na terenie gminy odpady komunalne zmieszane odbierane sa za posrednictwem prywatnych
odbiorcow, z ktérymi kazdy mieszkaniec podpisuje indywidualnie umowe. Gmina prowadzi
selektywna zbiérke odpadéw opakowaniowych, wielkogabarytowych, przeterminowanych lekarstw
oraz baterii. Odpady opakowaniowe zbierane sa selektywnie do workow ,,u Zrodla”, natomiast
pojemniki na przeterminowane lekarstwa znajduja si¢ w aptekach, a na baterie w sklepach i szkotach
na terenie gminy.

Na terenie Miejsko- Gminnego Zaktadu Gospodarki Komunalnej znajduje si¢ punkt odbioru sprzgtu
elektrycznego i elektronicznego.

Na terenie Jachranki nie wystgpuja dzikie wysypiska.

Energetyka

Sotectwo jest obstugiwane przez Polska Grupe Energetyczna Dystrybucja Warszawa-Teren Sp.z
0.0., Rejon Energetyczny Legionowo. Wszystkie budynki mieszkalne sa wyposazone w energie
elektryczna. Wigkszos$¢ drég w miejscowosci Jachranka wyposazona jest w o$wietlenie drogowe.
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Gazownictwo

Miejscowos¢ Jachranka zgazyfikowana jest w ok. 70%. Gaz dostarczany jest przez gazociag
wysokiego ci$nienia z odgal¢zienia Rembelszczyzna — Wioctawek — Gdansk ze stacji w Debem
nadzorowanej przez Mazowieckg Spdtke Gazownictwa Sp. z o0.0. Oddzial Gazownia Warszawska
Legionowo.

Telefonizacja

Solectwo Jachranka obstugiwane jest przez Rejon Telekomunikacji w Legionowie. Przewod
$wiatlowodowy zapewnia dobrej jako$ci polaczenia z siecia warszawskiego wezla telefonicznego
oraz centralag migdzynarodowa. W miejscowosci nie ma problemu z dostepem do Internetu.

Sfera gospodarcza

Gospodarka

Liczba podmiotéw zarejestrowanych w gminnej ewidencji wynosi 17° oraz dodatkowo 6 ogrodkéw
szkoleniowo — wypoczynkowych i hoteli.

Turystyka

Jachranka jest miejscowoscia o duzym potencjale turystycznym. Najwazniejszymi walorami
turystycznymi sg:
- polozenie nad Jeziorem Zegrzynskim,
- malownicze zalesione krajobrazy skarpy doliny rzecznej
- przystanie jachtowe przy osrodkach (Kolejarski Klub Sportowy, Przystan
Warszawianka), obiekty gastronomiczne w folklorystycznym stylu ,, Chata Goéralska”
- duza baza noclegowa — okoto 1100 miejsc noclegowych.

W Jachrance zlokalizowana jest wigkszo$¢ osrodkéw i centréw szkoleniowo — wypoczynkowo —
konferencyjnych znajdujacych si¢ na terenie gminy Serock.

Na terenie miejscowosci znajduja si¢ nastepujace obiekty swiadczace ustugi hotelarskie i noclegowe:

- Warszawianka Centrum Kongresowe Hotel Wellness & Spa— Jachranka 77 (330 miejsc)
Po modernizacji w 2006 r. osrodek rozszerzyt swoja oferte i w chwili obecnej oprocz
ustug konferencyjno — wypoczynkowych posiada bogata baze rekreacyjno — rozrywkowa(
basen) oraz salon SPA.

- Windsor Palace Hotel & Conference Centre — Jachranka 75(350 miejsc),

- Osrodek Szkolenia Kadr Statystyki — Jachranka 81(140 miejsc),

- Centrum Szkoleniowo- Konferencyjne Sp. z 0.0.— Jachranka 73 (99 miejsc),

- Osdrodek Szkoleniowo- Wypoczynkowy Zetom- Jachranka — Jachranka 76A (112 miejsc),

- Ofrodek Szkoleniowy Centrali PKP S.A. — Jachranka 74 (80 miejsc).

Osrodki te sgq bardzo znane w calym kraju, poniewaz wiele firm i instytucji organizuje tu réznego
rodzaju spotkania i konferencje. Wielokrotnie w osrodkach w Jachrance odbywaty si¢ konferencje o
znaczeniu migdzynarodowym.Osrodki te sa wazne dla miejscowej gospodarki, gdyz pracg tam
znajduje wielu mieszkancéw gminy.

® Urzad Miasta i Gminy w Serocku, Referat Spraw Obywatelskich, stan na 31.12.2009r.
11



Do wsi Jachranka w okresie letnim oprécz pracownikdéw (uczestnikow szkolen i konferencji),
przyjezdzaja mieszkancy Warszawy 1 okolic, ktérzy spedzaja urlopy na swoich dziatkach
rekreacyjnych i w osrodkach wypoczynkowych.

Osrodki konferencyjno — wypoczynkowe z Jachranki ukierunkowuja swojg dziatalnos¢ na
kompleksowa obstuge firm, ktére organizujg tu szkolenia i konferencje. Z punktu widzenia
mieszkancéw przynosi to niezbyt wysokie korzysci, gdyz osoby przebywajace w osrodkach na
przyktad na szkoleniach, nie wydaja pienigdzy w lokalnych sklepach, tym samym nie ma to wpltywu
na wzrost dochodéw mieszkancow.

Walory turystyczne mozna byloby wykorzystaé jeszcze bardziej i przyciagnaé turystow, jesli
istnialaby baza noclegowa, z ktérej mogliby skorzysta¢ turyéci o niskich dochodach. Brakuje pdl
biwakowych oraz gospodarstw agroturystycznych.

Rolnictwo

Powierzchnia ogdlna gruntow rolnych w sofectwie wynosi 263,43 ha, co stanowi 63 % ogoélnej
powierzchni miejscowosci. Gleby na terenie Jachranki sa srednie wzgl¢dnie stabe, gléwnie brunatne
wylugowane i brunatne kwasne.

W Jachrance znajduje si¢ 117 gospodarstw rolnych'®. Srednia wielkosé gospodarstwa wynosi 5,8 ha
i jest ponizej §redniej wojewodzkiej. Dominujg uprawy roslin zbozowych i ziemniakéw, a w hodowli
zwierzat gospodarskich bydto mleczne.

Jachranka w ostatnich latach zmienia swoj rolniczy charakter. Z uwagi na potozenie, walory
krajobrazowe Zalewu Zegrzynskiego oraz liczne osrodki szkoleniowo-wypoczynkowe, obserwuje
si¢ 10zwdj miejscowosci w kierunku turystyczno — rekreacyjno — wypoczynkowym oraz intensywny
wykup ziemi pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

W Jachrance jedynie nieliczna grupa rolnikéw restrukturyzuje swoje gospodarstwa rolne. Wigekszos¢
rolnikéw zaniechata dziatalnos$ci rolniczej, szukajac zatrudnienia w innych sektorach gospodarczych.

Ilo$¢ gospodarstw, ktére korzystaly z unijnych programéw pomocowych w 2009 roku przedstawiala
si¢ nastepujaco:

- 2 programy $rodowiskowe

- 7 wnioskéw obszarowych.

Lesnictwo

Na terenie solectwa Jachranka lasy zajmuja powierzchni¢ 19,36 ha, co stanowi 4,6 % powierzchni
ogo6lnej miejscowosci, gtdwnie w rejonie Zalewu.

1 Urzad Miasta i Gminy Serock, Referat Finansowo- Budzetowy
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B Obszar o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw

W wyniku przeprowadzonej analizy wyodrgbniono obszar, na ktorym beda realizowane inwestycje
zgodne z zalozeniami POM. W miejscowosci Jachranka nie ma lokalu stanowigcego wilasno$¢ gminy
lub innych organizacji spotecznych, gdzie mogtyby sie odbywaé spotkania wiejskie, dlatego tez
spotkania z mieszkancami odbywaja si¢ w S$wietlicy wspolnoty mieszkaniowej budynku
wielorodzinnego w Jachrance w centrum miejscowosci, badz tez w Osrodkach Szkoleniowo-
Wypoczynkowych. W tym obszarze znajduje si¢ rowniez dojscie do Zalewu Zegrzynskiego, plac
zabaw, basen oraz Osrodek Szkoleniowo- Wypoczynkowy, ktory bedzie obstugiwat pobyt druzyn
pitkarskich podczas EURO 2012.

Obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw wsi zaznaczono kolorem
czerwonym. Inne obszary nie speiniajq kryteriow uznania ich za obszary o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow.
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4. Formularz analizy zasobow

Rodzaj zasobu

Brak

Jesto
znaczeniu

malym

Jesto
znaczeniu
srednim

Jesto
znaczeniu
duzym

gRODOWISKO PRZYRODNICZE

- walory krajobrazu

- walory klimatu (mikroklimat, wiatr, nastonecz.)
- walory szaty roslinnej (np. runo lesne)

- cenne przyrodniczo obszary lub obiekty

- $wiat zwierzecy (ostoje, siedliska)

- osobliwosci przyrodnicze

- wody powierzchniowe (cieki, rzeki, stawy)

- podloze, warunki hydrogeologiczne

- gleby, kopaliny

>

>

X
X

>

SRODOWISKO KULTUROWE

- walory architektury wiejskiej 1 osobliwo$ci kulturowe
- walory zagospodarowania przestrzennego

- zabytki

- zespoly artystyczne

e

DZIEDZICTWO RELIGIJNE 1 HISTORYCZNE
- miejsca, osoby 1 przedmioty kultu

- $wigta, odpusty, pielgrzymki

- tradycje, obrzedy, gwara

- legendy, podania i fakty historyczne

- wazne postacie historyczne

- specyficzne nazwy

M XX

OBIEKTY I TERENY

- dziatki pod zabudowe mieszkaniowa

- dziatki pod domy letniskowe

- dziatki pod zakiady ustugowe i przemyst

- pustostany mieszkaniowe

- pustostany magazynowe i poprzemystowe

- tradycyjne obiekty gospodarskie wsi (kuznie, mtyny)
- place i miejsca publicznych spotkan

- miejsca sportu i rekreacji

e g

sl

GOSPODARKA, ROLNICTWO

- specyficzne produkty (hodowle, uprawy polowe)

- znane firmy produkcyjne i zaktady ustugowe

- mozliwe do wykorzystania odpady poprodukcyjne

SASIEDZI 1 PRZYJEZDNI

- korzystne sasiedztwo (miasto, arteria, atrakcje)
- ruch tranzytowy

- przyjezdni stali i sezonowi

INSTYTUCJE

- placéwki opieki spotecznej
- szkoty

- Dom kultury

LUDZIE, ORGANIZACJE SPOLECZNE
- OSP
- KGW

| - Stowarzyszenia

e e
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S.Analiza SWOT (mocne i slabe strony oraz szanse i zagrozenia)

Na podstawie analizy zasobdéw, opracowano korzystne i niekorzystne cechy wewngtrzne sotectwa
Jachranka, jak 1 potencjalne szanse i1 zagrozenia rozwojowe wystgpujace w otoczeniu, ktére moga
mie¢ wplyw na przyszlo$¢ wsi, a takze mieszkancow.

Skrét SWOT powstal poprzez zlozenie pierwszych liter angielskich stow: mocne i stabe (strony),
szanse i zagrozenia, ktoére brzmia odpowiednio: strengths, weaknesses, opportunities, threats.

MOCNE STRONY Slabe strony
- korzystne potozenie klimatyczne i - czgsciowe skanalizowanie
geograficzne — Jezioro Zegrzynskie - brak taniej bazy turystycznej
- bliska odlegtos¢ od aglomeracji Warszawskiej | - niewykorzystane walory turystyczne dla
- czyste otoczenie i $srodowisko naturalne indywidualnego turysty
- kompleksy szkoleniowo — wypoczynkowe - brak przestrzeni publicznej zorganizowanej na
(6 osrodkéw konferencyjno- noclegowych) potrzeby ludnosci zamieszkatej w znacznej
- duza baza turystyczna odleglosci od zalewu,
- dobre warunki do uprawiania sportéw - nieréwnomiernie zurbanizowany obszar
wodnych miejscowosci.
SZANSE Zagrozenia
- polozenie wsi w poblizu aglomeracji - mala aktywnos¢ spoteczna
Warszawskiej - niska dochodowo$¢ produkcji rolnej
- rozwdj turystyki i ustug okoloturystycznych - zanieczyszczona woda Zalewu
- pozyskanie inwestoréw, promocja walorow Zegrzyniskiego
solectwa
- dobra renoma miejscowosci
- promocja miejscowosci przez osrodki
wypoczynkowe
- mozliwo$¢ uzyskania pomocowych srodkéw
finansowych (doptaty bezposrednie, PROW)
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6.Misja i wizja rozwoju wsi Jachranka

Wizja i misja rozwoju

Wizja rozwoju powstata w celu zdefiniowania kierunku rozwoju solectwa z zachowaniem zasady
zrownowazonego rozwoju. Jest wynikiem konsultacji wiadz samorzadowych z mieszkancami i
odnosi si¢ do przysztosci. Cel strategiczny rozwoju sformutowano nastegpujaco:

Jachranka — rozwinigte solectwo przyjazne dla mieszkancéw i turystow.

Jest to wizja, do ktérej powinny dazy¢ wszystkie zaangazowane w realizacj¢ planu jednostki,
mieszkancy i1 inwestorzy prywatni.

Plan rozwoju i program odnowy wsi

KLUCZOWE PROGRAMY/PROJE Whioski na
ZAGADNIENIA ANALIZA DIAGNOZA PROGNOZA KTY zewnatrz
. . . Co trzeba zrobi¢/W | Kto powien si¢
? ? ?
Co jest? Jak jest? Jak ma by¢é? jaki spos6b? wlaczy6?
Znane o$rodki
1 szkoleniowo — Oferta kulturalna i
. NP wypoczynkowe. W Oferta kulturalna i sportowa .
Co ja wyréznia? osrodkach odbywaja  |sportowa ograniczona |ukierunkowana réwniez zogrztgxyc bazg Gmina
sie konferencje o ze wzgledu na koszty. |na mieszkaricow poza P a
znaczeniu krajowym i o$rodkami
miedzynarodowym.
Nowoczesna
Réznorodna zabudowa: |infrastruktura N "
2 Mieszkaniowa -letniskowa, Zagospodarowane xg;@g&gxf ktow Gmina
Jakie petni funkcje? Eg:gﬁ;gyj"a 'ﬁs?é;?g&a' ?Jgfg;;gﬁtkaﬁ atrakcyjnosc, Mieszkaricy
Jakim lad? ) ) iaj ii
'mawygia Turystyczna wypoczynkowa, Zielen, mata Eg;r:\'\giﬁfgg} Inni inwestorzy
-wielorodzinna. architektura, W arunii zamieszkania
Chodniki i parkingi
Uczestnictwo w targach
3 Praca w osrodkach mgﬁag?; sig z pracy IZ:Z;teacgi?: inwestorow
Co daje Z:ri:iaespzizaiirg '®ISCEM  |Baza hotelowa na wosrodkachipoza  |prywatnych
utrzymanie? Rolnictwo wysokim poziomie rolnictwem (rolnictwo  |Prowadzenie szkolen Inwestorzy prvwatni
Dobrze prosperujace  |jest zrédtem utrzymania |dla rolnikow Gmina ypry
o$rodki szkoleniowo-  |dla matej liczby Aktywizacja Mieszkaric
Jacy sa wypoczynkowe mieszkancow) r}'?ieszlfar;cé\;v o Organizacj)tle
mieszkancy? . . ursy 1 skzolenia dla
aei:gﬂ::];gvi?mty Rozdrobnione mieszkancow — spoleczne
Jak rozwiazuja |, . ) . . |gospodarstwarolne  |Konsultacje spoleczne |przekwalifikowanie
ebrania rady soleckiej . s
problemy? A w sprawach waznych |rolnikéw do pracy w
Zebrania wiejskie )
dla sotectwa ustugach, w tym ustugi
turystycze
Mieszkaricy
4. wywodzagy sie z 0 . .
. . s rgazniwowanie .
Jakie obyczaje |roznych warstw Potrzeba zintegrowania imprez integrujacych  Festyny i inne imprezy Promogja lokalnych
i tradycje spotecznych spolecznosc spoleczeristwo/ infearuiace tradycji, udzial w
pielegnuja P arich grua programie Leader+
i rozwijaja? mieszkancow
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Polozenie nad

5. Jeziorem Zegrzynskim, |Dobry stan $rodowiska, |Zachowane $rodowisko ﬁ:::g%gkgfgﬁ?: aglsnzi anc
Jaki jest stan  |czesciowo miejscowos¢ \nie ma zaktadow naturalne, racjonalna dbaiacy o éyro dowisko 2 Wiaécicieleyobiektéw
_otoczenia sKanaIizowana, tworzacych gospodarka, - wiaé?;a?linicjatyw a hotelowych i
$rodowiska? mieszkarncy segreguja |zanieczyszczenia zrbwnowazony rozwoj, wypoczvnkowvch
odpady YPOCZYNKOWY
Gospodarstwa Utrzymana struktura .
Jakiz. iest indywidualne zajmujace gc;fj?gg:i?r:\ga male, rolnictwa T:;?jzzc?:r:ilggﬁp Rolnicy
roInict{No? obszary oddalone od Tradvcie rolnicze Samoorganizowanie 2 roturystyka Inwestorzy
Zalewu ye sie rolnikow grotury
o Infrastruktura drogowa
Brak bezpo$redniej w dobrym stanie r?a
7 komunikacji do Dobra siet drég calym obszarze Poprawa lokalnej
Jakie sa powigzania gsr\?vc;as,zgevbry dojazd gtéwnych, drogi lokalne |zabudowy, ﬂrvaztzriiﬁﬁ%r?ggrm 6] | Zarzadcy Drog
komunikacyjne? drodi bow Yo wymagaja modernizacji | poprawiajaca ¥
rogi powiatowe i bezpieczefistwo dla pieszych
gminne uzytkownikow
Publiczne obiekty
sportowe oraz place
zabaw funkcjonujq w
sasiednich wsiach. .
Jezioro Zegrzynskie, Sfboair\:vociﬁzf dpzr:)wlac
8. miejsca do rozrywkii  |Dostepne formy N . . |Gmina
Co proponuje  |rekreacji funkcjonujace |rozrywki dla dzieci w gg?e(i:?le 2 potrzebami E:giwa placu zabaw Wiasciciele
dzieciomi | osrodkach osrodkach. Boieko sbortowe wiolnkevineqo |0ST0dKOW
mtodziezy? szkoleniowo — Miodziez i dzieci same wielofunl?c e dla yineg wypoczynkowych
wypoczynkowcyh organzuja sobie czas miodziez Y]
wolny — potrzeba y
boiska
wielofunkcyjnego
Jezioro Zegrzynskie, (())égr:;nklg?na oferta Poszerzenie bazy
9, Przystanie jachtowe, . turystycznej w celu . .
Co proponujemy |hotele, restauracje, \I;onfggngw \2 ;:h dostosowania jej do Ef;gfj us{ug nveh ﬁwlens?orz atni
turystom? ciag pieszy, kryty ngl?ierogvana gla potrzeb indywidualnego urystyczny y prywaini
basen uczestnikow szkolen turysty.
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7. Arkusz planowania

Arkusz planowania — Plan Odnowy Miejscowosci Jachranka zawiera uklad wyznaczonych przez
spotecznosé, z udzialem wiadz samorzadowych priorytetéw rozwojowych, celéw oraz konkretnych
projektow. Realizacja poszczegblnych celow strategicznych nastapi poprzez realizowanie
poszczegolnych zadan, co w dtugofalowym okresie przyczyni si¢ do zblizania miejscowosci do wizji
okreslonej we wczesniejszym rozdziale. W zaleznosci od zaawansowania prac, projekty beda
uszczegdtowione. Koszty zwiazane z ich wdrazaniem okreslone sa szacunkowo i mialy najwigkszy
wplyw na ustalanie harmonogramu realizacji planu.

Arkusz planowania dlugofalowego

ARKUSZ PLANOWANIA - PLAN ROZWOJU WSI JACHRANKA

Wizja Rozwoju Wsi

Priorytet I - STWORZENIE PRZYJAZNYCH WARUNKOW DO ZYCIA MIESZKANCOW

Cel 1: Estetyczne i Cel 2: Wie$ z rozwinieta Cel 3: Spoteczenstwo,
funkcjonalne obszary infrastruktura techniczng edukacija i sport
przestrzeni publicznej
Projekty: Projekty: Projekty:
1.1 Rozbudowa chodnikdw i 2.1 Modernizacja istniejacych sieci | 3.1 Organizacja imprez kulturalnych

parkingow wod.- kan. integrujacych lokalng spoteczno$é
1.2 Budowa $ciezek rowerowych 2.2 Rozbudowa sieci wodociagowej | 3.2 Edukacja ekologiczna
1.3 Rozbudowa o$wietlenia i kanalizacyjnej 3.3 Szkolenia dla mieszkancow w
1.4 Budowa boiska sportowego 2.3 Budowa przydomowych celu przekwalifikowania
wielofunkcyjnego dla mtodziezy oczyszczalni $ciekéw na terenach

oddalonych od Zalewu i

rozproszonej zabudowie

2.4 Modernizacja i remont drég
lokalnych

2.5 Rozbudowa oswietlenia drég w
obszarach nowej zabudowy

2.6 Rozbudowa sieci
teletechnicznych

PRIORYTET II - KREOWANIE ROZOWJU WSI JAKO MIEJSCOWOSCI ATRAKCYJNEJ TURYSTYCZNIE, W KTOREJ
MOZNA SPEDZIC SPOKOJNY I CIEKAWY WEEKEND

Cel 4: Promocja turystyki Cel 5: Eksponowana sfera kultury i historii
Projekty: Projekty:
4.1 Organizacja przedsigwzigé skierowanych do 5.1 Organizowanie imprez integrujacych i festynow

mieszkancéw i turystéw

4.2 Wspieranie mieszkancéw w podejmowaniu
dziatalnosci okoloturystycznej

4.3 Rozbudowa infrastruktury technicznej
zaspokajajacej potrzeby turystow — budowa ciggéw
pieszych, rowerowych $ciezek, §ciezek tematycznych
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PRIORYTET III - AKTYWOWANIE I WSPOMAGANIE MIESZKANCOW DO PODEIMOWANIA DZIALALNOSCI
OKOLOTURYSTYCZNEJ

Cel 6: Przedsigbiorczy mieszkaricy

Projekty:

6.1 Wspieranie mieszkaficow w podejmowaniu wlasnej dziatalnosci gospodarczej i szukaniu alternatywnych dla
rolnictwa zrédet dochodu

6.2 Organizowanie szkolen z zakresu agroturystyki przy wspétpracy m.in. specjalistdéw z Osrodka Doradztwa
Rolniczego

6.3 Stosowanie ulg dla mieszkancow, ktorzy zdecyduja si¢ podja¢ wlasng dzialalnos¢ gospodarcza

Arkusz planowania krotkoterminowego

W arkuszu tym ujete beda projekty i przedsiewzigcia przewidziane do realizacji w ciagu najblizszych
7 lat. Sa to:

Lp. | Nazwa operacji Lokalizacja Opis projektu Szacunkowy koszt i
uwagi
1. Re.mont chodnik? z je?dniq Jachranka Przedsigwzigcie jest ' ok. 300 tys. zL.
dojazdowg do osiedla i planowane do obslugi S K Kkres
o$rodkéw szkoleniowo- pobytu druzyn Zacunxowy o
. . realizacji: 2010-
wypoczynkowych w pilkarskich podczas 2011r
Jachrance EURO 2012 )
2. Budowa nawierzchni i Drogi gminne w | Przedsigwzigcie
o$wietlenia nowych drég Jachrance polega na budowie,
przebudowie ok. 1 min z}.
nawierzchni drog Okres realizacji: wg
gminnych i mozliwosci
o$wietleniu finansowych gminy
zmodernizowanych
drog
3. Budowa boiska Jachranka Zadanie polegac Ok. 2 min z1.
wielofunkcyjnego bedzie na budowie Okres realizacji: wg
boiska z zapleczem mozliwosci
sanitarnym finansowych gminy

8. Zarzadzanie

Realizacja elementéw planu bedzie si¢ odbywaé przez Urzad Miasta i Gminy oraz podlegle
jednostki. W proces odnowy wsi moga zosta¢ rOwniez wiaczone organizacje spoteczne, ktére beda
zainteresowane realizowaniem zadan na rzecz rozwoju danej miejscowosci.

Arkusz ten bedzie systematycznie uzupelniany, w zaleznosci od pomystow lokalnej spolecznoscei i
wiladz.

Wazne jest, aby przyjmowane do realizacji zadania przyczynialy si¢ do realizacji celéw
strategicznych — a w dluzszej perspektywie wizji rozwoju miejscowosci Jachranka.

Realizacja zadan uzalezniona jest od $rodkéw finansowych, jakie bedzie mogta przeznaczy¢ na ten
cel gmina. Duzg pomoca i odciazeniem dla gminnego budzetu bedzie pomoc zaréwno prywatnych
inwestorow jak i dofinansowanie ze Zrédel zewngtrznych. Szansg na pozyskanie srodkéw na
realizacj¢ projektow przyczyniajacych sie do realizacji wizji miejscowosci sa niewatpliwie $rodki,
jakie moga na swoj rozwoj pozyska¢ obszary wiejskie z programéw pomocowych Unii Europejskie;j.
Przystepujac do opracowywania konkretnych projektéw i ich realizacji nalezy bra¢ pod uwage
uwarunkowania srodowiskowe i zasady zréwnowazonego rozwoju.
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9. Powigzanie planu z dokumentami planistycznymi

W trakcie opracowania Planu Odnowy Miejscowosci Jachranka wzieto pod uwagg zasady zawarte w
rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 14 lutego 2008 r.
Plan Odnowy Miejscowosci Jachranka jest zgodny z podstawowymi dokumentami planistycznymi
gminy Serock o znaczeniu strategicznym:

- Planem Rozwoju Lokalnego Gminy Serock,

- Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

1 Gminy Serock,
- Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego,
- Programem Ochrony Srodowiska gminy Serock.

Plan jest réwniez zgodny z dokumentami o znaczeniu ponadlokalnym: Planem Rozwoju Lokalnego

Powiatu Legionowskiego na lata 2007 - 2013 oraz Strategia Rozwoju Wojewddztwa
Mazowieckiego do roku 2020.
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