UCHWALA Nr 604/LXV/10
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia 10 listopada 2010r.

W sprawie:
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI SEKCJI F - OBREB JADWISIN

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6Zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z péZn. zm.) w wykonaniu
uchwaly Nr 498/L.VIII/06 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 22 wrzesnia 2006 roku w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock, powiat legionowski,
woj. mazowieckie, uchwala sig, co nastepuje:

DZIALI.
PRZEPISY OGOLNE.

Rozdziat 1.
Zakres i zasady obowiazywania planu.

§1.
Stwierdza sie zgodno$¢ niniejszego planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Serock” uchwalonego uchwatg nr 392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 31 sierpnia 2009 roku.

§ 2.
Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci sekcji F obreb Jadwisin zwany dalej
planem obejmujgcy obszar ztozony z trzech odrebnych terendéw okreslonych na rysunku planu:
1) Arkusz A
a) teren| o powierzchni okoto 3,6 ha,
b) teren Il o powierzchni okoto 35 ha,
2) ArkuszB
a) teren Il o powierzchni okolo 140,8 ha.

§3.
1. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu.

2. Wskazuje sig tereny zamkniete w rozumieniu przepiséw odrebnych, ktore wytacza sie z obszaru opracowania
planu. Zasady zagospodarowania na tych terenach okres$lajg przepisy odrebne dotyczgce terendw
zamknietych.

3. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i jest jej integraing czescia,

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty
i jest jej integralng czescia.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty i jest jej integralng czescia.

6. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granica planu.

§ 4.

1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

9) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,

10) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu,

11) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie w tym, zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

. Nie okresla sie nastepujacych elementow i zasad zagospodarowania przestrzennego, poniewaz nie dotyczg
obszaru planu:

1) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych o szczegéinym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu
kontaktéw spolecznych wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisbw odrebnych dotyczacych terenéw gérniczych oraz narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, poniewaz nie wystepujg w granicach planu,

3) terendéw do obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci.

§5.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) obiekty objete ochrong w ewidencji wskazane do ochrony ustaleniami pianu,

4) budynki wybudowane w latach pie¢dziesiatych wskazane do ochrony ustaleniami planu,
5) aleje objete ochrong,

6) strefa ochrony konserwatorskiej Umocnienia Duzego Twierdzy Zegrze,

7) strefa ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-parkowego w Zegrzu,

8) strefa ochrony konserwatorskiej zatozenia Jadwisin,

9) granica rezerwatu ,Waw6z Szaniawskiego”,

10) pomniki przyrody ze strefg wptywu,

11) ciggi zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym,

12) zespoly zieleni i urzadzen rekreacyjnych towarzyszacych zabudowie,

13) przebieg Sciezek rowerowych,

14) strefa bezpieczenstwa strzelnicy,

15) symbole przeznaczenia terenow funkcjonalnych.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym:

1) wybrane odlegtosci elementéw zagospodarowania podane w metrach.

2) obiekty objete ochrong wpisane do rejestru zabytkéw,

3) granica terendw zagrozenia osuwiskowego,

4) granica strefy ochrony sanitarnej posredniej dla ujecia wody Wodociggu Péinocnego m.st. Warszawy ze
Zbiornika Zegrzyriskiego,

5) granica strefy konserwatorskiej ochrony archeologiczne;j.

Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice stref i obszaréw biegnace na rysunku planu wzdtuz
linii podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako oznaczenia biegngce po tych
liniach.

Wymiary pokazane na rysunku planu jako: wybrane odlegtosci elementéw zagospodarowania podane
w metrach, nalezy traktowac obligatoryjnie w przypadku nowych elementéw zagospodarowania i nowych
podziatdbw geodezyjnych, natomiast w przypadku wymiaréw odnoszacych sie¢ do istniejacego
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agospodarowania i istniejgcych podziatéw geodezyjnych mozna przyjmowaé odlegiosci wynikajgce ze

szczegdtowych pomiaréw uzyskanych w terenie.

§ 6.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

12)
13)

14)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza
ktora nie wolno wyprowadzaé ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkdw, nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy przebudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych, poza tg linie mogg
wykraczaé: balkony, schody zewnetrzne, gzymsy, daszki nad wejsciem pod warunkiem, ze faczna ich
powierzchnia w rzucie nie bedzie wigksza niz 5 m?,

poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowg, ktéra wykonana jest w dachu
spadowym,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdére powinno
przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu uzupeiniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

szkodliwym oddziatywaniu na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajace normy
i wielkosci okre$lone przez przepisy odrebne,

terenie — nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem
planu,

urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumieé wyposazenie techniczne drég, a takze
oznakowanie sluzgce organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzgdzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzgce informacji o terenie oraz lokalizacji
ogoélnodostepnych aparatéw telefonicznych,

ustugach — nalezy przez to rozumieé wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesci stuzg do
prowadzenia odptatnej lub nieodptatnej dziatalno$ci majacej na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci,
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje okreslong w przepisach
odrebnych jako teren biologicznie czynny,

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

wskazniku intensywnos$ci zabudowy, w skrécie w.i.z. — nalezy przez to rozumieé warto$é stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejgcych
i lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki,

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych
w podstawie prawnej uchwaly wraz z aktami wykonawczymi,

miejscach parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca parkingowe urzadzone w poziomie terenu
lub stanowiska w garazach,

adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy
w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig jej przebudowy; rozbudowa lub nadbudowa tej zabudowy
jest mozliwa wytacznie przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu dotyczgcymi terenu, na ktérym
polozona jest ta zabudowa.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 2.

Ustalenia dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru
objetego ustaleniami planu

§7.

Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniaé:
1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

2)

walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony przyrody,
4) wymagania ochrony srodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania os6b

niepetnosprawnych,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,
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6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci,
7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa,
8) wymagania przepisow odrebnych i norm polskich, w szczegolnoéci dotyczacych okreslenia odleglosci
i warunkéw usytuowania elementéw zagospodarowania terenu, w tym miedzy innymi:
a) warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
b) warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§8.
1. Wyznacza sie nastepujace tereny funkcjonalne oznaczone odpowiednimi symbolami przeznaczenia oraz
ustala sie nastepujace ich przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN o numerach od 1 do 6,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami MW o numerach od 1 do 5,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami MNU o numerach od
1do 3,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami MWU o numerach od
1do 5,

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami U o numerach 1 2,

6) teren zabudowy ustug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UO1,

7) tereny zabudowy ustug turystyki, oznaczone symbolami UT o numerach od 1 do 3,

8) teren zieleni sportowo — rekreacyjnej, oznaczony symbolem ZS1,

9) tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody — rezerwat
przyrody, oznaczone symbolami ZN o numerach 1i 2,

10) teren lasu oznaczony symbolem ZL1,

11) tereny rodzinnych ogroddw dziatkowych, oznaczone symbolami ZD o numerach 1i 2,

12) tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone symbolami KS o numerach od 1 do 3,

13) teren drogi publicznej klasy technicznej drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem
KDGP1,

14) tereny drég publicznych klasy technicznej drogi lokalnej, oznaczone symbolami KDL o numerach
od 1 do 5,

15) tereny drég publicznych klasy technicznej drogi dojazdowej, oznaczone symbolami terenu KDD
o numerach od 1 do 8,

16) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW o numerach od 1 do 6.

§9.

1. Wyznacza sig jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych nastepujace tereny:

1) teren uslug oswiaty oznaczony na rysunku planu symbolem UO jako tereny pod budowe publicznych
szkdt, przedszkoli i placéwek opiekuriczo-wychowawczych,

2) tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody — rezerwat
przyrody, oznaczony symbolem ZN,

3) tereny drog publicznych oznaczone symbolami terenéw KDGP, KDL, KDD.

2. Dopuszcza sig na terenie planu lokalizacje inwestycji publicznych z zakresu tgcznoéci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§10.
Ustala sie nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:
1) reklamy w formie wolnostojacych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem:
a) nie mogg by¢ umieszczane w odlegtosci mniejszej niz 3m od krawedzi jezdni,
b) reklamy lokalizowane w liniach rozgraniczajacych terenéw drég publicznych muszag byé
uzgodnione z zarzadcg drogi i nie moga mie¢ wiecej niz 5m wysokosci,
c) lokalizowane na terenach funkcjonalnych nie moga mie¢ wiecej niz wysokos¢ dopuszczainej
zabudowy,
2) reklamy w formie statych tablic i statych urzadzen reklamowych moga by¢ umieszczane na elewacjach
budynkéw, jesli ich powierzchnia ma nie wiecej niz 0.5m? lub miejsce na reklame zostato wyznaczone
w projekcie budowlanym budynku.
3) dopuszcza sie lokalizacje reklam i znakéw informacyjno-plastycznych w powigzaniu z elementami malej
architektury.
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§ 11.

Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

a) zakazuje sie wykonywania ogrodzen peinych oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych
i zelbetowych,

b) nakazuje sie, aby ogrodzenia byly azurowe,

c) nakazuje si¢, aby podmuréwki ogrodzen byly realizowane na réwni z powierzchnig terenu,
aw przypadku realizacji podmurowek wyzszych niz poziom terenu nakazuje sig wykonanie
przerw lub otworéw w podmuréwce jako przejsé dla drobnych zwierzat,

d) dopuszcza sie realizacje fundamentéw punktowych,

e) maksymalna wysokos¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 160 cm.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej

§ 12.

Wskazuje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkdw - pozostatos¢ dworska w Zegrzynku z dworem wpisanym do
rejestru zabytkow pod numerem 1123/198/59 — ruiny ,Dworku Szaniawskiego” objety ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych, dla ktérego obowiazuje wymog uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkow dla wszelkich dziatan inwestycyjnych.

§ 13.

1. Wskazuje sie granice strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej, w obrebie ktérej istnieje duze
prawdopodobienstwo odkryé zabytkéw archeologicznych.

2. Na obszarze objetym planem:

1)

2)

3)

4)

5)

wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej zatozenia Jadwisin okreslonej granica na rysunku planu,
w obrebie ktorej obejmuje sie ochrong wyznaczone na rysunku planu aleje, wszelkie roboty budowlane
na terenach alej wymagajg uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw,
wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej Umocnienia Duzego Twierdzy Zegrze okre$lonej granicy
na rysunku planu, ktéra obejmuje w catosci teren oznaczony symbolem U2 oraz w czesci teren KDGP1.
W obrebie strefy wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadniaé z wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw lub odpowiednio uzyskaé pozwolenie,
wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej zatozenia patacowo-parkowego w Zegrzu obejmujacy
w czesci obszar UT2 okreslonej granicg na rysunku planu. W obrebie strefy wszelkie dziatania
inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw lub odpowiednio uzyskaé
pozwolenie,
ustala si¢ ochrone obiektéw znajdujgcych sie w ewidencji i wskazanych na rysunku pianu, dia ktérych
obowigzuje wymaég uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkéw wszelkich robét budowlanych,
konserwatorskich, restauratorskich i dziatah inwestycyjnych majacych wptyw na wyglad obiektow oraz
reklam i urzgdzen reklamowych bez wzgledu na rodzaj nosnika,
wskazuje sie na rysunku planu budynki wybudowane w latach pieédziesigtych, dla ktérych:

a) ustala sie:

- zachowanie charakteru elewacji i bryly - wysokos¢ budynkdéw i nachylenie kata potaci
dachowych,

- zachowanie lub odtworzenie - w przypadku remontu lub docieplen - detalu architektonicznego:
gzymsu koronujgcego, portali, parapetéw, profilowanych piyt balkonéw i balkonikéw,
ozdobnych balustrad,

- stosowanie gtadkiej faktury tynku,

- stosowanie jednolitej stonowanej kolorystyki elewacji z wyrdznieniem detali architektonicznych,

- utrzymanie pokrycia dachu i obrébek blacharskich w kolorze typowym dla danej czesci zespotu
zabudowy a w przypadku wymiany pokrycia dachu na blacho dachéwke — kolor blacho
dachowki ceglasty,

- stosowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki okienne;j,

b) dopuszcza sie:

- adaptacje poddaszy na cele mieszkalne z zachowaniem spadkoéw giéwnych potaci dachowych

i gzymsu koronujgcego,



- wprowadzenie lukarn przekrytych ptaskim daszkiem w ukiadzie dostosowanym do kompozycji
elewacji, od strony jej diuzszej czesci, z wylaczeniem skrajnych osi od strony s$cian
szczytowych, w potaciach od strony $cian szczytowych nalezy stosowaé okna potaciowe,
nalezy zachowa¢ jednolita forme lukarn i zasade ich rozmieszczenia dla wszystkich budynkow

z adaptowanymi poddaszami,

- wykonanie daszkéw nad goérnymi balkonami — wylacznie na wspornikach — odsunigte
od gzymsu,

- portale przy wejsciach do klatek schodowych — tylko uzupeinienie obrébek blacharskich
o rynienki.

Rozdziat 4.
Ustalenia dla terenéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
przyrodnicze, wymagania ochrony srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 14.
. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace szczegélne formy ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy o ochronie przyrody:

1) rezerwat przyrody pod nazwg ,\Wawéz Szaniawskiego”, w granicach oznaczonych na rysunku planu,

2) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, zwany dalej WOChK, obejmujacy caty obszar planu,

3) pomniki przyrody, dla ktérych wyznacza sie na rysunku planu strefe wptywu na pomnik, w obrebie ktdrej
wykonywanie wszelkich prac nakazuje sie uzgadnia¢ z referatem ochrony $rodowiska Urzedu Miasta
i Gminy w Serocku, powyzszg strefe ustala sie na odleglo$¢ 15m od pnia drzewa.

. Dla terendéw i obiektow, wymienionych w ust.1 obowigzujg wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte
w przepisach odrebnych.

§ 15.

. Wskazuje sie granice strefy ochrony sanitarnej posredniej dla ujecia wody Wodociggu Pdétnocnego
m.st. Warszawy ze Zbiornika Zegrzynskiego. Strefa ochrony sanitarnej posrednie] obejmuje obszar
wyznaczony zgodnie z okreslonym na rysunku planu przebiegiem granicy strefy.

. Na terenie strefy ochrony sanitarnej posredniej obowigzujg wszelkie zakazy i ograniczenia zawarte
w przepisach odrebnych.

§ 16.
. Wskazuje sie granice terenu zagrozenia osuwiskowego, na obszarze ktérego:

1) zabrania sie lokalizowania jakichkolwiek budynkow,
2) elementy infrastruktury powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem zagrozenia osuwiskowego,

. Dla budynkéw realizowanych w sasiedztwie granicy terenu zagrozenia osuwiskowego nakazuje sie wykonanie
badan oraz dokumentacji geologiczno-inzynierskiej dla ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych.

§17.
. W celu zmniejszenia ucigzliwosci terenéw komunikacji, podwyzszenia standardow krajobrazowych wskazuje
sie lokalizacje grup zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej i krajobrazowe;.

. W migjscach, w ktérych wskazano lokalizacje ciggéw zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym,
ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu przy dopuszczeniu, po ocenie stanu drzewostanu, wycinki
jednostek chorych lub samosiejek i uzupeinieniu ich poprzez wprowadzenie nasadzen gatunkéw
rodzimych i wiasciwych dla siedlisk, podnoszacych walory uzytkowe i przestrzenne skupisk zieleni,

2) nakaz zagospodarowania terenu przy tych zespofach zieleni w sposob umozliwiajacy migracje drobnych
zwierzat,

3) nakaz uwzglednienia tych zespotow zieleni w projektach zagospodarowania nowych inwestycji poprzez
uzupetnienia istniejacych zespotéw oraz tworzenie nowych,



4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych i konteneréw na odpady,
5) mozliwo$¢ przerwania ciaglosci ciagu zieleni poprzez przejscia, przejazdy, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ogrodzenia.

§ 18.
1. W celu podwyzszenia standardow przestrzennych wskazuje sie na rysunku planu lokalizacje zespotow zieleni
i urzadzen rekreacyjnych towarzyszacych zabudowie.

2. W miejscach, w ktérych wskazano lokalizacje zespotow zieleni i urzadzen rekreacyjnych towarzyszacych
zabudowie ustala sig:

1) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu przy dopuszczeniu, po ocenie stanu drzewostanu, wycinki
jednostek chorych lub samosiejek i uzupetnieniu ich poprzez wprowadzenie nasadzen gatunkéw
rodzimych i wtasciwych dla siedlisk, podnoszacych walory uzytkowe i przestrzenne skupisk zieleni,

2) zakaz realizacji jakichkolwiek budynkéw.

§19.
W celu ochrony s$rodowiska, prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko wytwarzane przez inwestoréw winno zamykaé
sie na terenie dzialkki budowlanej, na jakiej jest wytwarzane i do ktérej jednostka organizacyjna posiada tytut
prawny.

Rozdziat 5.
Zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 20.
Jako podstawowy ukfad komunikacji drogowej dla obszaru planu wskazuje sie drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu symbolem terenu KDGP1, KDL o numerach od 1 do 5, KDD o numerach od 1 do 8.

§21.
Jako powigzania ukfadu podstawowego sieci komunikacji drogowej wyznaczonej w planie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym wskazuje sig drogi lezace poza obszarem planu: droge powiatowa nr 1802W klasy
technicznej drogi zbiorczej, oraz drogi gminne nr 180419W i nr 180418W klasy technicznej drogi lokalnej.

§ 22.
1. Jako uzupetniajgcg sie¢ komunikacji ustala sie tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem
przeznaczenia KDW o numerach od 1 do 6 oraz przebieg Sciezek rowerowych.

2. Dopuszcza sig realizacje drég wewnetrznych w zaleznosci od potrzeb na terenach funkcjonalnych.

§ 23.
Ustala sige nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe nalezy realizowaé wylacznie na terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

2) dla funkcji ustugowych z wyjatkiem handlu detalicznego nalezy zapewni¢ 1 miejsce parkingowe na
100m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 3,

3) dla funkcji ustugowych handlu detalicznego nalezy zapewni¢ 3 miejsca parkingowe na 100m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 3,

4) dla mieszkalnictwa trzeba zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny
w budynkach wielorodzinnych i 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny w budynkach
jednorodzinnych i wbudowanych w budynki ustug,

5) dopuszcza si¢ odstepstwa od przyjetych wskaznikéw dla inwestyciji dotyczacych istniejgcych budynkow
nie zmieniajacych ich sposobu uzytkowania, ilosci lokali mieszkalnych i powierzchni ustug,

8) dopuszcza sie obnizenie wskaznikow o 50% w przypadku wyznaczania miejsc parkingowych na
dziatkach wydzielanych dla zabudowy istniejace;.



Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 24.
1. Sieci infrastruktury technicznej powinny byé w miare mozliwoéci prowadzone przez tereny przeznaczone na
cele publiczne, w szczegoélnosci przez tereny drég publicznych oraz przez tereny drég wewnetrznych.

2. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych, wymaga uzgodnienia
z zarzagdcami tych drég.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej poza terenami
przeznaczonymi na cele publiczne.

§ 25.
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode musi odbywaé sie sieciami magistralnymi w oparciu o istniejgce ujecia wody
w miejscowoéci Borowa Géra lub Stasi Las,
2) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza posiada¢ przylacze
wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania.

§ 26.
W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-komunalnych i wéd opadowych ustala sie:

1) $cieki sanitarne odprowadzane beda docelowo siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw,

2) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza docelowo posiadac
przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw sanitarnych. Dopuszcza sie do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej realizacje szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodpfywowych lub
przydomowych atestowanych oczyszczalni sciekéw. Po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej nakazuje sie
likwidacje bezodptywowych zbiornikéw na $cieki,

3) zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych, podjazdéw i parkingdbw o powierzchni powyzej
100m’ muszg by¢é wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach, przy czym przed
wystgpieniem o0 pozwolenie na budowe nalezy uzgodni¢ rozwigzania dotyczace oczyszczania
i odprowadzania $ciekéw deszczowych z tych nawierzchni z odpowiednimi stuzbami ochrony $rodowiska
Urzedu Miasta i Gminy w Serocku,

4) odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych drég do istniejgcych rowdw jest mozliwe po
uprzednim ich podczyszczeniu i pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Wojewddzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzadzen Wodnych,

5) dopuszcza sige ewentualne odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych drég do studni
chfonnych po uprzednim ich podczyszczeniu i pod warunkiem uzyskania zgody referatu ochrony
$rodowiska Urzedu Miasta i Gminy w Serocku,

6) dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW3 dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych, z dachéw budynkdéw, chodnikéw i drég, poza obreb wilasnej dziatki na warunkach
uzgodnionych z Regionalnym Zarzgdem Gospodarki Wodnej w Warszawie.

§ 27.
W zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie:

1) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o Zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym,

2) mozliwos¢ stosowania do ogrzewania alternatywnych nos$nikéw energetycznych takich jak olej opatowy
o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, odnawialne zrodia energii lub inne paliwa
bezpieczne ekologicznie,

3) stosowanie innych no$nikow energetycznych jest dopuszczalne pod warunkiem, ze beda stosowane
w urzadzeniach majacych odpowiednie atesty lub swiadectwa ekologiczne i zapewniajacych standardy
emisji dopuszczone w przepisach odrebnych.

§ 28.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomiedzy dostawcyg gazu i odbiorcg po
spetnieniu kryteriéw ekonomicznej optacainosci dostaw gazu dla przedsigbiorstwa gazowniczego,
2) linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5m od gazociagu,



3) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen i otwierane na zewnagtrz od strony ulicy,
w pozostatych przypadkach powinny byé lokalizowane w miejscu uzgodnionym z zarzadzajgcym siecig
gazowa.

§29.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) budynki muszg posiadaé¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elekirycznej
w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkciji,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie $redniego i niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

3) rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie
i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych,
a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

4) jako rozwigzanie preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach
po oddzielnych trasach; dopuszcza sie jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych
przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i NN na wspélnych stupach,

5) przylaczenie obiektdéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajgcego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie odbywaé
w uzgodnieniu i na warunkach okresionych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego
wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

6) szczegblowe plany zagospodarowania poszczegélnych nieruchomos$ci oraz dzialek powinny
przewidywac rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i przylgczy oraz innych elementéw
infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach
budynkéw i budowli w energie elektryczna, a takze o$wietlenia terenu wokdt obiekidw.

§ 30.
W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci komunalnego systemu
zbierania i usuwania odpadéw statych,
2) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpaddéw w miejscu zbidrki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

DZIAL Ill.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdziat 7.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu MN o numerach od 1 do 6.

§ 31.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku pianu symbolami MN o numerach od 1 do 6 obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi,
3) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez rozbudowe, przebudowe,
istniejgacych budynkdw oraz budowy nowych z zachowaniem zasad okreslonych w planie,

b) dopuszcza sie realizacje garazy, miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow, elementéw matej architektury, zgodnie z zapisami planu,

c) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana tylko jako wbudowana w budynek mieszkalny pod
warunkiem, Ze nie bedzie stanowié¢ wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku, przy czym
dla ustug z zakresu oswiaty dopuszcza sie do 70% udziatu tych ustug w powierzchni catkowitej
budynku,



4)

8)

d) rozbudowy budynkéw istniejacych oraz budowe nowych budynkéw nalezy lokalizowaé
z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

na dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny,

na terenach, na ktérych mozliwa jest realizacja budynku garazowego lub gospodarczego
dopuszcza sie jego realizacje na styku z granica dziatki sgsiedniej, pod warunkiem, ze bedzie on
przylegat do budynku o podobnej funkcji na dziaice sasiedniej,

g) na terenach niezagospodarowanych zgodnie z ustaleniami planu nie dopuszcza sie
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw za wyjgtkiem
tymczasowego wykorzystywania terenéw w formie terenéw zielonych lub jako terendw rolnych,

h) zakazuje sie lokalizacji ustug, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, mogg znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko,

i) zakaz, o ktorym mowa w pkt 3) lit.h), nie dotyczy ustug, dla ktérych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wykazano brak znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody WOChHK,

i) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skladowej i magazynowej,

k) zakazuje sie prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: samochodowe paliwa gazowe, paliwa
ptynne i innych substancji niebezpiecznych.

parametry i warunki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny w.i.z: 0,6,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
ilo$¢ kondygnaciji nadziemnych budynkoéw:

— na terenach MN o numerach od 1 do 5 - 2 w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,

— na terenie MN6 — 3 w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,

— gospodarczych i garazowych — 1,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw liczona od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu:

— dla budynkéw mieszkainych — 9m na terenach MN o numerach od 1 do 5,

— dla budynkéw mieszkalnych — 10m na terenie MNBS,

— dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 5m,

- poziom parteréw budynkéw mieszkalnych maksymalnie 1m nad poziomem przyleglego terenu,

- mieszkalno-ustugowych, dla funkcji mieszkaniowych maksymalnie 1m nad poziomem
przylegtego terenu, a dla funkcji ustugowych w poziomie przylegtego terenu lub maksymalnie
45 cm nad jego poziomem z obowigzkiem wybudowania rampy dla niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie dachy o pochyleniu od 25° do 45°,

e) pokrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi
w palecie koloréw naturalnych.

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo-wydzielane] dziatki budowlanej 18,0 m,
b) minimalna powierzchnia nowo-wydzielanej dziatki budowlanej:
- 900 m? dla terenéw MN1, MN2, MN3, MN4 i MNS,
- 1500 m? dla terenu MNS,
- kat potozenia granic nowo-wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie
mniejszy niz 70°,
dla dziatek istniejacych oraz dzialek wydzielanych liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie
dopuszcza si¢ wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig terenu inne niz okreslone w pkt. 5 pod
warunkiem zachowania pozostalych wymogéw okreslonych w planie,
parametry dziatek okreslone w pkt. 5 nie dotyczg parametréw dziatek wydzielanych pod drogi
wewnetrzne, dla dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne minimalna szeroko$é nie moze byé
mniejsza niz 8m,
zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dla terenu MN1 od strony drogi zlokalizowanej poza obszarem planu oraz posrednio poprzez
teren UT1 i ZN1,

b) dlaterenéow MN2 i MN3 od strony drogi KDD2 i KDW1,

c) dla terenu MN4 od strony drogi KDL1 i KDD3,

d) dlaterenu MNS5 od strony drogi KDD3,

e) dla terenu MNG6 od strony drogi KDW4.
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Rozdziat 8.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu od MW1 do MW5

§ 32.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW o numerach od 1 do 5 obowigzujg nastgpujace

ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie uzupeiniajgace: ustugi,
3) =zasady zagospodarowania:

n)

dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez rozbudowe, przebudowe,
istniejacych budynkéw oraz budowy nowych z zachowaniem zasad okreslonych w planie,
dopuszcza sie realizacje garazy, miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow, elementéw matej architektury, zgodnie z zapisami planu,

na terenach MW1, MW2, MW4, MWS5 funkcja ustugowa moze by¢ realizowana jako wbudowana
w budynek mieszkalny pod warunkiem, ze nie bedzie stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku,

na terenie MW3 dopuszcza sie realizacje zabudowy usfugowej nie przekraczajgcej
50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na tym terenie,

na terenie MW3 dopuszcza sig realizacje obiektéw zamieszkania zbiorowego,

rozbudowy budynkow istniejacych oraz budowe nowych budynkéw nalezy lokalizowa¢
z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

na terenie MW1 i MW2 stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ jako wbudowane w bryte
budynku,

zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy,

na terenach niezagospodarowanych zgodnie =z ustaleniami planu nie dopuszcza sie
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenéw w formie terenéw zielonych,

zakazu1e sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej
400m?,

zakazu1e sie lokalizacji ustug, ktére, zgodnie z przepisami odrebnymi, mogg znaczaco
oddziatywac na $rodowisko,

zakaz, o ktorym mowa w pkt 3) lit.k), nie dotyczy ustug, dla ktérych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, wykazano brak znaczaco negatywnego wpltywu na ochrone przyrody WOChK,
zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej i magazynowsj,

zakazuje sie prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: samochodowe paliwa gazowe, paliwa
ptynne i innych substancji niebezpiecznych.

4) parametry i warunki ksztattowania zabudowy:

a)
b)

c)
d)

9)
h)
i)

maksymalny w.i.z. 2,0,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% pomerzchm dziatki budowlanej, na terenach
MW1, MW2, MW4, MWS5,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenie
MW3,
maksymalna wysoko$¢ budynkéw liczona od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu
dachu:

18,0m na terenach MW4, MWS5,

16,0m na terenie MW1, MW2, MW3,
poziom parteréw budynkéw mieszkalnych maksymalnie 1m nad poziomem przylegtego terenu,
mieszkalno-ustugowych, dla funkcji mieszkaniowych maksymalnie 1m nad poziomem przyleglego
terenu, a dla funkcji ustugowych w poziomie przylegtego terenu lub maksymalnie 45 cm nad jego
poziomem z obowigzkiem wybudowania rampy dla niepetnosprawnych,
kolorystyka elewacji stonowana w kolorach pastelowych,
dopuszcza sie dachy ptaskie do 10° jub spadziste o pochyleniu od 25° do 45°,
pokrycie dachéw spadzistych dachowka ceramiczng lub materialami dachéwkopodobnymi
w palecie koloréw naturainych.

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanej dziatki budowlanej 18, 0 m,

b)

minimalna powierzchnia nowo-wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?,
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c) kat polozenia granic nowo-wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie
mniejszy niz 70°,

8) dla dzialek istniejacych oraz wydzielanych liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie dopuszcza sig
wskazniki liczbowe zwiazane z powierzchnig terenu inne niz okreslone w pkt. 5 pod warunkiem
zachowania pozostatych wymogow okreslonych w planie,

7) parametry dzialek okreslone w pkt. 5 nie dotycza parametrow dzialek wydzielanych pod drogi
wewnetrzne, dla dzialek wydzielanych pod drogi wewnetrzne minimalna szeroko$¢ nie moze by¢
mniejsza niz 8m,

8) zasady obsfugi komunikacyjne;j:

a) dlaterenu MW1, MW2 od strony drég: KDL2, KDW2, KDW3,
b) dla terenu MW3 od strony drogi KDW4,

c) dlaterenu MW4 od strony drogi KDL5, KDDS.

d) dlaterenu MWS5 od strony drogi KDL5, KDD8,

Rozdziat 9.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu MNU o numerach od 1 do 3

§ 33.
Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu MNU o numerach od 1 do 3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi,
3) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez rozbudowe, przebudowe,
istniejacych budynkéw oraz budowy nowych z zachowaniem zasad okreslonych w planie,

b) dopuszcza sig realizacje budynkoéw gospodarczych, garazy, miejsc postojowych, sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw, elementow malej architektury, zgodnie z zapisami
planu,

c) zabudowa ustugowa moze byc¢ realizowana jako wbudowana w zabudowe mieszkaniowa lub jako
zabudowa wolnostojaca,

d) zakazuje sie lokalizacji ustug, ktére, zgodnie z przepisami odrebnymi, moga znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

e) zakaz, o ktérym mowa w pkt 3) lit.d), nie dotyczy ustug, dla ktérych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wykazano brak znaczaco negatywnego wpltywu na ochrone przyrody WOChK,

f) rozbudowy budynkdéw istniejacych oraz budowe nowych budynkéw nalezy lokalizowaé
z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

g) budynki mieszkalne jednorodzinne lub mieszkaniowo-ustugowe moga by¢ realizowane w formie
wolnostojgcej lub blizniaczej, przy realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw bezposrednio na granicy dziatki,

h) na jednej dzialce budowlanej mogg by¢ zlokalizowane najwyzej dwa budynki, z tym, ze jeden
budynek ma by¢ mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy a drugi gospodarczy lub garazowy,

i) na terenach, na ktérych mozliwa jest realizacja budynku garazowego lub gospodarczego
dopuszcza sig jego realizacje na styku z granicg dziatki sasiedniej, pod warunkiem, ze bedzie on
przylegat do budynku o podobnej funkcji na dziatce sgsiedniej,

) na terenach nie zagospodarowanych zgodnie z ustaleniami planu nie dopuszcza sie
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenéw za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terendw w formie terenéw zielonych lub jako terenéw rolnych,

k) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych wielkopowierzchniowych o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 400m?,

[) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej i magazynowej,

m) zakazuje sie prowadzenia dystrybucji takich towarow jak: samochodowe paliwa gazowe, paliwa
plynne i innych substancji niebezpiecznych,

n) na terenie MNU3 w miejscu wskazanym na rysunku planu jako strefa bezpieczenstwa strzelnicy
nakazuje sie realizacje zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza
sie urzadzenie terenu, objetego strefa, zielenig o funkcjach wyiacznie ozdobnych,
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0) na terenie MNU2 w obszarze wskazanym na rysunku planu jako: aleje objete ochrong,
obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.2 pkt 1,
4) parametry i warunki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny w.i.z. 0,6,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej — 60%,
¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
-~ na terenach MNU1 i MNU2 — 3 w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,
—~ na terenie MNU3 - 2 w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe,
- gospodarczych i garazowych — 1,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw liczona od terenu do najwyzej polozonego elementu dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 11,0m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 5,0m,
e) budynek mieszkalny jednorodzinny nie moze mie¢ wiecej niz 2 lokale mieszkalne,
f) dopuszcza sie dachy o pochyleniu od 25° do 45°,
g) pokrycie dachéw dachéwkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi w palecie koloréw
naturainych,
h) poziom parteréw budynkdw:
- mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych maksymalnie 1m nad poziomem przylegtego terenu,
- ustugowych w poziomie przylegtego terenu lub maksymalnie 45 cm nad jego poziomem
z obowigzkiem wybudowania rampy dla niepetnosprawnych,

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo-wydzielanej dziatki budowlanej pod zabudowg wolnostojacg
18,0 m,

b) minimalna szerokoéé frontu nowo-wydzielanej dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowq
blizniacza dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej 14,0 m,

c) minimzalna powierzchnia nowo-wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej —
800m°,

d) minimalna powierzchnia nowo-wydzielanej dziatki budowlanej dla budynkéw mieszkalnych
bedacych jednym segmentem zabudowy blizniaczej — 600m?,

e) kat potozenia granic nowo-wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie
mniejszy niz 70°,

6) dla dziatek istniejgcych oraz wydzielanych liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie dopuszcza sig
wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig terenu inne niz okreslone w pkt. 5 pod warunkiem
zachowania pozostatych wymogéw okreslonych w planie,

7) parametry dzialek okreslone w pkt. 5 nie dotycza parametréow dziatek wydzielanych pod drogi
wewnetrzne, dla dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne minimalna szeroko$¢ nie moze byé
mniejsza niz 8m,

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dlaterenu MNU1 od strony drogi KDD4,

b) dlaterenu MNU2 od strony drogi KDLA1,

¢) dla terenu MNU3 strony drogi zlokalizowanej poza obszarem planu i posrednio poprzez teren
zamkniety.

Rozdziat 10.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu od MWU1 do MWUS5

§ 34.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku pianu symbolami MWU o numerach od 1 do 5 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi,
3) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez rozbudowe, przebudowe,
istniejacych budynkéw oraz budowy nowych z zachowaniem zasad okreslonych w planie,
b) dopuszcza sig realizacje garazy, miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow, elementéw malej architektury, ogrodkéw jordanowskich, zgodnie z zapisami
planu,
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4)

5)

6)

7)

8)

c) na terenach MWU1, MWU2, MWU4 dla budynkéw objetych ochrong w ewidencji obowigzujg
ustalenia zawarte w §13 ust.2 pkt 4,

d) na terenach MWU1, MWU2, MWU4, MW5 dla budynkéw wybudowanych w latach
pieédziesiatych obowiazujg ustalenia zawarte w §13 ust.2 pkt 5,

e) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana jako wolnostojaca lub wbudowana w budynek
mieszkalny,

fy rozbudowy budynkéw istniejacych oraz budowe nowych budynkéw nalezy lokalizowad
z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

g) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

h) na terenach niezagospodarowanych zgodnie z ustaleniami planu nie dopuszcza sie
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenéw w formie terenéw zielonych,

i) zakazzuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej
400m°,

i) zakazuje sie lokalizacji ustug, ktére, zgodnie z przepisami odrebnymi, moga znaczaco
oddzialywaé¢ na srodowisko,

k) zakaz, o ktorym mowa w pkt 3) litj), nie dotyczy ustug, dla ktérych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wykazano brak znaczgco negatywnego wptywu na ochrong przyrody WOChHK,

I) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skfadowej i magazynowe;j,

m) zakazuje si¢ prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: samochodowe paliwa gazowe, paliwa
ptynne i innych substancji niebezpiecznych.

parametry i warunki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny w.i.z. 1,8,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw liczona od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych — 18m,
- dla budynkdéw ustugowych — 8m,

d) poziom parteréw budynkéw mieszkalnych maksymalnie 1m nad poziomem przylegtego terenu,

e) kolorystyka elewacji stonowana w kolorach pastelowych,

f) dopuszcza sie dachy ptaskie do 10° lub spadziste o pochyleniu od 25° do 45° z zastrzezeniem
§13 ust.2 pkt 5,

g) pokrycie dachdéw spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi
w palecie koloréw naturalnych z zastrzezeniem §13 ust. 2 pkt 5,

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo-wydzielanej dziatki budowlanej 18,0 m,

b) minimalna powierzchnia nowo-wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?,

c) kat polozenia granic nowo-wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie
mniejszy niz 70°,

dla dziatek istniejacych oraz wydzielanych liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie dopuszcza sie
wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig terenu inne niz okreslone w pkt. 5 pod warunkiem
zachowania pozostatych wymogoéw okreslonych w planie,

parametry dzialek okreSlone w pkt. 5 nie dotyczg parametrow dzialek wydzielanych pod drogi
wewnetrzne, dla dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne minimalna szeroko$¢ nie moze byé
mniejsza niz 8m,

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dlaterenu MWU1 od strony drég: KDL5, KDD5, KDDS,

b) dlaterenu MWU2 od strony drog: KDD6, KDD7, KDDS8,

c) dlaterenu MWU3 od strony drogi KDD8,

d) dla terenu MWU4 od strony drég: KDL5, KDD6, KDD7, KDDS8,

e) dla terenu MWUS5 posrednio poprzez teren zamkniety.
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Rozdziat 11.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu U1

§ 35.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U1 ustala sie:

1)
2)

3)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: ustugi,
zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez budowe nowych budynkow
z zachowaniem zasad okreslonych w planie,
b) dopuszcza sie realizacje garazy, miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dojéé, dojazddéw, elementéw matej architektury, zgodnie z zapisami planu,
c) budowe nowych budynkéw nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
linii zabudowy,
d) forma i wyglad nowej zabudowy powinny harmonizowa¢ z projektowang zabudowa na terenach
sasiednich oraz zapewni¢ wytworzenie odpowiedniej oprawy pierzei ulic i terenéw publicznych,
e) nie dopuszcza sie funkcji mieszkaniowej,
f) zakazuje sie lokalizacji ustug, ktére, zgodnie z przepisami odrebnymi, moga znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko,
g) zakaz, o ktorym mowa w pkt 2) lit.f), nie dotyczy ustug, dla ktdrych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wykazano brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrone przyrody WOChK,
h) zakazzuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej
400m°,
i) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej i magazynowe;j
i) zakazuje sie prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: samochodowe paliwa gazowe, paliwa
ptynne it innych substancji niebezpiecznych.
parametry i warunki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny w.i.z. 1,5,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow - 2
d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw liczona od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu —
10m,
e) kolorystyka elewacji stonowana w kolorach pastelowych,
f) dopuszcza sie dachy ptaskie do 10° lub spadziste o pochyleniu od 25° do 45°,
g) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi w palecie koloréw
naturalnych,
h) poziom parteréw budynkow ustugowych w poziomie przylegtego terenu lub maksymalnie 45 cm
nad jego poziomem z obowigzkiem wybudowania rampy dla niepetnosprawnych.
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo-wydzielanej dziatki budowlanej 18,0 m,
b) minimalna powierzchnia nowo-wydzielane] dziatki budowlanej 1000m?,
c) kat potozenia granic nowo-wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie
mniejszy niz 70°,
dla dziatek istniejgcych oraz wydzielanych liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie dopuszcza sie
wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig terenu inne niz okre$lone w pkt. 4 pod warunkiem
zachowania pozostatych wymogéw okreslonych w planie,
parametry dziatek okreslone w pkt. 4 nie dotyczg parametréw dziatek wydzielanych pod drogi
wewnetrzne, dla dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne minimalna szeroko$¢ nie moze byé
mniejsza niz 8m,
zasady obsfugi komunikacyjnej od strony drogi KDW2.
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Rozdziat 12.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustugowe;j
oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu U2

§ 36.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2 jako terenu Umocnienia Duzego Twierdzy Zegrze
objetego w catosci strefg ochrony konserwatorskiej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki, ustugi administracji, bankowosci, kultury.
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej historycznej zabudowy,
b) nakazuje sie zachowanie historycznego rozplanowania fortu i charakteru zieleni,
c) nakazuje sie rewaloryzacje zieleni i likwidacje zieleni ograniczajacej czytelnosé struktury fortu
i zagrazajagcej substancji zabytkowej,
d) nakazuje sie zachowanie historycznych ciggéw komunikacyjnych,
e) dopuszcza sig lokalizacje nowych budynkow w cbrebie dziedzincéw fortu, przy czym ich gabaryty
nie mogag pogarszac czytelnosci ukiadu przestrzennego i warunkéw ekspozycji fortu,
f) nakazuje sie zharmonizowanie nowych obiektow z istniejgcg zabudowg w zakresie: skali, formy,
materiatu i kolorystyki,
g) zakazuje sie lokalizacji ustug, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, mogg znaczgco oddziatywac
na $rodowisko,
h) zakaz, o ktérym mowa w pkt 2) lit. g), nie dotyczy ustug, dla ktérych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wykazano brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrone przyrody WOChHK|
i) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w sposdb zakiécajacy historyczny ukiad przestrzenny
i komunikacyjny fortu,
i) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z wojewédzkim konserwatorem zabytkéw lub
odpowiednio uzyskaé pozwolenie,
3) parametry i warunki ksztattowania zabudowy:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna ~ 75% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — budynki nie mogg przewyzszaé najwyzej potozonej czesci
fortu,
c) dopuszcza sie dachy oraz ich pokrycie dostosowane do funkcji budynku,
4) nakazuje sie zachowanie historycznej parcelacji, zmiany parcelacji wymagajg uzgodnienia z wlasciwym
konserwatorem zabytkow,
5) obstuga komunikacyjna od strony drogi KDGP1.

Rozdziat 13.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy ustug o$wiaty oznaczonego na rysunku
planu symbolem terenu UO1

§37.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty,
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez rozbudowe, przebudowe,
istniejacych budynkéw oraz budowy nowych z zachowaniem zasad okreslonych w planie,
b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdéw, elementdw matej architektury, zgodnie z zapisami planu,
c) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,
d) rozbudowy budynkéw istniejacych oraz budowe nowych budynkéw nalezy lokalizowaé
z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,
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e)
f)

Q)

zakazuje sie lokalizacji ustug, ktére, zgodnie z przepisami odrebnymi, moga znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko,

zakaz, o ktérym mowa w pkt 2) lit.e), nie dotyczy ustug, dla ktorych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wykazano brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrong przyrody WOChK,
zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej i magazynowej.

3) parametry i warunki ksztattowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

maksymalny w.i.z. 1,2,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 3

maksymalna wysoko$¢ budynkéw liczona od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu -
14,0m,

dopuszcza sie dachy o spadku dostosowanym do funkcji budynkow,

pokrycie dachow dachowkg ceramiczna lub materiatami dachéwkopodobnymi w palecie koloréw

naturalnych,

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)
c)

minimalna szerokos¢ frontu nowo-wydzielanej dziatki budowlanej 18,0 m,

minimalna powierzchnia nowo-wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m’,

kat potozenia granic nowo-wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie
mniejszy niz 70°,

5) dla dziatek istniejacych oraz wydzielanych liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie dopuszcza sig
wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig terenu inne niz okreslone w pkt. 4 pod warunkiem
zachowania pozostatych wymogdw okreslonych w planie,

6) parametry dziatek okreslone w pkt. 4 nie dotyczg parametréow dzialek wydzielanych pod drogi
wewnetrzne, dla dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne minimalna szeroko$¢ nie moze byé
mniejsza niz 8m,

7) zasady obstugi komunikacyjnej posrednio poprzez teren zamkniety.

Rozdziat 14.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy ustug turystyki oznaczonych na

rysunku planu symbolami UT o numerach od 1 do 3

§ 38.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UT o numerach od 1 do 3 ustala sie:

1) dlaterenéw UT1, UT2, UT3 przeznaczenie podstawowe: usfugi turystyki,

2) przeznaczenie uzupeinjajace: zabudowa mieszkaniowa zwigzana funkcjonalnie z przeznaczeniem
podstawowym,

3) zasady zagospodarowania:

a)

b)

e)

9)

i'v‘j (

dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez rozbudowe, przebudowe,
istniejgcych budynkéw oraz budowy nowych z zachowaniem zasad okre$lonych w planie,
dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych, garazy, miejsc postojowych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw, elementéw malej architektury, zgodnie z zapisami
planu,

rozbudowy budynkéw istniejacych oraz budowe nowych budynkéw nalezy Ilokalizowaé
z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

na terenie UT2 na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej zatozenia parkowo-patacowego
w Zegrzu obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.2 pkt 3, dla budynkéw objetych ochrong
w ewidencji obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.2 pkt 4,

dopuszcza sie remonty i modernizacje — nie obejmujace powigkszenia powierzchni zabudowy —
istniejgcych budynkéw zlokalizowanych poza liniami zabudowy,

na terenie UT3 dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej nie przekraczajgcej
50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na tym terenie.

na terenach UT1, UT2 dopuszcza sie wbudowane w budynki mieszkania, ktére nie moga
stanowié wiecej niz 15% tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
jednej dziatce budowlane;j,

dopuszcza sie realizacje obiektéw zamieszkania zbiorowego,
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i) zakazuje sie lokalizacji ustug, ktore, zgodnie z przepisami odrebnymi, moga znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko,

i) zakaz, o ktérym mowa w pkt 3) lit.i), nie dotyczy ustug, dla ktérych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wykazano brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrone przyrody WOChK,

k) zakazzuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej
400m*,

I) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skltadowej i magazynowej

m) zakazuje sie prowadzenia dystrybuciji takich towardw jak: samochodowe paliwa gazowe, paliwa
ptynne i innych substancji niebezpiecznych,

4) parametry i warunki ksztattowania zabudowy:

a) naterenie UT1, UT2 maksymalny w.i.z. 1,0,
b) na terenie UT3 maksymalny w.i.z. 1,5,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na jednej dziatce budowlane;j:
- 60 % naterenach UT1, UTZ2,
- 30% na terenie UT3,
d) maksymalna wysokos¢ budynkéw liczona od terenu do najwyzej polozonego elementu dachu:
- na terenie UT1 - 10,0m,
~ na terenie UT2, UT3 — 12m,
e) kolorystyka elewacji stonowana w kolorach pastelowych,
g) dopuszcza sie dachy ptaskie do 10° lub spadziste o pochyleniu od 25°% do 40°,
h) pokrycie dachéw dachdéwkg ceramiczng lub materialami dachéwkopodobnymi w palecie kolorow
naturalnych,
iy poziom parteréw budynkow ustugowych w poziomie przylegtego terenu lub maksymalnie 45 cm
nad jego poziomem z obowigzkiem wybudowania rampy dla niepetnosprawnych,

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na terenie UT1, UT2 i UT3:

a) minimalna szerokos$¢ frontu nowo-wydzielanej dziatki budowlanej na terenie UT1, UT2 i UT3:
18,0 m,

b) minimalna powierzchnia nowo-wydzielanej dziatki budowlanej na terenie UT1, UT2: 3000 m?,

c) minimalna powierzchnia nowo-wydzielanej dziatki budowlanej na terenie UT3: 1500 m?,

d) kat pofozenia granic nowo wydzielanej dziatki budowlanej do pasa drogowego na terenie
UT1, UT2, UT3 nie mniejszy niz 70°,

6) dla dziatek istniejgcych oraz wydzielanych liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie dopuszcza sie
wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig terenu inne niz okreslone w pkt. 5 pod warunkiem
zachowania pozostatych wymogdw okreslonych w planie,

7) parametry dziatlek okre$ione w pkt. 6 nie dotyczg parametrow dzialek wydzielanych pod drogi
wewnetrzne, dla dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne minimalna szeroko$¢ nie moze byc
mniejsza niz 8m,

8) zasady obsfugi komunikacyjnej:

a) dlaterenu UT1 od strony drogi KDD1
b) dla terenu UT2 od strony drég KDW5, KDWS,
c) dlaterenu UT3 od strony drogi KDL5, KDWS6.

Rozdziat 15.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zieleni sportowo rekreacyjnej oznaczonego na
rysunku planu symbolem Z81

§ 39.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZS1:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni sportowo rekreacyjnej,
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sig realizacjg¢ miejsc postojowych, infrastruktury technicznej, dojsé, dojazdow,
elementéw matej architektury,
b) zakazuje sie realizaciji jakichkolwiek budynkow,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90% powierzchni dziatki,
3) zasady obstugi komunikacyjnej posrednio poprzez teren UT1.
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Rozdziat 16.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu zieleni objetej formami-ochrony przyrody zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody — rezerwat przyrody, oznaczone na rysunku planu symbolami
ZN1 i ZN2

§ 40.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZN1 i ZN2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni objety formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody — rezerwat przyrody,
2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 17.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu laséw oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL1

§ 41.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu,

2) zasady zagospodarowania:
a) na terenie lasu nakazuje sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakazuje sie realizacji jakichkolwiek budynkéw,
¢} dopuszcza sig realizacje urzgdzen turystycznych takich jak: wiaty, zadaszenia,
d) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 18.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terendw rodzinnych ogrodow dziatkowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami ZD1, ZD2.

§ 42
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZD1, ZD2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

2) na terenach ZD1, ZD2 dopuszcza sie realizacje: alej i drég ogrodowych, miejsc postojowych, placow
gospodarczych, terenéw rekreacyjnych, ogrédkow jordanowskich, hydroforni, sanitariatéw, budynku
administracyjno-gospodarczego, altan dziatkowych, zieleni ogrodowej, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, matej architektury, zgodnie z zapisami planu,

3) parametry i warunki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje altan i budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 20 m?
oraz wysoko$ci do 5 m przy dachach stromych i do 4 m przy dachach ptaskich,

b) dopuszcza sie realizacie na terenie ZD1 i ZD2 jednego budynku administracyjno -
gospodarczego zwigzanego z funkcja terenu nie przekraczajgcego powierzchni zabudowy 70 m?
oraz maksymalnej wysokosci 7 m,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

d) budowe altan i budynkéw nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
linii zabudowy,

4) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dla terenu ZD1 posrednio poprzez teren KS2 oraz teren zamkniety,

b) dlaterenu ZD2 od strony drogi KDL4, KDL5, KDW6 oraz posrednio poprzez teren zamkniety.
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Rozdziat 19.

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw obstugi komunikacji oznaczonych na rysunku planu

symbolami KS o numerach od 1 do 3.

§ 43.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu KS o numerach od 1 do 3 ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikaciji,
zasady zagospodarowania: .
a) teren oznaczony symbolem KS1 przeznaczony jest na realizacjg i utrzymanie zaplecza
komunikaciji samochodowej jako stacji paliw,
b) teren oznaczony symbolem KS2 przeznaczony jest na realizacje i utrzymanie zaplecza
komunikacji samochodowej jako parkingu urzadzonego w poziomie terenu,
c) teren oznaczony symbolem KS3 przeznaczony jest na realizacje i utrzymanie zaplecza
komunikacji samochodowej jako garazy,
d) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow matej
architektury, zgodnie z zapisami planu,
e) zakazuje sie lokalizacji ustug, ktére, zgodnie z przepisami odrebnymi, moga znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,
f) zakaz, o ktorym mowa w pkt 2) lit.e), nie dotyczy uslug, dla ktérych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wykazano brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrong przyrody WOChK,
g) zakazzuje sie lokalizowania obiekiéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
400m°,
h) na terenie KS1 dopuszcza sig realizacje ustug nie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym,
i) zakazuje sie lokalizacji jakichkolwiek budynkéw na terenach oznaczonych symbolem KS2,
i) zakazuje sie lokalizacji funkcji mieszkaniowe;j,
parametry i warunki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny w.i.z:
- 0,4 na terenie KS1,
~ 0,7 na terenie KS3,
b) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw na terenie KS1 - 2,
d) maksymalna wysoko$é budynkoéw liczona od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu na
terenie KS1 - 10m,
e) na terenie KS1 dopuszcza si¢ dachy dostosowane do funkcji budynku,
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimaina szeroko$¢ frontu nowo-wydzielanej dziatki budowlanej 30,0 m,
b) minimalna powierzchnia nowo-wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m’,
c) kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie
mniejszy niz 70°,
dla dziatek istniejgacych oraz wydzielanych liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie dopuszcza sie
wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig terenu inne niz okreslone w pkt. 4 pod warunkiem
zachowania pozostatych wymogéw okreslonych w planie,
parametry dziatek okreslone w pkt. 4 nie dotycza parametrow dziatlek wydzielanych pod drogi
wewnetrzne, dla dzialek wydzielanych pod drogi wewnetrzne minimalna szeroko$é nie moze byc
mniejsza niz 8m,
zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dlaterenu KS1 od strony drogi zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) dlaterenu KS2 od strony drogi KDL3,
c) dlaterenu KS3 od strony drég KDL4, KDLS.
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‘'Rozdziat 20.
Przeznaczanie i zagospodarowanie
terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami terenu KDGP1, KDL
o numerach od 1 do 5, KDD o numerach od 1 do 8.

§ 44.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe droga publiczna klasy technicznej drogi gltéwnej ruchu przyspieszonego,

2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen pomocniczych
zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego,

b) parametry techniczne odpowiednie dla drogi publicznej klasy drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego,

¢) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) wramach zasad i warunkéw podziatu na dziatki budowlane zakazuje sig jakichkolwiek podziatéw dziatek
z wyjatkiem podziatéw zgodnych z liniami rozgraniczajacymi, podziatéw porzadkujacych stan
wilasnosciowy oraz podzialbow zgodnych =z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami.

§ 45.
Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL o numerach od 1 do § ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe droga publiczna klasy technicznej drogi lokalnej,

2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen pomocniczych
zwigzanych z prowadzeniem, organizacijg i obstugg ruchu drogowego,

b) zakazuje sig realizacji budynkéw,

¢) do czasu realizacji ustaleri planu dopuszcza sig uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy,

d) szeroko$ci terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrebnymi,

e) jezdnia utwardzona o szerokosci minimum 6 m,

f) co najmniej z jednej strony drogi musi by¢ zrealizowany chodnik,

g) naterenie KDL1 dla alei objetej ochrong obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.2 pkt 1,

3) wramach zasad i warunkow podziatu na dziatki budowlane zakazuje sie jakichkolwiek podziaiéw dziatek
z wyjatkiem podziatow zgodnych 2z liniami rozgraniczajgcymi, podziatéw porzadkujacych stan
wilasnosciowy oraz podzialbw zgodnych 2z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami.

§ 46.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu KDD1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe droga publiczna klasy technicznej drogi dojazdowej,
2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu KDD o numerach od 2 do 8 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe droga publiczna klasy technicznej drogi dojazdowe;j,
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sig realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzerh pomocniczych
zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstuga ruchu drogowego,
b) zakazuje sie realizacji budynkéw,
c) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy,
d) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
odrebnymi,
e) jezdnia utwardzona o szerokosci minimum 5m,
f) co najmniej z jednej strony drogi musi by¢ zrealizowany chodnik,
g) naterenie KDD4 dla alei objetej ochrong obowigzujg ustalenia zawarte w §13 ust.2 pkt 1,

3) wramach zasad i warunkéw podziatu na dziatki budowlane zakazuje sie jakichkolwiek podziatiéw dziatek
z wyjatkiem podziatéw zgodnych z liniami rozgraniczajgcymi, podziatéw porzadkujgcych stan
wilasnosciowy oraz podzialbw zgodnych 2z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami.
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4) Na terenie KDD4 i KDD7 dopuszcza sie realizacje matej architektury, miejsc parkingowych, urzadzeri
rekreacyjnych oraz zieleni, zwigzanych funkcjonalnie z terenami sgsiednimi.

Rozdziat 21.
Przeznaczanie i zagospodarowanie
terenéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolami terenu KDW o numerach od 1 do 6,
innych drég wewnetrznych realizowanych na terenach funkcjonalnych
oraz $ciezek rowerowych wyznaczonych na rysunku planu.

§ 47.
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu KDW o numerach od 1 do 6 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe droga wewnetrzna,

2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz elementéw matej
architektury,

b) zakazuje sie realizacji budynkdw,

c) do czasu realizacji ustaler planu dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy,

d) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

e) szerokos$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 5m, za wyjatkiem terenu KDW4 gdzie dopuszcza sie
mniejszg szerokose¢ jezdni,

f) jezdnia musi posiada¢ nawierzchnie utwardzong spetniajaca warunki niezbgdne dla ruchu
kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-gaéniczych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

3) w ramach zasad i warunkéw podziatu na dziatki budowlane zakazuje sie jakichkolwiek podziatéw dziatek
z wyjgtkiem podziatdbw zgodnych z liniami rozgraniczajgcymi, podziatéw porzadkujacych stan
wilasnosciowy oraz podziatdow zgodnych 2z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dla drég wewnetrznych realizowanych w zaleznosci od potrzeb na terenach funkcjonalnych ustala sie
nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, o ile
z ustalen szczegdtowych dla poszczegélnych terendw nie wynika inacze;j,

2) nakazuje sige szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,

3) jezdnie muszg spetniaé¢ warunki niezbedne dla ruchu kotlowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

4) dopuszcza sig drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

§ 48.
Dla $ciezek rowerowych realizowanych zgodnie z rysunkiem planu ustala sie nastepujgce warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig realizacje Sciezek, w uzasadnionych przypadkach, wzdiuz przeciwnej krawedzi drogi,
na ktorej wytyczono przebieg sciezki, niz wskazano na rysunku planu,
2) minimalna szerokos¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5 m - dla sciezek jednokierunkowych,

b) 2,0 m - dla $ciezek dwukierunkowych,

........

3) minimalna szeroko$¢ Sciezki rowerowej, jesli jest realizowana jako cigg pieszo — rowerowy, tj. $ciezki
rowerowej, z ktorej moga korzystaé rowniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2,5m - dlaciagoéw, na ktorych ruch rowerdw jest jednokierunkowy,

b) 3,0 m - dla ciagdw, na ktdrych ruch roweréw jest dwukierunkowy, za wyjatkiem terenu KDW4 gdzie
dopuszcza sie mniejsza szeroko$¢ realizacji ciggu pieszo — rowerowego.
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DZIAL IV. .
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 49.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 50.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie niniejszego
planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ 51.
Ustala sie nastepujgce stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci:
1) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: MN o numerach od 1 do 6, MW
o numerach od 1 do §, MNU o numerach od 1 do 3, MWU o numerach od 1 do §, U1, UT o numerach
od 1 do 3, KS o numerach od 1 do 3,
2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczania: U2, ZS1, ZN1, ZN2, ZL1, ZD1, ZD2, KDGP1,
KDL o numerach od 1 do 5, KDD o numerach od 1 do 8, KDW o numerach od 1 do 6.

§ 52.
Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock sekcja F w czesci obejmujacej powyzszg zmiane, uchwalonego uchwatg Nr 137/XVI11/2003 Rady
Miejskiej w Serocku z dnia 12 grudnia 2003r. i opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa
Mazowieckiego Nr 29 poz. 892 z dnia 12.02.2004r.

§ 53.
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na stronie
internetowej Miasta i Gminy Serock.

2. Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr 604/LXV/10
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 10 listopada 2010r.

Rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu:

Burmistrz Miasta i Gminy Serock w dniu 20.10.2010r. rozpatrzyt uwagi wniesione do
wyloZzonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock cze$é sekcji F obreb Jadwisin.

W zakresie uwagi nieuwzglednionej przez Burmistrza Miasta i Gminy Serock wniesionej przez
Towarzystwo Przyjaciot Fortyfikacji Oddziat Warszawski, Rada Miejska w Serocku postanawia
przyja¢ nastepujacy sposéb jej rozpatrzenia:

Rozstrzyga sie o nieuwzglednieniu uwagi wniesionej przez Towarzystwo Przyjaciot
Fortyfikacji Oddziat Warszawski — w sprawie wykluczenia zabudowy na terenach MW1, MW2
i U1 potozonych na dziatce nr ewid. 83/2. ze wzgledu na sprzecznosé pomiedzy zatozeniami
projektu planu dotyczacymi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MW1, MW2
i U1 a wymogami ochrony i opieki nad zabytkami oraz uchwatg Nr 137/XVII1/2003 z dnia
12.12.2003r. Rady Miejskiej w Serocku.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

Pismem z dnia 30.09.2010r. (l.dz. 08/2010) Towarzystwo Przyjaciét Fortyfikacji,

Oddziat Warszawski wniosto uwage odnoszaca sie do:

- przeznaczenia w projekcie planu pod zabudowe terenu dziatki nr 83/2, z wnioskiem
o wykluczenie jej z zabudowy.

- sprzecznosci pomiedzy zatozeniami projektu planu dotyczacymi zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowej MW1, MW2 i U1 a wymogami ochrony i opieki nad zabytkami
oraz uchwatg Nr 137/XVII1/2003 z dnia 12.12.2003r. Rady Miejskiej w Serocku.

Towarzystwo Przyjaciét Fortyfikacji wnosi o wykluczenie zabudowy na terenach

oznaczonych w projekcie planu symbolami MW1, MW2, U1 potozonych na dziatce nr 83/2 -
w celu utworzenia 200 metrowej strefy obserwacji dla fortu zlokalizowanego na terenie
oznaczonym w projekcie planu symbolem U2, Wprowadzenie zakazu zabudowy na terenach
MW1, MW2, U1 byloby sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock uchwalonym uchwatg Rady
Miejskiej w Serocku nr 392/XLVI/09 z dnia 31.08.2009r., ktére wskazuje te tereny pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg o znacznej intensywnosci zabudowy. W obecnie
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg
Nr 137/XVIII/2003 z dnia 12.12.2003r. Rady Miejskiej w Serocku teren dziatki nr 83/2
przeznaczony jest pod zabudowe — ustugi turystyki, ustugi nieuciazliwe, stacje paliw i ustugi
motoryzacyjne. Dodatkowo, dla powyzszego terenu ztozony zostat wniosek o dopuszczenie
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, a wprowadzenie zakazu zabudowy na dziatce
skutkowaé bedzie wystgpieniem roszczen za obnizenie wartosci nieruchomosci w odniesieniu
do ustalen obecnie obowigzujgcego planu.

W mys! ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami wojewddzki konserwator
zabytkéw sprawuje kontrole nad przestrzeganiem i stosowaniem przepiséw dotyczacych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Organ ten jest obowigzany do wspétpracy na etapie
sporzadzania oraz zmian, m.in. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
polegajacej na wnioskowaniu i wyrazaniu opinii z zakresu ochrony konserwatorskie;.

Parametry i wskazniki dotyczace zabudowy na terenach MW1, MW2, U1 byly
konsultowane z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, ktéry na etapie
uzgadniania planu, szczego6towo analizowat ochrone fortu oraz jego otoczenie, w tym tereny
MW1, MW2, U1. Opracowany projekt planu bardzo szczegotowo ustala réwniez
dopuszczalne zagospodarowanie terenu samego fortu Umocnienie Duze, oznaczonego na
rysunku planu symbolem U2,



Zasady zagospodarowania terendéw zawarte w projekcie planu sg wynikiem wielu konsultaciji

przeprowadzonych z Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie

uzgadniania projektu planu. Jednym z rezultatéw konsultacji dotyczacych terenéw poza

fortem - byto obnizenie wysokosci zabudowy na terenach MW1 i MW2 oraz wycofanie linii

zabudowy na terenie U2 do linii terenu MW2 w celu odstoniecia i oddalenia zabudowy od

fortu.

Prawidtowo$¢ zastosowanych rozwigzan zostata potwierdzona pozytywnym uzgodnieniem
projektu zmiany planu przez Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw -
postanowieniem nr 264/10 z dnia 16.07.2010r.

Reasumujgc: projekt zmiany planu nie narusza ustalen dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ustalen dotyczacych granic isposobdw
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie a jego ustalenia sg zgodne
z kierunkiem polityki przestrzennej gminy okreslonej w Studium.

Wobec powyzszego, uwaga Towarzystwa Przyjaciot Fortyfikacji Oddziat Warszawski
zostaje nieuwzgledniona.
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr 604/LXV/10 Rady Miejskiej w Serocku
zdnia 10 listopada 2010r.
w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci sekcja F obreb Jadwisin.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA

DO ZADAN WEASNYCH GMINY | INNEJ INFRASTRUKTURY MIEJSKIEJ ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH, Rada Miejska w Serocku rozstrzyga co nastepuje:

Lp. (INWESTYCJE Z ZAKRESU |SPOSOB REALIZACJ! * ZASADY FINANSOWANIA*
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ :
Forma: Odpowiedzialni za PROGNOZOWANE ZRODEA POTENCJALNY UDZIAL
1 - zadania realizacje i wspotpracujacy: [FINANSOWANIA INNYCH INWESTOROW W
krotkookresowe  (1- wojt, burmistrz, 1 - dochody witasne, FINANSOWANIU ZADANIA
2 - zadanie prezydent, 2 - dotacje, (% w stosunku do
wieloletnie 2 - wykonawca, 3 - kredyty, pozyczki prognozowanych naktadow)
3 - pracownik urzedu 4 - obligacje komunaine, 1 - wiaSciciele nieruchomosci
wiasciwy do spraw 5—inne 2 - fundacje i organizacje
infrastruktury wspomagajace
4 - inne 3 - inwestorzy zewnetrzni
4 - inne
1. |DROGI WYKUP TERENOW 1,2 1,3, 4 1,35 -
2. |PUBLICZNE BUDOWA 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2, 3
3. |POZOSTALE |WODOCIAGI 11,2 1,2, 3 1,3,45 1,2, 3
. KANALIZACJA 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2, 3
5. GOSPODARKA ODPADAMI 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
6. ELEKTROENERGETYKA 1,2 4 5 1,4
7. GAZOWNICTWO 1,2 4 5 1,4
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