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UCHWALA Nr 252/XXX/08
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia 24.09.2008r.

W sprawie;
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SEKCJA ,C" OBREB BOROWA GORA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6Zn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6Zn. zm.) w wykonaniu: Uchwafy Nr 481/LVI1/06
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30 sierpnia 2006 roku - w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock pow. legionowski woj. mazowieckie, Rada
Miejska w Serocku uchwala co nastepuje:

DZIAL I.
PRZEPISY OGOLNE.

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu.

§1.
Stwierdza sie zgodnos$¢ niniejszego planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Serock” uchwalonego przez Rade Miejskg w Serocku uchwatg nr 84/XI11/2003

Rady Miejskiej w Serocku z dnia 20 sierpnia 2003 roku.
§2.

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sekcji ,C" czesé obrebu Borowa
Goéra zwany dalej planem obejmujacy obszar ziozony z dwéch odrebnych terenéw okreslonych na rysunku

planu:
1) teren A o 1gcznej powierzchni 10,60 ha,
2) teren B o tgcznej powierzchni 0,95 ha.

§3.

1. Granica planu okresiona zostata na rysunku planu.
2. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng czescia.

3. Uchwata nie zawiera zalacznika dotyczacego rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu poniewaz uwagi ztozone do projektu planu zostaty uwzglednione,

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadar wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 2 do niniejsze;j

uchwaly i jest jej integralng czescia.
5. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicg planu.

§4.

1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

5) szczegbtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem,

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej,



8) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
9) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

2. Plan nie okresla nastepujgcych elementéw i zasad zagospodarowania przestrzennego poniewaz nie dotyczg
obszaru planu:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesne;j,

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych o szczegéinym

znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu

kontaktéw spotecznych wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

5) terendw do obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci.

§5.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granice planu,

linie rozgraniczajace terenéw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

grupy zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej i krajobrazowej,

symbole przeznaczenia terenéw funkcjonalnych.
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2. Nastepujgce liniowe oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami o charakterze informacyjnym:

1) proponowane podzialy na dziatki budowlane,
2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3. Liniowe oznaczenie graficzne wyznaczajgce granice obszaru Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu biegnace na rysunku planu wzdtuz linii podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajgcych nalezy
traktowac jako oznaczenie biegngce po tych liniach.

§6.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozumieé zachowanie istniejgcej zabudowy w dotychczasowym
uzytkowaniu, z mozliwoscig jej rozbudowy, nadbudowy i przebudowy,

2) gromadzeniu odpadéw — rozumie sie przez to czasowe przetrzymywanie odpadéw do czasu usuniecia
ich przez odpowiednie jednostki,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu, poza
ktérg nie wolno wyprowadzac ptaszczyzny elewacji budynkow,

4) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkows, ktéra wykonana jest w dachu
spadowym,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiel takie przeznaczenie, ktére powinno

przewazaé na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
6) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz

podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7) sktadowaniu odpadow — rozumie sie przez to lokalizacje miejsc lub obiektéw nie zwigzanych
z gromadzeniem odpadéw a stuzgcych ich docelowemu przetrzymywaniu,

8) szkodliwym oddziatywaniu na Srodowisko — nalezy przez to rozumieé wszelkie przekraczajgce normy
i wielkosci okreslone przez przepisy odrebne,

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktérego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem

planu,



10) urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég, a takze
oznakowanie sfuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzgce informacji o terenie oraz lokalizacji
ogdinodostepnych aparatéw telefonicznych,

11) ustugach — nalezy przez to rozumieé wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czeéci stuzg do
prowadzenia odptatnej lub nieodptatnej dziatalnos$ci majace]j na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci,

12) wskazniku intensywnos$ci zabudowy, w skrécie w.l.z. — nalezy przez to rozumieé warto$¢ stosunku
powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejgcych
i lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki.

DZIALII.
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego
ustaleniami planu

§7.
Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniac:

1) wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania oséb
niepetnosprawnych,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,

6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci,

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

8) wymagania przepiséw odrebnych i norm polskich, w szczegdlnosci dotyczacych okreslenia odlegtosci
i warunkow usytuowania elementow zagospodarowania terenu, w tym miedzy innymi:
a) warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
b) warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§8.

1. Wyznacza si¢ nastepujgce tereny funkcjonalne oznaczone odpowiednimi symbolami przeznaczenia oraz
ustala sie nastepujace ich przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolami: MNU-1
i MNU-2,

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN-1,

3) tereny zabudowy ustugowej z towarzyszacg funkcjg mieszkaniowg, oznaczone symbolami: UMN-1,
UMN-2, UMN-3, UMN-4, UMN-5,

4) teren ustug nauki oznaczony na rysunku planu symbolem UN-1,

5) teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczony symbolem R-1,

6) teren zabudowy infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT-1,

7) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KD-1, KD-2, KD-3,

8) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami: KDW-1, KDW-2.

§9.
Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych nastepujgce tereny:
a) teren ustug nauki oznaczony na rysunku planu symbolem UN-1,
b) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KD-1, KD-2, KD-3.
c) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT-1.



§ 10.
Plan ustala nastepujgce zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:
1) reklamy w formie wolnostojgcych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem:
a) nie moga by¢ umieszczane w odleglto$ci mniejszej niz 3m od krawedzi jezdni,
b) reklamy lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych terenow drég publicznych muszg byé uzgodnione
z zarzadcg drogi i nie mogg mieé wiecej niz 5m wysokosci,
c) lokalizowane na terenach funkcjonalnych nie mogg mie¢ wiecej niz wysoko$é dopuszczalnej
zabudowy,
2) reklamy w formie statych tablic i stalych urzgdzen reklamowych moga byé umieszczane na elewacjach
budynkéw jesli ich powierzchnia ma nie wiecej niz 0.5m* lub miejsce na reklame zostato wyznaczone
w projekcie budowlanym budynku.
3) dopuszcza sie lokalizacje reklam i znakéw informacyjno-plastycznych w powigzaniu z elementami matej

architektury.
§ 11.

Plan ustala nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
a) zakazuje sie wykonywania ogrodzen peilnych oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych
i zelbetowych,
b) ogrodzenia muszg byé azurowe co najmniej w 50%,
¢) maksymaina wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczaé¢ 160 cm,
d) maksymalna wysoko§¢ cokotu nie moze przekraczaé 40 cm.

Rozdziat 3.
Ustalenia ogélne dla terenéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
przyrodnicze, wymagania ochrony srodowiska, zdrowia i bezpieczeinistwa ludzi

§12.
Na obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, wskazanego na rysunku planu, nakazuje sie
zastosowanie do ograniczen zawartych w przepisach odrebnych.

§13.
1. W celu zmniejszenia ucigzliwosci terendw komunikacji, podwyzszenia standardéw krajobrazowych plan
wskazuje lokalizacje grup zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej i krajobrazowe;.

2. W miejscach, w ktérych wskazano lokalizacje grup zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej i krajobrazowe;j,
plan ustala nastepujace nakazy i zakazy:
1} nakazuje sie bezwzgledne zachowanie istniejgcego drzewostanu,
2) zagospodarowanie terenu przy tych zespolfach zieleni musi umozliwia¢ migracje drobnych zwierzat,
3) nakazuje sie uwzglednianie tych zespotow zieleni w projektach zagospodarowania nowych inwestyciji
poprzez uzupetnienia istniejacych zespotéw oraz tworzenie nowych.
4) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych, $mietnikow.

§ 14.
W celu ochrony $rodowiska, prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko wytwarzane przez jednostki organizacyjne
winno zamykaé sie na terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktérej jednostka organizacyjna

posiada tytut prawny.

Rozdziat 4.
Ogodlne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 15.
Jako podstawowy ukiad komunikacji drogowej dla obszaru planu wskazuje sie drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu symbolem terenu KD-2 i KD-3 oraz drogi lezgce poza obszarem planu: droge gminng nr 0125020
klasy lokalnej, droge powiatowg nr 01105 klasy zbiorczej, oraz wydzielony pas ruchu drogi krajowej nr 61 klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku planu symbolem terenu KD-1.



§ 16. .
Jako powigzania ukiadu podstawowego sieci komunikacji drogowej wyznaczonej w planle Z zewnegtrznym
ukladem komunikacyjnym wskazuje sig¢ drogi lezace poza obszarem planu: droge powiatowg nr 01105 klasy
lokalnej i droge krajowa nr 61 klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

§17.
1. Jako uzupetniajgcg sie¢ komunikacji ustala sie tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem
przeznaczenia KDW-1, KDW-2.

2. Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych.

§ 18.
Ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ wytacznie na terenie do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

2) dla funkcji ustugowych z wyjgtkiem handiu detalicznego nalezy zapewni¢ 1 miejsce parkingowe na
100m? powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz 3,

3) dla funkcji ustugowych handlu detalicznego nalezy zapewni¢ 3 miejsca parkingowe na 100m°
powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz 3,

4) dla mieszkalnictwa trzeba zapewnié¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny
w budynkach wielorodzinnych i 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny w budynkach
jednorodzinnych i wbudowanych w budynki ustug.

5) dopuszcza si¢ odstepstwa od przyjetych wskaznikéw dla inwestycji dotyczacych istniejacych budynkow
nie zmieniajacych ich sposobu uzytkowania, ilosci lokali mieszkalnych i powierzchni ustug,

6) dopuszcza sig obnizenie wskaznikéw o 50% w przypadku wyznaczania miejsc parkingowych na
dziatkach wydzielanych dla zabudowy istniejace;.

Rozdziat 5.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 19.

1. Sieci infrastruktury technicznej powinny byé w miare mozliwos$ci prowadzone przez tereny przeznaczone na
cele publiczne w szczegdlnosci przez tereny drég publicznych.

2. Dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej na terenach drég wewnetrznych.

3. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych, wymaga uzgodnienia z
zarzadcami tych drég.

4. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej poza terenami
przeznaczonymi na cele publiczne.

5. Realizacje stacji bazowych telefonii komorkowej, spetniajagcych wymagania przepiséw odrgbnych
dopuszcza si¢ na terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolami UMN-1, UMN-2, UMN-3, UMN-4,
UMN-5, IT-1 i UN-1 — pod warunkiem, ze stacja nie wymaga budowy masztu i bedzie zlokalizowana na
istniejgcym obiekcie budowlanym.

§ 20.
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode musi odbywac¢ sie sieciami magistralnymi w oparciu o istniejgce ujecia wody
w Borowej Goérze lub Jachrance.
2) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi muszg posiada¢ przylgcze
wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania.

§ 21.
W zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowo-komunalnych i wéd opadowych ustala sie:

1) $cieki sanitarne odprowadzane docelowo bedg siecig kanalizacji do oczyszczaini $ciekow,

2) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza docelowo posiadaé
przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie $ciekéw sanitarnych. Dopuszcza sie do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej realizacje szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych atestowanych oczyszczaini $ciekéw, ale zbiorniki te muszg by¢ zlikwidowane po
wybudowaniu sieci kanalizacyjne;j,



3)

zrzuty2 woéd opadowych z nawierzchni utwardzonych, podjazdéw i parkingdéw o powierzchni powyzej
100m® musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach, przy czym przed
yvysta_pieniem 0 pozwolenie na budowe nalezy uzgodni¢ rozwiazania dotyczace oczyszczania
i odprowadzania $ciekéw deszczowych z tych nawierzchni z odpowiednimi stuzbami ochrony
$rodowiska Urzedu Miasta i Gminy w Serocku,

odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych drég do istniejacych rowow jest mozliwe
po uprzednim ich podczyszczeniu i pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Wojewoddzkiego
Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych.

dopuszcza si¢ ewentualne odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych drég do studni
chtonnych po uprzednim ich podczyszczeniu i pod warunkiem uzyskania zgody Referatu ds. ochrony
$rodowiska Urzedu Miasta i Gminy w Serocku.

§ 22.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1)
2)

3)

zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrédta lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym,

mozliwo$¢ stosowania do ogrzewania alternatywnych nosnikéw energetycznych takich jak olej opatowy
o niskiej zawartoéci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, odnawialne zrédta energii lub inne paliwa
bezpieczne ekologicznie,

stosowanie innych noénikéw energetycznych jest dopuszczalne pod warunkiem ze, beda stosowane
w urzadzeniach majacych odpowiednie atesty lub $wiadectwa ekologiczne i zapewniajacych standardy
emisji dopuszczone w przepisach odrebnych.

§ 23.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)
2)

gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomiedzy dostawcg gazu i odbiorcg po
spetnieniu kryteriéw ekonomicznej optacalno$ci dostaw gazu dla przedsiebiorstwa gazowniczego,
linia ogrodzen winna przebiegaé min. 0,5m od gazociggu,

3) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen i otwierane na zewnatrz od strony ulicy,

w pozostatych przypadkach powinny by¢ lokalizowane w miejscu uzgodnionym z zarzadzajgcym siecig
gazowsg.

§ 24.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

6)

budynki musza posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elektrycznej
w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji,

sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie $redniego i niskiego napigcia powinna byé, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako podziemna,

rozwoj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegaé bedzie na odbudowie, przebudowie
i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych,
a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych staciji,

jako rozwigzanie preferowane ustala sie¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach
po oddzielnych trasach; dopuszcza sie jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych
przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspélnych stupach,
przylaczenie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie odbywaé
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wlasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

szczegotowe plany zagospodarowania poszczegélnych nieruchomosci oraz dzialek powinny
przewidywaé rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementéw
infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach
budynkéw i budowli w energie elektryczna, a takze odwietlenia terenu wokét obiektow.



§ 25.
W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) usuwanie odpaddéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci systemu zbierania
i usuwania odpaddw statych,
2) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpaddéw w miejscu zbiérki, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6.
Ogélne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 26.
1. Dziaki powstate w wyniku podziatu lub scalania i podzialu dziatek winny spetnia¢ parametry dziatek
budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoéinych terenéw funkcjonalnych.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek oraz zakazy podziatéw nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz wydzielenie dojazdéw i drég wewnetrznych.

DZIAL M.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdziat 7.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu MNU-1 i MNU2

§ 27.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu MNU-1 i MNU2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetiajace ustugi
3) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez rozbudowy, przebudowy,
istniejgcych budynkow oraz budowy nowych z zachowaniem zasad okreslonych w planie,

b) dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych, garazy, miejsc postojowych, infrastruktury
technicznej, dojéé, dojazdéw, elementéw matej architektury, zgodnie z zapisami planu,

c) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w zabudowe mieszkaniowg lub
wolnostojaca,

d) zakazuje sie lokalizacji ustug wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewzigcia
na érodowisko lub dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie
przepiséw odrebnych,

e) rozbudowy budynkéw istniejagcych oraz budowe nowych budynkéw nalezy Ilokalizowac
z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

f) na terenie MNU-1 budynki mieszkalne jednorodzinne lub mieszkaniowo-ustugowe mogg byé
realizowane w formie wolnostojgcej lub blizniacze;j,

g) na terenie MNU-2 budynki mieszkalne jednorodzinne lub mieszkaniowo-ustugowe mogg byé
realizowane w formie budynkéw wolnostojacych, b||zn|aczych lub szeregowych

h) na terenach MNU-1 na dziatkach o powierzchni ponizej 800m’ moga byé zlokalizowane dwa
budynki, z tym, ze jeden budynek ma byé mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy w formie potowy
budynku blizniaczego a drugi gospodarczy lub garazowy,

i) na terenach MNU-1 na dziatkach o powierzchni powyzej 800m’ mogg byé zlokalizowane dwa
budynki, z tym, ze jeden budynek ma by¢ mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy w formie potowy
budynku blizniaczego lub w formie budynku wolnostojgcego 3 drugi gospodarczy lub garazowy,

j) na terenach MNU-2 na dziatkach o powierzchni do 600m? moze byé zrealizowany tylko jeden
budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy w formie segmentu zabudowy szeregowej lub
w formie potowy budynku blizniaczego,

k) na terenach MNU-2 na dziatkach o powierzchni powyzej 600m? moze byé zrealizowany tylko jeden
budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy w formie segmentu zabudowy szeregowej lub
w formie polowy budynku blizniaczego lub w formie budynku wolnostojacego,

I) na terenach na ktérych mozliwa jest realizacja budynku garazowego lub gospodarczego dopuszcza
sie jego realizacje na styku z granicg dziatki sasiedniej, pod warunkiem, ze bedzie on przylegat do
budynku o podobnej funkcji na dzialce sasiedniej,



m) na terenach nie zagospodarowanych zgodnie z ustaleniami planu nie dopuszcza sie tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw w formie terenéw zielonych,

n) zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

0) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci wytwérczej lub produkcyjne;,

p) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej i magazynowej,

q) zakazuje sie prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i innych substancji
niebezpiecznych, za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowg bezposrednio do
odbiorcow,

r) zakazuje sie skitadowania jakichkolwiek odpadow,

4) parametry i warunki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny w.i.z. 0,5,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlane;,

c) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw:

— mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 3 w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe
— gospodarczych i garazowych — 1,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw liczona od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu:

— dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 12,0m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 7,0m,

e) dachy o spadku 25°- 45°,

f) budynek mieszkalny jednorodzinny nie moze mie¢ wiecej niz 2 lokale mieszkalne,

g) pokrycie dachow dachoéwkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi w palecie koloréw
naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni,

h) poziom parteréw budynkow:

- mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych maksymainie 1m nad poziomem przylegtego terenu,
— ustugowych w poziomie przyleglego terenu lub maksymalnie 45 cm nad jego poziomem
z obowigzkiem wybudowania rampy dla niepetnosprawnych,

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerckos$é frontu dziatki budowlanej pod zabudowe wolnostojaca 18,0 m,

b) minimalna szerokosé frontu dziatki budowlanej pod zabudowe blizniaczg 14,0 m,

¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej pod zabudowe szeregowg 7,0 m,

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MNU-1 dla
zabudowy wolnostojgcej — 800m?,

€) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MNU-1 dla
budynkéw bedacych jednym segmentem zabudowy blizniaczej — 600m°,

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MNU-2 dla
zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i blizniaczej 600 m?,

g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MNU-2 dia
budynkéw bedacych segmentami w zabudowie szeregowej — 300m?,

h) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego 70° do 90°,

6) dla dzialek istniejacych, dziatek wydzielanych liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie, dziatek
wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu oraz dziatek wydzielanych dla
istniejgcych budynkéw dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig terenu inne niz
okreslone w pkt. 5 pod warunkiem zachowania pozostatych wymogoéw okreslonych w planie,

7) parametry dziatek okreslone w pkt. 5 nie dotycza parametrow dzialek wydzielanych pod drogi
wewnetrzne, dla dzialek wydzielanych pod drogi wewnetrzne minimalna szeroko$é nie moze byé
mniejsza niz:

a) 5 m naterenie MNU-1,

b) 8 m na tereniu MNU-2.

Rozdzial 8.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu MN-1

§ 28.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu MN-1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach mieszczgcych nie
wiecej niz 8 lokali mieszkalnych oraz ustugi w wydzielonych czesciach budynku,



3) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez rozbudowy, przebudowy,

istniejgcych budynkéw oraz budowy nowych z zachowaniem zasad okreslonych w planie,

b) dopuszcza sie realizacje garazy, miejsc postojowych, infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw,
elementéw matej architektury, zgodnie z zapisami planu,

¢) zakazuje sie lokalizacji ustug wymagajgcych sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwziecia
na érodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie
przepisow odrebnych, v

d) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wylacznie w parterze i jako wbudowana w budynek
mieszkalny pod warunkiem, ze nie bedzie stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej catego
budynku,

e) rozbudowy budynkéw istniejacych oraz budowe nowych budynkéw nalezy lokalizowaé
z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

f) na dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny,

g) funkcje gospodarcze i garaze mogg by¢ realizowane wylacznie jako wbudowane, z wyjatkiem
istniejacych budynkéw gospodarczych i garazy,

h) na terenach niezagospodarowanych zgodnie z ustaleniami planu nie dopuszcza sie tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw w formie terenéw zielonych,

i) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dziatalnoéci hurtowej, sktadowej i magazynowe;,

i) zakazuje sie prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i innych substancji
niebezpiecznych, za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemna siecig gazowa bezposrednio do
odbiorcow,

k) zakazuje sie skladowania jakichkolwiek odpadoéw,

4) parametry i warunki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny w.i.z. 0,9,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw:

— mieszkalnych — 3,
— gospodarczych i garazowych — 1,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw liczona od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych — 12,0m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 7,0m,
€) poziom parteréw budynkow:
- mieszkalnych maksymalnie 1m nad poziomem przylegtego terenu,
- mieszkalno-ustugowych; dla funkcji mieszkaniowych maksymalnie 1m nad poziomem
przylegtego terenu, a dla funkcji ustugowych w poziomie przylegtego terenu lub maksymalnie
45 cm nad jego poziomem z obowiazkiem wybudowania rampy dla niepetnosprawnych,

f) pokrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczng Ilub materiatami dachéwkopodobnymi
w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni.

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokoé¢ frontu dziatki budowlanej 18,0 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 70°do 90°,

6) dla dziatek istniejgcych, dziatek wydzielanych liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie oraz dziatek
wydzielanych dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig
terenu inne niz okreslone w pkt. 5 pod warunkiem zachowania pozostatych wymogoéw okreslonych
w planie,

7) parametry dziatek okreslone w pkt. 5 nie dotycza parametréw dziatek wydzielanych pod drogi
wewnetrzne, dla dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne minimalna szeroko$é nie moze byé
mnigjsza niz 8m,

8) dachy o spadku 25°- 45% lub dachy ptaskie pod warunkiem wystepowania dachéw ptaskich w sasiedniej
zabudowie.



Rozdziat 9.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustugowej z towarzyszaca funkcjg
mieszkaniowg oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu UMN-1, UMN-2, UMN-3, UMN-4 i UMN-5

§ 29.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu UMN-1, UMN-2, UMN-3, UMN-4, UMN-5 ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi,
2) przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkania wbudowane
w budynki ustugowe,
3) nastepujace zasady zagospodarowania:

a) zakazuje sie lokalizacji ustug wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia
na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze byé wymagany na podstawie
przepiséw odrebnych z wyjatkiem ustug zwigzanych z obstugg samochodow na terenach: UMN-2,
UMN-3 i UMN-5,

b) dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez rozbudowy, przebudowy,
istniejacych budynkéw oraz budowy nowych z zachowaniem zasad okreslonych w planie,

c) dopuszcza sie realizacje budynkdédw gospodarczych, garazy, miejsc postojowych, infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdow, elementéw matej architektury, zgodnie z zapisami planu,

d) nie dopuszcza sie budowy i rozbudowy inwentarskich budynkéw produkcyjnych,

e) na terenach oznaczonych symbolem UMN-1, UMN-2, UMN-3 i UMN-4, zabudowa mieszkaniowa
moze byé realizowana jako wbudowana w zabudowe ustugowg lub jako wolnostojaca,

f) na terenach oznaczonych symbolem UMN-1, UMN-2, UMN-3 i UMN-4 dopuszcza sie realizacje
nowej zabudowy mieszkaniowej wylacznie pod warunkiem, ze budynki te bedg zaprojektowane
i wykonane w sposéb zapewniajgacy spetnienie podstawowych wymagan dotyczacych ochrony
przed hatasem i drganiami zwigzanymi z komunikacja samochodowa,

g) na terenach oznaczonych symbolem UMN-5 zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana tylko
jako wbudowana w zabudowe ustugowg,

h) rozbudowy budynkéw istniejacych oraz budowe nowych budynkéw nalezy lokalizowaé
z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

i) budynki mieszkaine jednorodzinne lub mieszkaniowo-ustugowe mogg by¢ realizowane w formie
wolnostojacej lub w formie blizniaczej,

j) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy siedliskowe;,

k) na terenach niezagospodarowanych zgodnie z ustaleniami planu nie dopuszcza sie tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw w formie terenéw zielonych,

I) zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

m) wszelka dziatalnoé¢ sktadowa moze byé realizowana tylko w obiektach kubaturowych,

n) zakazuje sie skiadowania jakichkolwiek odpadéw,

4) parametry i warunki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny w.i.z. 0,8,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej:

— 50% na terenach UMN-1, UMN-2, UMN-3 i UMN-4,
— 25% na terenie UMN-5,
¢) maksymalna powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkalnej wbudowanej w budynki ustugowe na
terenach oznaczonych symbolem UMN-5 — 30% powierzchni uzytkowej catego budynku,
d) maksymalna ilos¢é kondygnacji nadziemnych budynkéw:
— mieszkalnych, ustugowych i ustugowo-mieszkalnych — 3, w tym ostatnia jako poddasze
uzytkowe,
— gospodarczych i garazowych — 1,
e) maksymalna wysokos¢ budynkéw liczona od terenu do najwyzej potozonego elementu dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i ustugowo-mieszkalnych — 12,0m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 7,0m,
f) dachy o spadku 25°- 45° nie dotyczy budynkéw zwigzanych z obstugg samochodowa,
g) budynek mieszkalny nie moze mieé wiecej niz 2 lokale mieszkalne,
h) pokrycie dachéw dachowkg ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi w palecie koloréw
naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni,
i) poziom parteréw budynkéw:
— mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych maksymalnie 1m nad poziomem przylegiego terenu,
— ustugowych w poziomie przylegiego terenu lub maksymalnie 45 cm nad jego poziomem
z obowigzkiem wybudowania rampy dla niepetnosprawnych,
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5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej 18,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500 m?,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 70° do 90°, na terenach UMN-1
i UMN-2 60° do 90°,

6) dla dziatek istniejacych, dziatek wydzielanych liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie oraz dziatek
wydzielanych dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig
terenu inne niz okreslone w pkt. 5 pod warunkiem zachowania pozostatych wymogéw okreslonych
w planie,

7) parametry dziatek okreslone w pkt. 5 nie dotycza parametréw dzialek wydzielanych pod drogi
wewnetrzne, dla dzialek wydzielanych pod drogi wewnetrzne minimalna szeroko$¢ nie moze byc

mniejsza niz 8m.

Rozdzial 10.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy usfug nauki oznaczonego na rysunku
planu symbolem terenu LIN-1

§ 30.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu UN-1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe ustugi nauki,
2) przeznaczenie uzupetniajace ustugi,
3) zasady zagospodarowania:

a) zakazuje sie lokalizacji ustug wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewzigcia
na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie
przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez rozbudowy, przebudowy,
istniejacych budynkéw oraz budowy nowych z zachowaniem zasad okres$lonych w planie,

c) dopuszcza sig realizacje budynkéw gospodarczych, garazy, miejsc postojowych, infrastruktury
technicznej, doj§é, dojazdéw, elementéw matej architektury, zgodnie z zapisami planu,

d) rozbudowy budynkéw istniejacych oraz budowe nowych budynkéw nalezy Iokalizowaé
z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

€) ustugi nie zwigzane z podstawowag funkcjg terenu nie moga stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynkdw zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej,

f) dopuszcza sie wbudowane w budynki mieszkania, ktére nie moga stanowié wiecej niz 10% tacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na jednej dzialce budowlane;,

g) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej wytacznie pod warunkiem, ze budynki z lokalami
mieszkalnymi bedg zaprojektowane i wykonane w sposéb zapewniajacy spetnienie podstawowych
wymagan dotyczacych ochrony przed halasem i drganiami zwigzanymi z komunikacjg
samochodowa,

h) zakazuje sig lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

) zakazuje sig lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skladowej i magazynowej
i) zakazuje sie lokalizowania nowej dziatainosci wytwérczej lub produkcyjnej,

k) zakazuje sie prowadzenia dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i innych substanciji
niebezpiecznych, za wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowg bezposrednio do
odbiorcow,

[} zakazuje sie skltadowania jakichkolwiek odpadéw,

4) parametry i warunki ksztaftowania zabudowy:

a) maksymalny w.i.z. 0,7,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw:

— uslugowych — 3, przy czym ostatnia kondygnacja realizowana jako poddaszowa,
— gospodarczych i garazowych — 1,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw liczona od terenu do najwyzej polozonego elementu dachu:

— dla budynkéw ustugowych — 12,0m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 7,0m,

e) dachy o spadku 25°- 45°,

f) cze$é mieszkalna nie moze miec wiecej niz 2 lokale mieszkalne,

f) pokrycie dachéw dachéwkag ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi w palecie kolorow
naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni,
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g) poziom parteréw budynkéw ustugowych w poziomie przylegtego terenu lub maksymalnie 45 cm nad
jego poziomem z obowigzkiem wybudowania rampy dla niepetnosprawnych.

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokoé¢ frontu dziatki budowlanej 18,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 3000 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 70° do 90°,

6) dla dziatek istniejacych, dziatek wydzielanych liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie oraz dziatek
wydzielanych dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig
terenu inne niz okresione w pkt. 5 pod warunkiem zachowania pozostatych wymogéw okresionych
w planie,

7) parametry dzialek okreslone w pkt. 5 nie dotycza parametréw dziatek wydzielanych pod drogi
wewnetrzne, dla dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne minimalna szeroko$é nie moze byé
mniejsza niz 8m.

Rozdziat 11.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu rolniczej przestrzeni produkcyjnej
oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu R-1

§ 31.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu R-1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe rolnicza przestrzen produkcyjna bez prawa zabudowy,

2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, elementéw matej architektury,
b) nie dopuszcza sig jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej oraz lokalizowania dziatalnosci hurtowe;j,

skladowej, magazynowej, wytwérczej lub produkcyjnej,

c) nie dopuszcza sie intensywnych metod produkcji rolnej zagrazajacych $rodowisku przyrodniczemu.

2. Na terenie oznaczonym symbolem terenu R-1 dopuszcza sie podzialy dziatek zgodne z liniami
rozgraniczajacymi oraz inne podzialy zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami i gruntéw rolnych.

Rozdziat 12.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy infrastruktury technicznej oznaczonego
na rysunku planu symbolem terenu IT-1

§ 32.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu IT-1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe infrastruktura techniczna,

2) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje sie wprowadzania wszelkich budowli nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
b) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
c) teren musi by¢ dostepny z drogi publicznej,
d) na terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce
parkingowe dla obstugi,

3) parametry i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wszystkie budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu nie moga by¢ wyzsze niz -7 m,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu 20%,

4) w ramach zasad i warunkéw podziatu nieruchomos$ci zakazuje sie jakichkolwiek podziatéw dziatek
z wyjatkiem podziatéw zgodnych z liniami rozgraniczajacymi, podziatéw porzadkujacych stan
wiasnosciowy oraz podziatdw zgodnych z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomos$ciami.

Rozdziat 13.
Przeznaczanie i zagospodarowanie
terenoéw drég publicznych oznaczonych symbolem terenu KD-1, KD-2, KD-3

§ 33.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu KD-1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe teren wezla drogi publicznej klasy technicznej drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego,
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2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie realizacje: infrastruktury technicznej, urzadzehn pomocniczych zwigzanych
z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego,
b) zakazuje sie realizacji obiektow kubaturowych,
¢) do czasu realizacji ustalel planu dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy,
d) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi,
3) w ramach zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci zakazuje sie jakichkolwiek podziatdw dziatek
z wyjgtkiem podziatéw zgodnych =z liniami rozgraniczajacymi, podziatéw porzadkujacych stan
wlasnoéciowy oraz podziatdbw zgodnych z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomos$ciami.

§ 34.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu KD-2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe droga publiczna klasy technicznej drogi zbiorczej,

2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, urzadzen pomocniczych zwigzanych
z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego,

b) zakazuje sie realizacji obiektéw kubaturowych,

¢) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy,

d) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi,

e) jezdnia utwardzona o szeroko$ci minimum 7m,

f) co najmniej z jednej strony drogi musi by¢ zrealizowany chodnik o szerokosci minimum 1,5m,

3) w ramach zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci zakazuje sie jakichkolwiek podziatéw dziatek
z wyjatkiem podziatdw zgodnych z liniami rozgraniczajgcymi, podziatéw porzadkujgcych stan
wilasnosciowy oraz podziatow zgodnych =z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomos$ciami.

§ 35.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu KD-3 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe droga publiczna klasy technicznej drogi dojazdowej,

2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, urzgadzen pomocniczych zwigzanych
z prowadzeniem, organizacjg i obstuga ruchu drogowego,

b) zakazuje sie realizacji obiektéw kubaturowych,

¢) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy,

d) szeroko$citerenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi,

e) jezdnia utwardzona o szeroko$ci minimum 5m,

f) co najmniej z jednej strony drogi musi by¢ zrealizowany chodnik,

3) w ramach zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci zakazuje sie jakichkolwiek podziatow dziatek
z wyjgtkiem podziatdw zgodnych z liniami rozgraniczajacymi, podziaiéw porzadkujacych stan
wlasnoéciowy oraz podziatbw zgodnych z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami.

Rozdziat 14.
Przeznaczanie i zagospodarowanie
terenow drog wewnetrznych oznaczonych symbolem terenu KDW-1, KDW-2

§ 36.
Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu KDW-1, KDW-2 ustaia sie:
1) przeznaczenie podstawowe droga wewnetrzna,
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie realizacje: infrastruktury technicznej, urzadzen pomocniczych zwigzanych
z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego, '
b) zakazuje sie realizacji obiektéw kubaturowych,
c) do czasu realizacji ustalef planu dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy,
d) szeroko$ci terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
e) szerokos$¢ jezdni nie moze byé mniejsza niz 5m,
f) jezdnia musi posiada¢ nawierzchnie utwardzona speiniajgcg warunki niezbedne dla ruchu
kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,
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3) w ramach zasad i warunkoéw podziatu nieruchomosci zakazuje sie jakichkolwiek podziatow dziatek
z wyjatkiem podziatdw zgodnych 2z liniami rozgraniczajacymi, podzialdow porzadkujacych stan
wilasnoSciowy oraz podziatdbw zgodnych 2z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami.

DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 37.
Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaly rozpoczete lub zrealizowane przed
uchwaleniem niniejszego planu i obecnie sa realizowane zgodnie z obowigazujagcym w momencie ich rozpoczecia
prawem, zostajg uznane za przyjete.

§ 38.
Ustala sie dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci:
1) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu; MN-1, MNU-1, MNU-2, UMN-1,
UMN-2, UMN-3, UMN-4, UMN-5, UN-1,
2) 0% dla terenoéw oznaczonych symbolami przeznaczania: KD-1, KD-2, KD-3, KDW-1, KDW-2, IT-1.

§ 39.
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta i Gminy Serock.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przey odniczacy Ra@liejsﬂej

w Serocku |
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UZASADNIENIE DO UCHWALY NR 252/XXX/08
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
Z dnia 24.09.2008r.

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock sekcja ,,C” cz¢$¢ obregbu Borowa
Gora,

Rada Miejska w Serocku podjeta w dniu 30 sierpnia 2006r. uchwale nr 481/LVII/06 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sekcja ,,C” obrgb Borowa Gdra otwierajaca prace
planistyczne zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717 z p6zn. zm.).

Celem opracowania powyzszego planu jest dostosowanie do zaistnialych potrzeb zagospodarowania terenu

gtéwnie przy drodze krajowej nr 61 w Borowej Gorze. Przy okazji tej zmiany, planem objeto dziatke nr 72, ktora
w obowiazujacym planie miejscowym jest wylaczona z opracowania.
W oparciu o polityke okreslona w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Serock”, po przeprowadzeniu niezbgdnych inwentaryzacji, prac analityczno-studialnych oraz przeprowadzeniu
petnej procedury przewidzianej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym opracowany zostal projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sekcja ,,C” czeéé obrebu Borowa Goéra. Przygotowujac
projekt planu starano sie uwzgledniaé wszystkie zgloszone wnioski i uwagi oraz polityke przestrzenna miasta i gminy
Serock. Obszar projektu planu obejmuje dwa tereny: teren A i teren B, potozone w $rodkowo-wschodniej czesci sofectwa
Borowa Géra. Teren A jest styczny do drogi krajowej nr 61, natomiast teren B zlokalizowany jest w potudniowej czesci
sotectwa i stanowi niewielki obszar. Opracowany projekt planu zmienia w czgéci ustalenia obowiazujacego na tym
terenie planu uchwalonego uchwala nr 243/XXXI1/04 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 21.12.2004r. Zmiany dotycza
gldwnie ustalen dotyczacych zagospodarowania terenu wzdtuz drogi krajowej nr 61 i maja na celu dostosowanie nowej
i istniejacej zabudowy do bezposredniego jej sasiedztwa. Opracowano takie ustalenia w projekcie planu, ktére pozwola
na zagospodarowanie terenu w sposéb umozliwiajacy racjonalna realizacje zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak
i ustugowej w poblizu tak waznego ciagu komunikacyjnego — drogi krajowej — przy jednoczesnym zapewnieniu
podstawowych wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami zwiazanymi z komunikacja samochodowa.
Opracowany projekt planu taczy wszystkie funkcje wystepujace na jego obszarze w spos6b harmonijny i uporzadkowany
zgodnie z zasadami urbanistyki i architektury. W czasie procedury obejmujacej sporzadzenie niniejszego planu, projekt
uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz zostat uzgodniony i pozytywnie
zaopiniowany przez wiasciwe ustawowo organy. Burmistrz Miasta i Gminy Serock rozpatrzyl i uwzglednil dwie
whniesione uwagi.

W lipcu br. zakonczono wszystkie wymagane przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym elementy procedury planistycznej i Burmistrz Miasta i Gminy Serock skierowat projekt planu do
uchwalenia na sesj¢ Rady Miejskie;j.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sekcja ,,C” czg$é obrgbu Borowa
Goéra sprawi, ze teren objety planem i potozony w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 61 bedzie mégt byé
zagospodarowany w sposob gwarantujacy wiasciwy tad przestrzenny oraz dobre warunki mieszkaniowe i ustugowe
stuzace jego mieszkaficom. Zgodno$¢ niniejszego planu z polityka przestrzenna gminy oraz korzysci spoleczno-
gospodarcze jakie moga wynikaé z ustalen okre§lonych w planie uzasadniaja jego uchwalenie przez Rade Miejska

w Serocku.

Przejodniczacy Rady Mjskiej
w Yerocku
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Zalacznik nr 2 do Uchwaty Nr 252/XXX/08 z dnia 24.09.2008r.

Rady Miejskiej w Serocku

W Sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego sekcja ,C” obreb Borowa Gora.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY | INNEJ INFRASTRUKTURY MIEJSKIEJ ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH Rada Miejska w Serocku rozstrzyga co nastepuje:

TECHNICZNEJ

Lp. [NWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY| SPOSOB REALIZACJ!

ZASADY FINANSOWANIA

Forma: Odpowiedzialni za realizacje i|PROGNOZOWANE POTENCJALNY
1 - zadania wspétpracujacy: ZRODLA UDZIAL INNYCH
krétkookresowe 1- burmistrz, FINANSOWANIA INWESTOROW W
2 - zadanie wieloletnie 2 - wykonawca, 1 - dochody wtasne, FINANSOWANIU
3 - pracownik urzedu 2 - dotacje, ZADANIA
wiasciwy do spraw 3 - kredyty, pozyczki 1 - wlasciciele
infrastruktury 4 - obligacje komunalne, |nieruchomosci
4 - inne 5 —inne 2 - fundacje i
organizacje
wspomagajace
3 - inwestorzy
zewnetrzni
4 -inne
1. |DROGI WYKUP TERENOW 1,2 1,3,4 1,35 -
PUBLICZNE BUDOWA 1,2 1,2,3 1,3,4 5 1,2,3
2. POZOSTALE |WODOCIAGI 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
KANALIZACJA 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
GOSPODARKA ODPADAMI 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
ELEKTROENERGETYKA 1,2 4 5 1.4
GAZOWNICTWO 1,2 4 5 1,4

yuz{\'odniczqcy Rady Miejskiej
l w jcrocku 1
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