UCHWALA nr 136/XVIIL/03
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 12 grudnia 2003r.
W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Serock pow. legionowski woj. mazowieckie

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.), art. 18 ust.2 pkt.5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz 1591 z p6zn. zm.) w
zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. Nr 80 poz. 717) oraz uchwaly nr 698/LXXXI1/2002 Rady Miejskiej w
Serocku z dnia 7 pazdziernika 2002 r. - w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock pow. legionowski woj.

mazowieckie, Rada Miejska w Serocku uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1

Zakres obowigzywania planu

§1

1. Uchwala si¢ zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock sekcja "E", uchwalonym uchwatg nr 560/LVII/2001 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 30 lipca 2001 r. i ogloszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 196 poz.3360 z dnia 19.09.2001r.

2. Ustalenia zmiany planu obejmuja przedmiot i zakres, okre$lone w uchwale nr
698/LXXXI1/2002 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 pazdziernika 2002 r. - w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Serock pow. legionowski woj. mazowieckie.



§2
Integralng czgsScig zmiany planu sekcji ,,E” jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:5000.
Rysunek planu sklada si¢ z nastgpujacych obrebow: Debinki, Marynino, Karolino,
Ludwinowo Zegrzynskie, Stasi Las.
Do zmiany dotacza si¢ ideogram infrastruktury technicznej czeéci Gminy Serock w granicach
poszczegolnych sekcji "E" i "F".

§3
Przedmiotem zmiany planu jest wprowadzenie do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Serock na teren objety granicami planu Sekcji "E", przebiegu
przebudowywanej drogi krajowej nr 61 (w tym obwodnicy miasta Serocka, skrzyzowania,
wezty, miejsca obstugi podréznych oraz zasady obshugi terenow przylegtych do trasy) oraz
ustalen wynikajacych z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym.

§4

1. Przedmiotem planu jest podporzadkowanie istniejacej i wprowadzenie nowej zabudowy

mieszkaniowej, rekreacyjnej, ustugowej i produkcyjno - ustugowej uciazliwej, okreslenie

obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyfaczonej z zabudowy, ochrona wartosci

przyrodniczych w granicach opracowania oraz ochrona warto$ci kultury materialnej,

bedacych pod ochrona konserwatorska.

2. Plan ustala:

- przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

- linie rozgraniczajace ulic, placéw oraz drog publicznych;

- tereny przeznaczone do realizacji lokalnych i ponadlokalnych celéw publicznych oraz
linie rozgraniczajace te tereny;

- granice oraz zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie;

- zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury;

- lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,

gabaryty obiektow, a takze maksymalne wskazniki brutto intensywnosci zabudowy;




szczegOlne warunki zagospodarowania terendw, w tym takze zakaz zabudowy, wynikajace z

potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidlowego gospodarowania

zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych.

§5

1. Na rysunku planu w skali 1:5000 przedstawione sa w formie graficznej ustalenia zawarte

w tekscie Uchwaly do terenu objetego granicami planu Sekcji "E".

2. Rysunek planu okresla przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych

funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, stosownie do ustalen zawartych w

Uchwale, wedtug oznaczen zastosowanych na rysunku planu (w legendzie).

3. Ustaleniami planu objete sa nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunkach planu

w skali 1:5000 na obszarze calej Gminy Serock w granicach poszczegoélnych sekcji od

"A" do "H".
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
2)  przeznaczenie terenOW oznaczone symbolami,
3) linie wewnetrznego podzialu wlasnosciowego;
4)  granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
5) granice strefy ochrony sanitarnej posredniej dla ujecia wody Wodociagu
Pétnocnego; |
6)  granice strefy ochrony specjalnej obszaru giéwnego zbiornika wéd pitnych;
7)  rezerwaty przyrody;,
8)  granice surowcow udokumentowanych;
9)  granice ciagéw ekologicznych o znaczeniu ogélnokrajowym;
10)  granice ciagéw ekologicznych o znaczeniu regionalnym i lokalnym;
11)  strefy ochronne obiektow uciazliwych;
12)  granice terenéw okresowo zalewanych;
13)  pomniki przyrody objete ochrong konserwatorska;
14)  granice stanowisk archeologicznych i konserwatorskich stref archeologicznych;
15)  obiekty i zalozenia objete ochrong konserwatorska;
16)  tereny urzadzen skladowania odpaddw, oczyszczalni §ciekOw i punktu zlewnego;
17)  urzadzenia gazownicze,
18)  linie energetyczne wysokiego napiecia,



19)  ukifad komunikacyjny wedlug obowiazujacej klasyfikacji;

20)  historyczny uktad drogowy;

21)  szlaki turystyczne i $ciezki rowerowe.

4. Ideogramem infrastruktury technicznej w skali 1:10000 objete sa nastepujace urzadzenia:
1) linie energetyczne 110kV i stacje transformatorowe ST 15/0,4kV;
2)  tereny pod oczyszczalnie $ciekOw i przepompownie;
3)  sie¢ kanalizacji sanitarne;j - istniejaca 1 projektowana;
4)  tereny pod wysypisko $mieci, punkt zlewny, pompownie $ciekéw oraz kontenery
na odpady komunalne;

5)  sie¢ wody pitnej i pozarowej - istniejaca i projektowana, oraz ujecia wody i

hydrofornie;

6) siec gazu wysokiego 1 sredniego ci$nienia ze stacja

redukcyjno - pomiarowa,

§6
Ilekro¢ w przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w §1 Uchwaly, z
uwzglednieniem zmian planu wprowadzonych na podstawie niniejszej uchwaty;
2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Serocku,
dotyczaca zagospodarowania terenu Sekcji "E" Gminy Serock, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3. przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z ostatecznych
decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego);

4. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu Sekcji "E", na mapie geodezyjnej
w skali 1:5000, stanowiacy zafacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty;

5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz

podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;



7. obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego lub podstawowego i dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

8. wustugach lub dzialalnosci gospodarczej uciqz‘lr’wéj - rozumie si¢ przez to, stosownie do
tresci Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko oraz
szczegotowych kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewzigé do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 179 poz. 1490 z 2002r.), rodzaje
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych wymagane
jest sporzadzenie raportu o oddzialtywaniu na $rodowisku, badz takie dia ktorych
obowiazek sporzadzenia ww. raportu moze by¢ wymagany.

9. wustugach lub dzialalnosci gospodarczej nieuciqzliwej - rozumie si¢ przez to rodzaje
przedsiewzieé, ktdre nie powoduja szczegodlnie szkodliwego oddziatywania na $rodowisko
i zdrowie ludzi lub nie moga znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktérych uciazliwos¢
nie wykracza poza granice dziatki inwestora i nie wymaga ustanawiania obszaru
ograniczonego uzytkowania w mys$l ustawy z dn. 27.04.2001r — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z2001r.)

- w szczegolnych przypadkach, potwierdzonych dokonang przez inwestora pozytywna
oceng raportu oddzialywania projektowane] inwestycji na srodowisko,
sporzadzonego w trybie obowiazujacych przepisow, do ustug tych mozna zaliczyé
przedsigwzigcia mogace znaczaco pogorszyé stan Srodowiska, opisane w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko oraz
szczegolowych kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 179 poz. 1490 z
2002r.), o ile sa one niezbednie konieczne dla realizacji przeznaczenia
podstawowego terenu

10 . powierzchni biologicznie czynnej -nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki
budowlanej z gruntem rodzimym pokrytym ro$linnoscia oraz woda powierzchniows, a
takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacj¢, o powierzchni nie

mniejszej niz 10.0 m*



11. dzialce - nalezy przez to rozumieé nieruchomos$é lub taka jej czes$é, ktora w wyniku
ustalen planu zostala przeznaczona pod zabudowe;

12. budynku istniejacym - rozumie sie przez to budynki na rysunkach planu oznaczone
numerem posesji oraz inne zabudowania na podstawie ostatecznych decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

13. jednoczesnej realizacji - nalezy przez to rozumie¢, co najmniej rozpoczecie budowy przez
wykonanie czynnosci wymienionych w art. 41 Ustawy "Prawo Budowlane" z dnia 7 lipca
1994 r. (Dz.U. nr 106 z 2000 r. poz. 1126 z pdézn. zm.);

14. drodze ogolnodostgpnej - nalezy przez to rozumie¢ droge publiczna okreslong w art. 1
Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( Dz.U. nr 71 z 2000 r. poz. 838 z
pézn. zm.);

15. wskazniku intensywnosci zabudowy mieszkaniowej brutto - nalezy przez to rozumiec
miare powierzchni zabudowy jednostki terenu, wyrazony w hektarach w zaleznosci od
rodzaju zabudowy, potozenia terenu, warunkdw otoczenia, wartosci spolecznej i
ekonomicznej terenu. Mierzony jest liczba metréw kwadratowych powierzchni ogolnej
budynkow mieszkalnych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji) odniesionej do
hektara terenu brutto;

16. konserwatorska strefa archeologiczna - nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony na
rysunku planu symbolem graficznym,;

17. drodze nieobligatoryjnej - nalezy przez to rozumie¢ droge wyznaczong w planie,
z prawem zmiany jej usytuowania za zgoda wszystkich wiascicieli dziatek do niej

przylegtych ;

ROZDZIAL 2

Ustalenia przestrzenne w zakresie struktury funkcjonalnej na obszarze Gminy

Serock w granicach Sekcji "E"

§7
Plan ustala podzial terenu na nastepujace strefy funkcjonalne:
1. strefa mieszkaniowa jednorodzinna, niska, oznaczona na rysunku planu symbolem MNO i

MN;

2>




10.
11.
12.

13.

strefa mieszkaniowa wielorodzinna, $redniointensywna, oznaczona na rysunku planu
symbolem MW,
strefa zabudowy zagrodowej, 0znaczona na rysunku planu symbolem MR,
strefa zabudowy rekreacyjnej, oznaczona na rysunku planu symbolem ZR,;
strefa uslugowa nieuciazliwa, oznaczona na rysunku planu symbolem U, UO, US, UN,
ktdrej uciazliwos¢ nie wykracza poza granice dzialki,
strefa produkcyjno - ustugowa, wuciazliwa, ktore] uciazliwo$¢ okresla zapis
§6 pkt. 8 niniejszej Uchwaly, oznaczona na rysunku planu symbolem PU;
strefa ustug innych (sakralnych, kultury, ochrony konserwatorskiej i przyrodniczej),
oznaczona na rysunku plams symbolem UL,
strefa ustug turystycznych, oznaczona na rysunku planu symbolem UT;
strefa zieleni urzadzonej, oznaczona na rysunku planu symbolem ZP;
strefa zieleni naturalnej i zarosli, oznaczona na rysunku planu symbolem LZ;
strefa lasow, oznaczona na rysunku planu symbolem LS;
strefa  rolnicze]  przestrzeni  produkcyjnej, oznaczona na rysunku planu
symbolem R.
wydzielenia terenowe o funkcji mieszane;j:
- MN/U,
- MR/MN
- MN/ZR
- MN/ZR/U
- MR/MN/ZR/U.

§8
Dla  terenow zabudowy mieszkaniowo -  ustugowej (MNO/U, MN/U)
wyznaczonych w planie, ustala sie podstawowe przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.
Dla terenéw ushugowych (U) wyznaczonych w planie, ustala sie podstawowe

przeznaczenie pod zabudowe ustugowa.

. Dla terenéw zabudowy rekreacyjnej (ZR) wyznaczonych w planie, ustala si¢ podstawowe

przeznaczenie pod zabudowe letniskowa.



4. Na terenach zabudowy mieszkaniowo — ustlugowej 1 rekreacyjnej dopuszcza sig
lokalizacje:

1) uslug oraz nieuciazliwego rzemiosta ushugowego, wbudowanych lub
wolnostojacych, ktdrych uciazliwosé nie wykracza poza granice dziatki;

2) budynkéw gospodarczych w przypadkach uzasadnionych np. koniecznoscig
zapewnienia prawidlowej obstugi funkcjonalnej terenu i budynku podstawowego,
wielkoscia dzialki, przy zachowaniu wymaganych przepisami prawa przepisow ,
wygladu estetycznego terenu itp.

3) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

4) drog dojazdowych, parkingdw i garazy niezbednych do obstugi obszaru;

5) indywidualnych uje¢ wody pitnej 1 pozarowe;.

5. Na terenach zabudowy mieszkaniowo - ushugowej i rekreacyjnej wyklucza sie:

1) lokalizacje handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych,
motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow i magazynéw rzemiosta
produkcyjnego, innych obiektéw przeznaczonych na dziatalnosé¢ gospodarcza
uciazliwa dla otoczenia oraz budowe 1 rozbudowe (istniejacych) zaktadow
produkcyjnych itp.;

2) budowe i rozbudowe inwentarskich budynkéw produkcyjnych.

6. Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania na terenach zabudowy mieszkaniowo -
ustugowe;j i rekreacyjne;:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa, uslugowa i rekreacyjna moze podlegac

wymianie, rozbudowie i przebudowie wyiacznie wedlug zasad ustalonych w

planie;

2) ustala sie typ zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych i
blizniaczych lub matych doméw mieszkalnych, w zabudowie rekreacyjnej w
formie budynkow wolnostojacych;

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 70%;

4) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy, mierzac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku powinna wynosié:

- dla zabudowy mieszkaniowej MN - 2,5 kondygnacji tj. do 11,0m;
- dla zabudowy mieszkanioweyj MW - 3,5+40 kondygnacji
tj. do 12,0m;



3)

0)

7)

8)

9)

- dla zabudowy ustugowej UT - 4,0 kondygnacji tj. do 12,0m;

- dla zabudowy rekreacyjnej ZR - 1,5 kondygnacji tj. do 8,0m;
ustala si¢ dachy o spadku 25°+45° oraz dachy plaskie, o ile beda hmonizowaé z
istniejaca zabudowa sasiedzka i lokalnym krajobrazem,;
ustala sie w terenie zabudowanym nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy od
krawedzi jezdni drég:

- gminnych - 6,0m;

- powiatowych - 8,0m;

- krajowych i wojewodzkich - 10,0m;

- na terenach niezabudowanych , odpowiednio: 15,0; 20,01 25,0m.
zaleca si¢ ujednolicenie formy i detalu architektonicznego w poszczegodlnych
realizowanych catosciowo zespotach zabudowy;
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy siedliskowej na inne funkcje
nieucigzliwe takie jak np. budynki mieszkalne jednorodzinne ;
ustala si¢ obowigzek jednoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji sieci
kanalizacyjnej lub rozwigzan lokalnych (atestowanych  oczyszczalni
przydomowych lub atestowanych zbiornikow szczelnych ), obowigzuje nakaz
likwidacji istniejacych zbiornikow na Scieki bytowe w miare oddawania do uzytku
sieci kanalizacyjnej. W okresie docelowym zakres realizowanych sieci i urzadzen
kanalizacyjnych musi umozliwia¢ transport sciekow z tych budynkéw do gminne;j
oczyszczalni Sciekéw. Uzytkowanie budynkéw moze nastapi¢ po zakonczeniu
budowy infrastruktury energetycznej, kanalizacyjnej, wodociagowej oraz

ewentualnie gazowe, teletechnicznej;

10) ustala si¢ realizacjg¢ ogrodzen o estetyce harmonizujacej z zabudowa, lokalnym

krajobrazem 1 potrzebami krajobrazu chronionego, zakazuje si¢ realizacji

prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

11)ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych bez prawa wtdrych

podziatbw - w przeliczeniu na kazdy istniejacy lub projektowany dom
jednorodzinny:

- dla zabudowy mieszkaniowej MN - min. 800m?;

- dla zabudowy rekreacyjnej ZR - min. 800m?2;



1.

12)ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej brutto
- maks. 0,6 w strefie zabudowy jednorodzinnej, niskiej, wolnostojace;j;

13) ustala si¢ zakaz budowy drenazy i urzadzen obnizajacych poziom wody gruntowej
,za wyjatkiem drenazy opaskowych wokét budynku ;

14) charakter zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej i rekreacyjnej powinien
nawigzywac¢ do lokalnego krajobrazu kulturowego i przyrodniczego;

15) wydanie pozwolenia na budowe obiektow kubaturowych na dziatce moze nastapié
po zapewnieniu dostgpu z dziatki do drogi publicznej, zgodnie z planem lub na
podstawie planu zagospodarowania terenu, sporzadzonego przez wilascicieli
nieruchomosci, wedtug obowigzujacych przepisow, przyjmujac minimalny front
dziatki 18,0m.

§9
Plan ustala obowiazek uzgadniania wszelkich inwestycji potozonych w strefach ochrony
konserwatorskiej lub ochrony przyrodniczej z. Mazowieckim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw lub Mazowieckim Wojewoddzkim Konserwatorem Przyrody.
Plan ustala obowiazek ochrony wod otwartych poprzez: rekultywacje powierzchni

zdegradowanych, ochrong przed zanieczyszczeniem, dewastacja brzegow

1 uszczuplaniem powierzchni wod otwartych.

§10

Dla terenu ustug turystycznych (UT) wyznaczonych w planie, ustala si¢ podstawowg funkcje

- obstuge ruchu turystycznego.

§11

Dla terenéw zieleni urzadzonej i zieleni naturalnej (ZP i LZ) wyznaczonych w planie,
ustala sie podstawowsq funkcje terenu - zielen parkows i naturalna, umozliwiajaca
konserwacje i ochrone lokalnych i ponadlokalnych powiazan przyrodniczych.
Na terenach zieleni urzadzonej i zieleni naturalnej wyklucza sie:

1) budowe obiektow kubaturowych, w tym gospodarczych ;

2) budowe ogrodzen i przegrod.
Plan ustala nastgpujace zasady zagospodarowania na terenach zieleni urzadzonej i zieleni

naturalnej :
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1) obowiazek zachowania i konserwacji oraz wzbogacenie istniejacych zadrzewien 1
zakrzaczen stanowiacych sie¢ cennych powigzan przyrodniczych ;

2) ustala sie zakaz obnizania wod gruntowych,

3) ustala sie zakaz dzikiego sktadowania $mieci i odpadow oraz zrzutu sciekow;

4) ustala si¢ szerokos¢ pasa wolnego od zabudowy - minimum. 20,0m od brzegdw
naturalnych ciekow i zbiornikow wodnych oraz obszar ogolnodostepny od strony

naturalnych ciekow i zbiornikow wodnych zgodny z ustawa ,,Prawo wodne” .

§12

1. Dla terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej ( R ) wyznaczonych w planie, ustala si¢
przeznaczenie na funkcjg rolnicza (produkcja rolnicza ksztattowana w systemie rolnictwa
zrownowazonego, opartego na zasadach zintegrowanych lub ekologicznych metod
produkcji rolnej, dostosowanych do przyrodniczych, spolecznych i ekonomicznych
uwarunkowan) - bez prawa zabudowy.
Budynki zwiazane z uprawg rolna nalezy lokalizowaé¢ na dopuszczonych w planie
terenach zabudowy zagrodowej , oznaczonej na planie symbolem MR. Dopuszcza si¢ na
terenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej lokalizacje zabudowy siedliskowej ( budynku
mieszkalnego i budynkéw gospodarczych ) pod warunkiem posiadania przez Inwestora
gospodarstwa rolnego o obszarze minimalnym 2,50 ha.

2. Naterenach rolniczych dopuszcza sie:

1) budowe drég dojazdowych niezbednych dla obstugi obszaru,

2) budowe ogrodzen trwalych tylko w uzasadnionych przypadkach np. ogrodzenie
sadow, plantacji i szkétek drzew itp.

3. Na terenach rolniczych wyklucza sig:

1) intensywne metody produkcji rolnej o technologii zagrazajacej srodowisku
przyrodniczemu,

2) zbyt jednostronne i intensywne nawozenie mineralne i organiczne;

3) uprawy niezgodne z warunkami siedliskowymi - to znaczy nie dostosowane
poziomem produkcji rolnej do urodzajnosci gleby oraz do jej tolerancji
ekologicznej czyli mozliwosci rozktadu odpadéw rolniczych bez zanieczyszczenia
srodowiska przyrodniczego.

4. Plan ustala na terenach rolniczych nastepujace zasady zagospodarowania:
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1.

2.

.
J.

1) ustala si¢ obowigzek zachowania i konserwacji oraz zaleca si¢ wzbogacenie
zadrzewien 1 zakrzaczen §rédpolnych wystepujacych nad ciekami wodnymi i
wzdluz drog, stanowiacych sie¢ powiazan przyrodniczych;

2) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych -
z wyjatkiem koniecznych ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej,
ochrony p.poz. lub przeciwpowodziowe;j;

3) ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekéw do wod i do gleby.

§13

Dla terenow istniejacej zabudowy siedliskowej (MR) wyznaczonych w planie, ustala sig
podstawowe przeznaczenie pod zabudowe siedliskowsg .

Na terenach zabudowy siedliskowej (MR) dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - po jednym mieszkaniu na kazdej z
istniejacych dziatek, ustala si¢ zakaz podziatu istniejacych dziatek, zgodnie z §8
ust. 6 pkt.11;

2) zabudowy gospodarczej, uslug oraz nieucigzliwego rzemiosta ustugowego,
ktorych ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do obstugi obszaru,

4) droég dojazdowych, parkingdéw i garazy niezbednych do obstugi obszaru;

5) poza terenami nie objetymi siecig kanalizacji, budowe szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych z tworzyw sztucznych na Scieki bytowe lub indywidualnych
systemow oczyszczania sciekdw;

6) budowe indywidualnych lub zbiorowych uje¢ wody.

Plan ustala zasady zagospodarowania na terenie zabudowy siedliskowe] zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego:

1) ustala si¢ jednoczesna lub wyprzedzajaca realizacje sieci kanalizacyjne;
i odbiornikéw $ciekow bytowych z tworzyw sztucznych, badz indywidualnych

systemow oczyszczania $ciekow przed realizacjg obiektow kubaturowych;
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§ 14
Plan ustala obowiazek zawiadomienia o zrealizowanych inwestycjach na terenie Gminy
Serock, ktorych wysoko$é przekracza 50,0 m nad poziomem terenu. - Dowddztwa Wojsk

Lotniczych i Obrony Powietrznej.

ROZDZIAL 3

Ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego dla obszaru gminy Serock w

granicach sekcji "E"

§15
Na obszarze Gminy obowiazja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego:
1. Obszary chronionego krajobrazu - zasieg tych obszarow przyjeto zgodnie
z Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 27 sierpnia 1997 r.

1) celem dzialalnosci na tych obszarach jest ochrona wyrdzniajacych sig
krajobrazowo ekosystemow 1 powiazanie ich z krajowym systemem obszaro6w
chronionego krajobrazu;

2) obszary chronionego krajobrazu pozostana w ekstensywnym zainwestowaniu w
harmonii z warunkami przyrodniczymi;

3) wzmozona ochrona 1 rewaloryzacja zasoboéw naturalnych Srodowiska
1 krajobrazu oraz staly nadzor przyrodniczo - sanitarny dotyczacy lasow,
zadrzewien $rodpolnych i nadwodnych, ekosysteméw takowo - bagiennych oraz
wod powierzchniowych 1 wglebnych;

4) ochrona bezwzgledna wszystkich kompleksow lesnych  prywatnych
1 panstwowych o powierzchni powyzej 5,0ha, petniacych funkcje ekologiczne i
ochronne. Lokalizacja nowych budynkéw mozliwa jest w odlegtosci wigkszej niz
25,0m od granicy kompleksow lesnych wchodzacych w granice Warszawskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu;
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5) wykorzystanie komplekséw lesnych do rekreacji i wypoczynku, mozliwe
wylacznie w formie skoncentrowanego ruchu masowego na przedpolu lasu i stad
uzytkowanie wnetrza lasu;

6) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych mogacych pogorszyé warunki
siedliska laséw i uzytkow zielonych. a w szczegdlnosci dziatan, ktore przyczynié
si¢ moga do obnizenia zwierciadta wod I-go poziomu;

7)  zakaz lokalizowania budynkow i budowli w odleglosci mniejszej niz 20,0m, a
ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 6,0m od brzegéw naturalnych ciekdw i
zbiornikow wodnych ;

8) zakaz lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejacych obiektéw budowlanych,

szczegOlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych

pogorszy¢ stan Srodowiska z wylaczeniem realizacji niezbednych urzadzen
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz urzadzen ochrony srodowiska,
9) dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe mieszkaniowa w formie wolnostojacych
budynkéw jednorodzinnych lub blizniaczych z zachowaniem co najmniej 70%
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki. Dotyczy to rowniez

zabudowy rekreacyjnej, ustug dla turystyki i zabudowy zagrodowe;j.
2. W strefie ochrony specjalnej Obszaru Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych,
stanowigcego rezerwuar wod pitnych dla  potrzeb ponadlokalnych, zgodnie

z rysunkiem planu, ustala sie:

1) wykonanie inwentaryzacji szczegdtowe] istniejacych ognisk zanieczyszczenia

wod powierzchniowych 1 gruntowych wraz z ocena ich oddziatywania na

jakos¢ wod gruntowych;
2) zakaz wznoszenia obiektow szkodliwych dla srodowiska;
3) ograniczenie do minimum chemizacji rolnictwa.
3. Na obszarach ciagéw ekologicznych ustala sig:

1) zakaz zabudowy w obrebie ciagéw naturalnych powiazan przyrodniczych,
obejmujacych ekosystemy dolinne rzeki Bugu i Narwi oraz ekosystemy wodne,
bagienne, takowe, dolin 1 obnizen ciekéw wodnych;

2) zachowanie 1 pozostawienie jako terenow otwartych, kompleksow uzytkow

zielonych, zakrzaczen 1 roslinnosci nadwodnej;
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3) zakaz zabudowy trwalej ze wzgledu na plytko wystepujaca wode oraz mozliwosci

zalewania terendw przy wysokich stanach wod w rzece;

4) ograniczenie zabudowy i rozbudowy infrastruktury technicznej w rejonie krawedzi

erozyjnej ;

5) zakaz zmiany konfiguracji skarpy, jarow 1 wawozow;

6) konieczno$¢ zagospodarowania zielenia ochronng odstonietych fragmentow skarpy

narazonej na erozje;

7) ustala si¢ nastepujace warunki dla terendow, ktére otrzymaly zgode na zmiang

przeznaczenia gruntdw lesnych na cele inwestycyjne:

dla dziatek matych zachowanie dotychczasowego  podzialu
powierzchniowego;

dla dziatek duzych ustala si¢ normatyw 1500m?,

ograniczenie powierzchni wytaczenia z produkcji lesnej dziatek lesnych:
do 15% powierzchni dziatki dla budynkow letniskowych, do 20%
powierzchni dziatki dla budynkéw mieszkalnych i do 25% dla budynkéw

o funkcjach turystycznych i ustugowych.

4. Rezerwaty przyrody objete prawna ochrong;

1) brak jest rezerwatdw przyrody na terenie sekcji "E" objetych ochrong prawna.

5. Pomniki przyrody objete ochrona Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora

Przyrody:

1) ochrona 1 konserwacja starodrzewow i glazow narzutowych oznaczonych na

. rysunku planu;
2) ustala si¢ strefg¢ ochronng 15-metrowa wokdt pomnikéw przyrody i nakaz

uzgodnienia z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody lokalizacji

nowych obiektow.

3) Wykaz pomnikow przyrody objetych ochrong;

] o . Opis pomnika
\ Lp. |Miejscowost Blizsza lokalizacja
przyrody
1. |Karolino Dziatka p. E.Ciuraja Lipa drobnolistna
2. [Karolino Dziatka p. M Krzyczkowskiego 2 sosny zwyczajne
3. |Karolino Dziatka p. J.Zalewskiego Dab szyputkowy
4. | Karolino Granica dziatek S.Czarneckiegoi1 | Dab szyputkowy




\ A Dabrowskiego i ‘ !
) Dziatka p. H.Gierka Giaz narzutowy |
5. {Karolino ) i i
i p. E.Kalinowskiego - | granit repakiwi

6. W zakresie stref ochronnych obiektu szkodliwego ustala si¢:

1) zakaz zabudowy mieszkaniowej od cmentarzy - w odlegtosci 50,0m;

2) zakaz zabudowy mieszkaniowej od oczyszczalni Sciekow - 300,0m;

3) zakaz zabudowy mieszkaniowej od wysypiska $mieci - 200,0m,

4) zakaz zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi od linii wysokiego napigcia
110 kV w odleglosci 19,0m od osi linii oraz obowiazek uzgadniania z Zaktadem
Energetycznym lokalizacji obiektow, sadzenia drzew i innych przedsigwzigc
inwestycyjnych w tej strefie;

5) zakaz zabudowy uje¢ wodnych od cmentarzy, wysypiska $mieci

- w odlegtosci 150,0m.

§16
Plan ustala, ze ponadnormatywne oddzialywanie akustyczne instalacji, urzadzen i obiektow

ustugowych, winno si¢ znalez¢ w granicach terenu, do ktorego Inwestor posiada tytul prawny.

ROZDZIAL 4

Ustalenia z zakresu ochrony dobr kultury na obszarze gminy Serock

w granicach sekeji "E"

§17
1. Plan ustala ochrong¢ konserwatorska nastgpujacych zabudowy mieszkalnej drewniane;:
1) Pojedyncze budynki mieszkalne drewniane w Karolinie, zamieszkate,
w dobrym stanie technicznym, oznaczone na planie nr 16.

2. Plan ustala ochrone konserwatorska kapliczek i miejsc pamigci:
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1) Kapliczki, figury i krzyze przydrozne w Karolinie, Debinkach, oznaczone na

planie nr 19;

3. Plan ustala ochrone konserwatorska nastepujacych stanowisk archeologicznych:

1) o warto$ciach kulturowych wg numeréw oznaczonych na rysunku planu:
- Debinki: nr 50-66/42
- Marynino: nr 51-66/10;
- Karolino: nr 51-66/9;

§18

1. Plan ustala nastepujace wnioski i wytyczne do ochrony obiektéw i zespotow o

. wartosciach kulturowych lekalnych:

1) dla pozostalych stanowisk archeologicznych, konserwatorskich  stref

archeologicznych A, ustala si¢ obowigzek:

a.

uzgadniania przez Inwestora Mazowieckim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw wszelkich inwestycji zmieniajacych
dotychczasowe uzytkowanie terenu (kubaturowych, drogowych zw.
z infrastrukturg techniczng i robotami ziemnymi, naruszajacymi
strukfure gruntu ponizej warstwy ornej tj. glebiej niz 30,0cm od
istnigjacego poziomu terenu),

na obszarach stanowisk archeologicznych i konserwatorskich stref
archeologicznych A, warunkiem zmiany uzytkowania terenu jest
przeprowadzenie (na koszt wnioskodawcy) archeologicznych badan
wykopaliskowych, wyprzedzajacych planowane zagospodarowanie
terems w nastgpujacy sposob:

- na terenach niezabudowanych i uzytkowanych rolniczo
na dzien uchwalenia planu, ustala si¢ minimalng
powierzchnie prac archeologicznych w jednym sezonie
badawczym na 1000 do 2000m? (w zaleznosci od
wielkosci stanowiska). Do czasu przeprowadzenia
archeologicznych badan wykopaliskowych, obowiazuja

ustalenia wymienione w pkt.3.1) a;
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na terenach zabudowanych (na dzien uchwalenia planu),
zamierzone zmiany w uzytkowaniu terenu i planowane
inwestycje, moga by¢ dopuszczone do realizacji po
przeprowadzeniu (na  koszt  wnioskodawcy)
archeologicznych badan wykopaliskowych,
wyprzedzajacych planowane inwestycje lub zapewnienia
statego udzialu archeologa przy wszystkich robotach
ziemnych ZW. z inwestycja i trwatem
zagospodarowaniem terenu, 2z rygorem zmiany w/w
robot w archeologiczne badania wykopaliskowe, w
przypadku ujawnienia (w wykopach, budowlach)
nienaruszonych warstw kulturowych lub obiektow

archeologicznych;

na obszarze konserwatorskiej strefy archeologicznej oznaczonej na

rysunku planu litera A wszelkie dziatania inwestycyjne moga by¢

dopuszczone do realizacji po przeprowadzeniu nastepujacych

czynnosct:

wykonanie (na koszt wnioskodawcy) archeologicznych
badan sondazowych (potwierdzajacych lub
wykluczajacych istnienie na tym terenie
archeologicznych nawarstwien kulturowych),
zapewnienie stalego udziatu archeologa przy wszystkich
robotach ziemnych zwigzanych 2z planowanymi
inwestycjami,

w przypadku ujawnienia (w wykopach sondazowych lub
wykopach budowlanych) nawarstwien kulturowych lub
obiektéw archeologicznych, prace wymienione wyze]
zostana zmienione na  archeologiczne  badania
wykopaliskowe, obejmujace w pierwszym etapie teren

przeznaczony pod zabudowe;
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d. ze wzgledu na specyfike badan archeologicznych (prace terenowe)
najdogodniejszym okresem do ich prowadzenia jest okres: od maja
do wrzesnia;

e. w uzgodnieniu z Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow nalezy powotywaé sie na numer ewidencyjny stanowiska

lub konserwatorskiej strefy archeologiczne;.

2. Dla obiektéw oznaczonych na rysunku planu numerami 16 i 19 ustala si¢ obowiazek:

1) domy drewniane (16) zinwentaryzowac acznie z detalem architektonicznym,;

2) przeprowadzi¢ specjalistyczne prace konserwatorskie obiektow (19) kapliczek,
figur 1 krzyzy przydroznych;

3) wszelka dzialalnosé inwestycyjng uzgadnia¢ z MWKZ.

ROZDZIAL §
Zasady uzbrojenia inzynieryjnego terenu na obszarze gminy Serock w granicach
sekeji "E"
§19

Ustala si¢ zasade obstugi istniejacego 1 nowego zainwestowania sieci infrastruktury
technicznej, poprzez istniejace 1  projektowane  przewody magistralne i sie¢
rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne.

Ustala si¢ zasade prowadzenia przewoddéw podstawowej sieci infrastruktury techniczne;
w liniach rozgraniczajacych ulic istniejacych 1 projektowanych;

Dopuszcza si¢ w uzasadmionych wypadkach prowadzenie przewodow infrastruktury

technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic.

§20

W zakresie zaopatrzenia w wode:

. Ustala sig, ze zrodlem zaogatrzenia gminy Serock, w tym terenow objetych Sekcja "G" w

wode beda miejscowe zasoby wod podziemnych czwartorzedowego poziomu

wodnono$nego.
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2.

3.

Ustala si¢ zapewnienie zaopatrzenia wodnego na cele p.poz. z hydrantow naziemnych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Ustala si¢ budowe innych studni wedlug lokalnych potrzeb.

§21

W zakresie kanalizacji sanitarne;:

L.

Ustala sie koniecznos$¢ kontynuowania rozbudowy i moderizacji oczyszczalni sciekéw w
Orzechowie;

Ustala si¢ rozdzielczy system kanalizacji dla gminy Serock;

Ustala si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod deszczowych;

Ustala si¢ rozbudowe sieci kanalizacyjnej II-rzednej we wsi Stasi Las i podlaczenie do
istniejacego kolektora "Serock - Orzechowo",

W okresie przejSciowym ustala si¢ stosowanie atestowanych szczelnych zbiornikéw z
wywozem nieczystosci do punktu zlewnego lub innych rozwiazan lokalnych systeméw
oczyszczania $ciekow

Ustala si¢ dla terendw nie objetych systemem kanalizacji sanitarnej system kanalizacji
miejscowe] z zastosowaniem atestowanych przydomowych oczyszczalni Sciekow lub
atestowanych szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ptynne.

Ustala si¢ system odwodnienia drogi krajowej nr 62, przez dwustronne rowy traperowe

(minimalna glebokos¢ 1,5m) w granicach jej linii rozgraniczajacych.

§22

W zakresie gospodarki odpadami:

Ustala si¢ wprowadzenie selektywnego systemu zbiorki odpadow. W stanie istniejacym

gospodarka odpadami na terenie gminy prowadzona jest w sposob prawidlowy.

§23

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

L.

Plan ustala techniczng mozliwos¢ rozbudowy stacji redukcyjno - pomiarowej w Debem,
ktorej przepustowos¢ dla gminy Serock wyniesie 6000m*h i zapewni potrzeby Miasta i
Gminy w 80%. Dla terenéw nie objetych siecia gazowa, przewiduje si¢ stosowanie butli

na gaz propan - butan.
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2. Ustala sig¢ strefy bezpieczefistwa, strefy zagrozenia wybuchem i odleglosci podstawowe
od gazociagow i stacji redukcyjno - pomiarowych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dn. 30.07.2001 r. (Dz.U. 22001 r. nr 97, poz. 1055).

3. Ustala si¢ na terenach przewidzianych pod zabudowe w rejonie przebiegu gazociagu
wysokiego cisnienia nastgpujace strefy bezpieczenstwa:

- odlegtos¢ od osi gazociagu DN500 PN6,3 M-pa relacji Rembelszczyzna -
Wioctawek 1 do zabudowy mieszkaniowej - 35,0m,;

- odleglos¢ od osi gazociagu DN500 PN6,3 M-pa relacji Rembelszczyzna -
Wioctawek II - 15,0m,;

4. Dalsza gazyfikacja obszaru bedzie mozliwa, o ile zostang zawarte porozumienia
pomiedzy dostawca gazu a odbiorca, po spelnieniu kryteriéw ekonomicznej optacalnosci
dostaw gazu dla Przedsigbiorstwa Gazowniczego.

5. Linia ogrodzen powinna przebiegaé¢ min. 0,5m od gazociagu.

6. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy)
powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, a w pozostalych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa.

7. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych 1 niepublicznych, stanowigcych dostep z
terendow z zabudowa mieszkaniowa do drog publicznych, nalezy zarezerwowad trasy dla
projektowane;j siect gazowej.

8. Gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic znalazly si¢ pod jezdnia, ﬁaleZy przenies¢
w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy.

9. Podczas prowadzenia prac modemrnizacyjnych drog nalezy zabezpieczyé¢ istniejace

gazociagi przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i samochody.

§24
W zakresie cieptownictwa:
Plan ustala stopniowa eliminacje paliwa stalego do celow grzewczych, na rzecz nosnikow
przyjaznych $rodowisku, takich jak: gaz ziemny, olej opalowy, energia elektryczna.
Wskazane jest stosowanie urzadzen cieplnych o duzej sprawnosci, wprowadzenie
automatyzacji w sterowaniu temperaturg pomieszczen, odpowiednia termoizolacja nowych i

termorenowacja istniejacych budynkow.
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§25

W zakresie elektroenergetyki dla gminy Serock ustala si¢ zasade dostarczenia wszystkim

odbiorcom energi¢ elektryczna o dobrych parametrach technicznych, jakosciowych i

ilosciowych oraz catkowite pokrycie zapotrzebowania odbiorcow.

1.

Plan ustala koniecznos¢ modernizacji i rozbudowy sieci SN i NN. Przewiduje si¢ na
terenie objetym planem, budowe linii kablowych i napowietrzynych SN i NN oraz
wnetrzowych 1 napowietrznych stacji transformatorowych 15/0,4kV;
Plan ustala strefe ochronna na staty pobyt ludzi od napowietrznych linii energetycznych
110kV w odlegtosci 19,0m od osi linii w dwie strony;
Plan ustala, ze lokalizacja urzadzen s$redniego napigcia (linie SN-15kV 1 stacje
transformatorowe ST-15/0,4kV) oraz linie niskiego napigcia NN-380/220V  nie
wymagajace stref ochronnych, zostang ustalone na etapie postgpowania lokalizacyjnego
poszczegolnych inwestycii,
Plan ustala, ze rozbudowa i przebudowa istniejacego ukiadu energetycznego odbywac si¢
bedzie sukcesywnie wraz z realizacjgq przewidywanego programu inwestycyjnego. Sie¢
rozdzielcza NN-0,4kV i SN-15kV nalezy lokalizowa¢ w miar¢ mozliwosci w liniach
rozgraniczajacych pasdw komunikacyjnych. Rezerwuje si¢ pasy terenu wzdlui
planowanej obwodnicy dia kabli energetycznych i oswietleniowych.
Wszelkie koszty niezbednej przebudowy urzadzen elektroenergetycznych, powstale) w
wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez
wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami elektro
energetycznymi, poniesie Wiasciciel nieruchomosci lub Inwestorzy w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez Zarzadce sieci.
Plan ustala zasad¢ przebudowy i rozbudowy sieci energetycznych z uwzglednieniem
nast¢pujacych wymagan:

- wlasciwe parametry sieciowe;

- ochrona przed porazeniem pradem elektrycznym;

- ochrona przepieciowa od zwar¢ i wyladowan atmosferycznych;

- wymiana zrddet swiatla na energooszczedne.

22




§26
W zakresie telekomunikacji plan przewiduje peilna obstuge mieszkancéw zatrudnionych i
zamieszkatych na terenie Gminy za pomoca istniejacej automatycznej centrali telefoniczne;j
pofaczone;j z siecig krajowa, wojewoddzka 1 miedzygminna, siecia swiatlowodowa.
1) plan ustala przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej;
2) plan ustala lokalizacj¢ sieci kablowych 1 napowietrznych oraz szafek
telefonicznych w liniach rozgraniczajacych ulic, tam gdzie jest to mozliwe;
3) plan ustala rozwoj telefonii komdrkowej oraz telewizji kablowej prowadzonej we
wspoOlnej kanalizacji z urzadzeniami telekomunikacyjnymi;

4) rezerwuje sie pas terenu wzdluz planowanej obwodnicy dla kabli teletechnicznych;

ROZDZIAL 6

Transport i komunikacja na obszarze gminy Serock w granicach sekeji "E"

§27
Podstawowe elementy planu:
1. Nadrzedny uktad komunikacyjny tworza drogi krajowe i wojewddzkie:
1) istniejaca droga krajowa nr 61 Warszawa - Serock - Ostroleka - Augustow
(przewidywana do przebudowy poza odcinkiem w obrebie m. Serock),
2) istniejaca droga krajowa nr 62 Serock - Pomiechowek - Nowy Dwor Mazowiecki.
. 2. Ukfad drog powiatowych zapewniajacy zasadnicze powiazania wewnetrzne Gminy

Serock oraz powigzania z gminami sasiednimi.

§28
Ustalenia ogdlne planu:
1. Poszerzenie dotychczasowego "korytarza" drogi nr 61 pod katem zakladanej rozbudowy;
2. Ustala si¢ nastepujace generalne zasady przy ksztattowaniu uktadu komunikacyjnego
Gminy:
1) zapewnienie powigzan komunikacyjnych terenow przecinanych droga krajowa nr

61 i droga krajowa nr 62;
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3.

2) dla obstugi komunikacyjnej istniejacego 1 projektowanego zagospodarowania
terenow bezposrednio przyleglych do drogi nr 61 i drogi nr 62 stosowanie
rozwiazan uwzgledniajacych ograniczenia dostepnosci do w/w drogi;

3) wyznaczenie '"korytarzy" dla ciagow komunikacyjnych umozliwiajacych
przeprowadzenie ruchéw w skali Gminy z ominigciem w/w drogi krajowe;;

4) dla terenow przewidywanych do zabudowy, wyznaczenia ukladu
komunikacyjnego (z wykorzystaniem istniejacych ciagéw) w powiazaniu
z ukfadem komunikacyjnym Gminy.

Ustala sig¢, ze dopuszczenie mozliwosci dalszego inwestowania na obszarach
bezposrednio przylegltych do drogi krajowej nr 61 i nr 62 musi byé poprzedzone
wykonaniem opracowan szczegétowych, ustalajacych zasady obstlugi komunikacyjnej
tych obszaré6w. Jednoczes$nie ustala si¢ generalne zasady obstugi komunikacyjnej
obszaréw bezposrednio przylegtych do w/w drogi w nastgpujacy sposob:

1) poprzez wyznaczenie skrzyzowan z drogami powiatowymi i gminnymi drég nr 61
inr62;

2) za posrednictwem jezdni zbiorczych;

3) poprzez niezalezny ukiad drog lokalnych.

Plan ustala obowiazek uzgodnien miejsc wiaczen drég poprzecznych do drogi krajowej nr
61 i 62 na etapie opracowan szczegétowych z Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i
Autostrad w Warszawie.

Plan ustala obowiazek wykonania opracowan szczegétowych dla rozwiazania

niezaleznego ukiadu drég lokalnych i dojazdowych w rejonie drogi krajowej nr 61 i nr 62.

§29

Ustalenia planu w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

Plan ustala nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru Gminy:

1.

2.

Powiazania migdzyregionalne 1 regionalne odbywaé si¢ beda poprzez droge krajowa nr
61 Warszawa - Serock - Ostrolgka - AugustoOw oznaczona na rysunku planu w skali
1:5000 symbolem 1KDGP/k;

Powiazania na obszarze wojewddztwa odbywac si¢ beda w/w droga nr 61, droga krajowa
nr 62 Serock - Pomiechéwek - Nowy Dwor Mazowiecki, oznaczona na

rysunku planu odpowiednio symbolem: 4KDG/k.
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3. Powigzania gminne odbywa¢ sie beda poprzez sie¢ drog powiatowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: KDZ/p lub KDL/p, sie¢ istniejacych projektowanych drog
gminnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL/g lub KDD/g.

§30
Obszar Gminy obstlugiwany bedzie przez komunikacje autobusowa - linie PPKS i linie
prywatne. Ustala si¢ utrzymanie komunikacji autobusowej jako $rodka przewozowego,
zapewniajacego powiazania z Warszawa, Legionowem, Nieporgtem, Zegrzem, Nowym
Dworem Mazowieckim, Wyszkowem, Nasielskiem, Ostroieka i terenami sasiadujacymi z
Gmina. Uklad linii autobusowych bedzie ustalony i korygowany w miare potrzeb w zakresie

marszrutyzacji jak i czestotliwosci kursow.

§31
Ustalenia planu w zakresie zaplecza technicznego motoryzagji:
Lokalizacja nowych stacji paliw 1 stacji obstugi bedzie ustalona w miare potrzeb na terenach
umozliwiajacych realizacj¢ tych obiektow na terenach oznaczonych na rysunku planu

symbolami PU i TS, z zachowaniem przepisOw szczegotowych.

§32
Ustalenia planu w zakresie ruchu rowerowego i pieszego:
Zaprojektowane przekroje drogowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych powyzej 15,0m
pozwalaja na usytuowanie dwukierunkowej Sciezki rowerowej o szerokosci 2,0+2,5m oraz
przynajmniej jednostronnego chodnika. Trasy s$ciezek rowerowych zostaly oznaczone na
rysunku planu. Ruch pieszy zabezpieczony jest poprzez uklad chodnikow, zarezerwowanych

w ramach wszystkich przekrojow drogowych.

§33
Ustalenia planu z zakresie parkowania:
Przyjmuje si¢ zasad¢ parkowania na dziatkach wiasnych Inwestorow przy zatozeniu
nastepujacych standardow parkingowych:
1) dla budynkéw jednorodzinnych - 2,0 stanowiska / domek lub segment;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 stanowiska / mieszkanie;
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3)

4)

3)
6)
7
8)
9)

dla obiektow ustugowo - handlowych (wolnostojacych lub wbudowanych)
- 30,0 stanowisk / 1000m? powierzchni uzytkowej, min. 3,0 miejsca na lokal;

dla obiektéw administracyjnych i bankow - 25,0 stanowisk / 1000m? powierzchni
uzytkowej;

dla innych biur 1 ustug - 20,0 stanowisk / 1000m? powierzchni uzytkowej;

dla obiektéw gastronomicznych - 26,0 stanowisk / 1000m?;

dla szkot - 20,0 stanowisk / 100 zatrudnionych;

dla zakladow pracy - 25,0 stanowisk / 100 zatrudnionych;

dla o$rodkow wypoczynkowych - 25 stanowisk / 100 16zek;

10) dla terendw rekreacji i sportu - 10 stanowisk / 100 uzytkownikow.

Ustalenia

§34

szczegbtowe planu w zakresie ukladu drogowo - ulicznego (ustalenia dotycza

terenu calej Gminy i Miasta Serock, z uwagi na nierozerwalne powigzania funkcjonalno -

przestrzenne ukfad drogowy zostaje podany w zestawieniu zbiorczym):

Lp. |

Nazwa drogi (ulicy)

1.|Dr.
(obwodnica wedlug koncepciji DHV Polska Sp. z 0.0.);

nr 61 Warszawa - Serock - Ostroleka - Augustow, odc. Zegrze — Wierzbica

2.|Dr.

nr 62 Serock - Pomiechowek - Nowy Dwor Mazowiecki, odc. Serock do granic

Gminy (wedtug koncepcji DHV Polska Sp. z0.0.);

—

Dr.

nr 62 Wierzbica - Wyszkow, odc. Wierzbica - Nowa Wies, ]

Dr.

nr 621 Legionowo - Debe - Nasielsk, odc. Debe do granicy Gminy;

. nr 622 Szadki - Chreynno, odc. Szadki - Zablocie;

.nr 01106, ode. Serock - Wola Smolana;

.nr 01103, odc. Zegrze - Debe,

.nr 01105, odc. Borowa Goéra - Szadki;

.nr 01108, odc. Karolino - Stasi Las;

Ol O ®f N ] W kW
O
-t

—

.nr 01104, odc. Wola Kielpinska - Skubianka,

]
¥

.nr 01101, odc. Zablocie - Ludwinowo Debskie;

—

N .
ol
=

.nr 01102, odc. Szadki - Wola Kielpinska;

—

Wit
i,

-1

.nr 01109, odc. Gasiorowo - Lacha;

[ 141 Dr.

nr 01110, odc. Nowa Wies$ — Kania Nowa;
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15. | Zegrze, odc. ul. Prof. Groszkowskiego;

16. | Ul. Projektowana 1 - Zegrze ul. Juzistek;

17.|Dr. nr 0125019, Jadwisin - ul. Szkolna;

18.|Dr. ar 0125018, Jadwasin - ul. Szaniawskiego;

19. | ul. Projektowana 2, Zegrze, odc. od ul. Juzistek do ul. Prof. Groszkowskiego;

20. | Dr. nr 0125020 Borowa Gora, odc. ul. Dluga — do Jachranki;

21.|Dr. nr 0125025 odc. Izbica, ul. Graniczna - do drogi wiejskiej — Jachranka;

22.|Dr. nr 0124047 odc. Jachranka — Wola Kietpinska;

23.|Dr. nr 0125027 odc. Izbica, ul Serocka - do Woli Smolanej (do lasu);,

24.|Dr. nr 0125021 odc. Boerowa Goéra - Karolino;

25.|Dr. nr 01107 odc. Karolino - Marynino;

26.|Dr. nr 0125011 odc. Szadki - Wola Smolana;

27.|Dr. nr 0125012 odc. Szadki - Marynino,

28.|Dr. nr 0125010 odc. Wola Smolana - Zalesie Borowe;

29.|Dr. nr 0125004 odc. Wola Smolana - Stanistawowo;

' 30.[Dr. nr 0125005 odc. Pepowo Borowe - Guty;

31.|Dr. nr 0125002 odc. Belestawowo - Guty;

32. | Dr. nr 0125009 odc. Zalesie Borowe- Powielin;

33.|Dr. nr 01250014 odc. Wierzbica - Gory Pobytkowskie,

34.|Dr. nr 0125015 odc. Wierzbica - Pobytkowo Mate ("cegielnia");

35.1Dr. nr 0125016 odc. Wierzbica - wies;

36.|Dr. nr 0125034 Lacha- odc. ul. Gen. Rajskiego;

37.|Dr. nr 0125037 odc. Lacha - Gasiorowo (las),

38. | Dr. nr 0125044 Jadwisin - odc. ul. Akacjowa;

\ 39.| UL Projektowana 3, Jadwisin - odc. UL Spacerowa,

40. | Ul. Projektowana 4, Jadwisin - odc. Ul. Jabtoniowa;

41. | Ul. Projektowana 5, Jadwisin - odc. Ul. Ogrodowa,

Ul Projektowana 6, Jadwisin - odc. Ul. Szkolnej - do osady Zegrze;

42.
éli., UL Projektowana 7, Jadwisin - odc. Ul. Ogrodowej do Projektowane;j 6,

44, \Ul. Projektowana 6, Jadwisin - odc. Ul. Szkolnej — Dworkowej - Szaniawskiego;

45, \ Ul. Projektowana 9, Barowa Goéra - odc. Zegrzynska - Warszawska;




46.

Dr. nr 0125023 Borowa Goéra —Lipowa - Jachranka;

47.

Dr. nr 0124024 odc. ul. przez wie$ Skubianke;

43.

Dr. nr 0125043 odc. Skubianka - Dosin - Wola Kielpifiska;

49.

Dr. nr 0125026 odc. Jachranka Nowa - Wola Kielpinska;

50.

Dr. nr 0125028 Izbica odc. ul. Wiejska;

51.

Proj. dr. nr 20 Izbica odc. ul. Serockiej - do wsi Debe;

52.

Proj. dr. nr 21, Borowa Gora - odc. Od Zegrzynskiej - Lipowej;

53.

Proj. dr. nr 22, Jachranka odc. ul. droga przy GUS,

54.

Dr. nr 0125040 odc. Stasi Las - Ludwinowo Zegrzynskie;

55.

Dr. nr 0125022 odc. Stasi Las (wies);

56.

Dr. nr 0125013 odc. Marynino - Pobytkowo Mate;

57.

Proj. dr. nr 10 odc. Marynino - Debinki;

58.

Proj. dr. or 11;

59.

Dr. nr 0125041 odc. Jachranka — Wola Kielpinska;

60.

Proj. dr. nr 12 odc. Szadki - Wola Smolana (przy lesie);

61.

Dr. nr 0125003 odc. Guty - Stanistawowo;

62.

Dr. nr 0125046 odc. Stanistawowo - Bolestawowo;

63.

Dr. or 0125001 odc. Ludwinowo Debskie - (droga przez wies);

64.

Dr. nr 0125042 odc. Dgbe forty - w kierunku zbiornika Zegrzynskiego;

65.

Dr. nr 0125006 odc. Zablocie - Zalesie Borowe;

66.

Dr. nr 0125006 odc. Zabtocie - Powielin;

67.

Dr. nr 0125008 odc. Zabtocie - Jaskétowo;

68.

Proj. dr. nr 13;

69.

Proj. dr. nr 16 odc. Wierzbica - do Zalewu,

70.

Proj. dr. nr 17 odc. Wierzbica - do Zalewu;

71.

Proj. dr. nr 18 odc. Wierzbica - do Zalewu;

72.

Proj. dr. nr 19 odc. Wierzbica do cegielni;

73.

Dr. nr 0125038 Lacha odc. czes¢ ul. Mazowieckiej;

74.

Dr. nr 0125035 Lacha odc. od ul. Wyszkowskiej do Lesnej;

75.

Proj. dr. nr 14 Lacha odc. od ul Lakowej do Lesnej;

76.

Dr. nr 0125048 odc. Gasiorowo - Tusin;
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77. Dr. nr 0125039, Kania Nowa odc. ul. Polna;
78.|Dr. nr 0125033, Kania Nowa - Kania Polska odc. ul. Popowska;

79. | Proj. dr. nr 15, Kania Nowa - Kania Polska odc. ul. Wspdlna;
80.{ Dr. nr 0125030, Nowa Wies odc. ul. Nadbrzezna,
81. | Dr. nr 0125031, Nowa Wies odc. ul. Arciechowska,

82.| Ul Polna (przedtuzenie ulicy w m. Serock);

ROZDZIAL 7
Oplata z tytulu wzrosta wartosci nieruchomosci na obszarze gminy Serock

o w granicach sekeji "E"

§35
Wobec wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzemnego gminy Serock wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej

naliczeniu optaty z tego tytutu okresla sie na 10%.

ROZDZIAL 8

Przepisy koncowe

4 3

Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock,
zatwierdzonego uchwata nr 560/LVII/2001 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 30.07.2001 r. w

zakresie zmian wprowadzonych na podstawie niniejszej uchwaty.
§37

Do spraw z =zakresu planowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia

w zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng stosuje sie ustalenia planu.
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Z dniem wejscia w zycie planu wygasaja wydane uprzednio deéyzje o warunkach zabudowy 1

zagospodarowania terenu sprzeczne z ustaleniami planu.

§39

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

A\

§40
Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§41
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
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